Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

PARTIE Iil: EXPOSE DES CHOIX RETENUS

0 - PREAMBULE

Les choix retenus pour établir le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables et la délimitation des zones du PLU de SCIEZ découlent
naturellement et logiquement de l'interprétation combinée :

- De l'analyse des données "objectives"”, et notamment des informations
statistiques relatives a la démographie, a I'économie et a l'urbanisation
(partie I) ;

- Del'approche spatiale et "sensible" du territoire, dans ses différents aspects
physiques, paysagers et patrimoniaux (partie Il), et dans les facteurs de leur
évolution.

- De cette approche "multi-critéres" ont pu étre dégagés les éléments
représentatifs de la commune, les tendances de son évolution, ses
fragilités, ses points forts, et donc ses enjeux pour l'avenir tels qu’ils sont
développés ci-apres.

Le projet communal est I'expression d'un projet politique global, visant
également les principes fondamentaux du développement durable ¥

Ces principes ont été traduits dans le
code de l'urbanisme (désignés ci-
apres « CU»), sous les articles
suivants :

Principe de diversité et de mixité
urbaine et sociale :
Article L.101-1 : « Le territoire francais - Mixité des fonctions.

Principe d’équilibre

. & . Fntre développement et protection.
N M= e Entre les différents espaces.
N

est le patrimoine commun de la nation. * * Diversité de la population.
Les collectivités publiques en sont les
gestionnaires et les garantes dans le
cadre de leurs compétences. En vue de la
réalisation des objectifs définis a l'article &5

L. 101-2, elles harmonisent leurs

prévisions et leurs décisions d'utilisation

de I'espace dans le respect réciproque de ;‘
leur autonomie. ». I

Principe d’utilisation économe de
lespace.

Principe de Gouvernance :

* Farticipation, solidarité, partenariat.
* Précaution, prévention, pérennité, ...

Article L.101-2 : « Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des
collectivités publigues en matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages
naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;

La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;
La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat,

en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes
d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général
ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiqguement équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage
individuel de I'automobile ;

La sécurité et la salubrité publiques ;

La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air,
de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en
bon état des continuités écologiques ;

La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction

des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise
de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables.».
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Le Projet dAménagement et de Développement Durables constitue un
document a part entiére dans le dossier du PLU, auquel on se reporterat, mais
dont les orientations générales seront rappelées ponctuellement dans les
parties a suivre, pour mieux souligner les rapports de complémentarité et de
cohérence avec le réglement et les documents graphiques du PLU.

I en sera de méme concernant les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), relatives aux quartiers ou aux secteurs a aménager.?

Le second volet de cette partie exposera la traduction de ces orientations en
termes de dispositions graphiques et réglementaires, et leur déclinaison sur le
territoire communal (chapitre 2).

1 Voir piéce n° 2.
2 Voir piéce N° 5-1.

1-LA CONSTRUCTION DU PROJET COMMUNAL

L’élaboration du PADD de SCIEZ s’est appuyée sur les enjeux dégagés du
diagnostic, qui sont nombreux mais de nature et d’'ampleurs différentes.

- Certains ont trait a une ou plusieurs thématiques.
- Certains sont supracommunaux, d’autres plus spécifiques a la commune.

Bien que souvent interdépendants, ces enjeux ont été exprimés ci-aprés de
facon dissociée, et par grand théme, pour en faciliter la compréhension.

1.1. PRISE EN COMPTE DES ENJEUX THEMATIQUES :

Le tableau ci-aprés établit non seulement le lien entre les enjeux et les
orientations du PADD, mais également :

- Lelien entre ces enjeux et les enjeux transversaux exprimés dans le SCoT
du Chablais.

- Les thématiques et valeurs du développement durable auxquelles les
orientations communales contribuent a répondre, en référence aux articles
L.101.1 et L.101-2, ainsi qu'aux articles L.121-7 et suivants (issus de la Loi
Littoral) du CU.

- PLU DE SCIEZ : Rapport de présentation (Piéce N°1) — Agence des TERRITOIRES SARL - ﬂ



Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

THEME

ENJEUX ET PROBLEMATIQUE DE DEVELOPPEMENT OU DE PROTECTION

ORIENTATION INDUITE DU PADD

DEMOGRAPHIE

Un accueil adapté "des" populations futures, c'est-a-dire un accueil qui soit a la fois suffisant
(aspect quantitatif) et satisfaisant (aspect qualitatif) :

ASPECT QUANTITATIF :

Face a la croissance et au dynamisme démographique de la commune, liés a son attractivité
propre et ancienne, ainsi qu'au phénomene de déconcentration urbaine (de Thonon) :

- Un enjeu de positionnement et d'affirmation du "statut" de SCIEZ comme "Bourg-Centre", pble
secondaire au sein de l'armature urbaine du Chablais (définie par le SCoT),

et qui induit :
« ... Unrble de proximité, mais aussi un réle de centralité secondaire.
« ... Des droits, mais aussi des devoirs (prévus par le SCOT) en matiere d'accueil de la

population, notamment en matiére de politique du logement ...

- Un enjeu de bon fonctionnement et de rentabilité des réseaux et des équipements collectifs,
des activités économiques, des services et des commerces actuels ou futurs, nécessitant une
"masse démographique" suffisante, mais aussi ...

- Unenjeu d’accompagnement et de "maitrise" de la pression et des mutations démographique,
qui soit compatible a la fois : qui soit compatible a la fois, avec les capacités d'accueil de la
commune (dans le temps / dans l'espace), avec le SCoT du Chablais (soit, un taux
prévisionnel de croissance de l'ordre de 2,3 % / an), avec le PLH du Bas-Chablais, et dans le
respect de la loi Littoral.

%  Un enjeu socio-démographique qui renvoie aux politiques du logement et des équipements.

I- Structurer et valoriser notre cadre de vie.

I.1- Recentrer et organiser le développement
autour de nos principaux pbles de vie et
d'animation.

Ill- Maintenir une vie et une cohésion sociales.

[Il.1- Favoriser l'accessibilité a un logement "pour
tous".

[11.2- Conforter et poursuivre le développement des
équipements et des services a la population.
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THEME

ENJEUX ET PROBLEMATIQUE DE DEVELOPPEMENT OU DE PROTECTION

ORIENTATION INDUITE DU PADD

DEMOGRAPHIE

Un accueil adapté "des" populations futures, c'est-a-dire un accueil qui soit a la fois suffisant
(aspect quantitatif) et satisfaisant (aspect qualitatif) :

ASPECT QUALITATIF :

Face aux mutations structurelles (évolution du profil des ménages), sociétales et culturelles,
induisant :

- De nouveaux rapports a I'habitat, au travail, au "temps libre".
- Des aspirations et des besoins nouveaux et toujours plus diversifiés.

- Une population nouvelle plus "exigeante", en matiére de cadre de vie, d'habitat, d’équipements,
de services de proximité, ...

- Des parcours résidentiels plus changeants et plus complexes ; ...
Il s'agit a la fois :
- Drassurer les bonnes conditions d'accueil de ces nouveaux habitants, afin que puissent étre

préservés ou améliorés :

« Ladiversité et la mixité de la population (structures familiales, tranches d'age, C.S.P., ...),
facteur de renouvellement démographique, d'animation, de lien social, et donc, de
cohésion sociale.

« Le fonctionnement normal des équipements collectifs, des services et des commerces
actuels ou futurs.
- De promouvoir des conditions particuliéres pour les besoins spécifiques, populations les plus
"fragiles", et en particulier :
« Les petits ménages (personnes seules, familles monoparentales, jeunes couples).
« Les seniors (qui seront de plus en plus nombreux et de plus en plus agés).
+ Les personnes a mobilité réduite et dépendantes.

I1l- Maintenir une vie et une cohésion sociales

lIl.1- Favoriser l'accessibilité a un logement "pour
tous".

[Il.2- Conforter et poursuivre le développement
des équipements et des services a la population.

ENJEUX TRANSVERSAUX DU SCOT :

1. La maitrise de la gestion de I'’espace aménagé et agricole [...] :

» L’organisation de l'urbanisation et du développement de I'habitat pour [notamment] : Accompagner les évolutions démographiques, sociales et

sociétales, et proposer des réponses quantitatives et qualitatives adaptées aux besoins.
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THEME ENJEUX ET PROBLEMATIQUE DE DEVELOPPEMENT OU DE PROTECTION ORIENTATION INDUITE DU PADD

Face a un parc de logements qui progresse fortement et se diversifie, mais ne suffit pas a ] )
répondre a la diversité des besoins des ménages avec notamment un marché de moins en moins| |- Structurer et valoriser notre cadre de vie :

accessibles a la demande locale et des parcours résidentiels pénalisés ... I.1- Recentrer et organiser le développement

... Et face aux obligations de la loi "SRU" en matiere de logement socialement aidés : autour de nos principaux pbles de vie et
d'animation, et notamment :

ASPECT QUANTITATIF .1.d Tendre vers une modération de la

Continuer & offrir un nombre de logement suffisant, et adaptés : consommation de l'espace et une limitation de

i . ) . o I'étalement urbain.
- Al'évolution démographique estimée a I'échéance du PLU. . o ]
[.3- Prévenir et limiter les sources de risques et de

- ATlévolution du profil des ménages, induisant un besoin supplémentaire en logements. nuisances sur notre santé et notre environnement,

- Au niveau d'équipement actuel et projeté (dont les voiries et réseaux divers). et notamment :

I.3.a Prendre en compte (le plus en amont

- Le développement du parc de logements aidés, en faveur de catégories sociales qui, de plus

; PO . [Il.2- Conforter et poursuivre le développement
en plus nombreuses, éprouvent des difficultés a se loger sur le marché "libre". P bp

des équipements et des services a la population.

(/) | ASPECT QUALITATIF: possible), dans I'aménagement et la gestion du
— Poursuivre le rééquilibrage du parc de logements, dans le contexte d'une marge de manceuvre | terTitoire, les risques et les nuisances susceptibles
Z limitée en ce qui concerne I'extension de l'urbanisation, et visant a la fois : de peser sur les personnes et sur les biens.

- Dgs Iogemgnts plus dlver:_sm.es (typef, s'Fa_ltuts d o;cupatlgn): pour permettre une dy_namlque lll- Maintenir une vie et une cohésion sociales
2 démographique, et le maintien de I'équilibre social et générationnel de la population : des ) . N .
LL logements pour tous les ages de la vie et les parcours résidentiels. lll.l-"Favonser laccessibilité a un logement “"pour
O ous".
—

- Des logements de qualité (confortables, sains et intégrant les enjeux environnementaux).

- Des typologies de logement permettant des "économies" d'espace (logements collectifs et
semi collectifs, individuels groupés).

- Une politique fonciére renforcée, favorisée en cela par les nouveaux "outils" offerts au PLU
(et élargis par la loi "ENL").

Et plus globalement : la contribution de la commune de SCIEZ au Programme Local de I'Habitat
(PLH) du Bas-Chablais (dans un rapport de « compatibilité »).

Enjeux d'habitat reconnus par le SCoT pour la CCBC, dans le cadre du P.L.H:

« Le développement d'une offre alternative a I'habitat individuel : un enjeu prioritaire dans un contexte foncier de plus en plus tendu.

« Un besoin accru en logement, notamment en logement financiérement aidés.

« Un renforcement de I'offre en hébergement d'urgence et temporaire (face a la concentration de ménages a revenus modestes ou précarisés).
« Une réponse a apporter aux besoins spécifiques des personnes a mobilité réduites.
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THEME ENJEUX ET PROBLEMATIQUE DE DEVELOPPEMENT OU DE PROTECTION ORIENTATION INDUITE DU PADD

Face a une économie locale fondée sur différents "piliers”, un tissu économique dense et diversifié,
mais avec une tendance de plus en plus marquée a la tertiarisation, et face a une dépendance qui
reste forte a I'emploi extérieur (et surtout frontalier), les principaux enjeux sont :

[I- Soutenir un développement économique
local diversifié :

I.2- Contribuer au maintien d'un tissu

. : s IR . . .. | commercial et artisanal de proximité.
- Une économie locale a préserver, voire a renforcer, dans ses diverses facettes (diversité

préconisée par le SCoT, car source d'une moindre fragilité de I'emploi). I1.3- Promouvoir un développement touristique
i i ) o o - ] ) de qualité, fondé sur le lac, le cadre rural, et la
- Un développement économique plus "qualitatif* que quantitatif, conciliable avec la préservation | cylture.

de nos ressources naturelles et de nos paysages patrimoniaux, et s'inscrivant le plus souvent
dans le cadre d'une politique intercommunales, avec :

» Des sites d'activités a conforter ou a "reconquérir" face aux mutations économiques
actuelles et prévisibles.

» Une stratégie de promotion et de valorisation de notre territoire, notamment en termes
d'environnement paysager et de services aux entreprises, de maniére a renforcer
I'attractivité économique.

« Une valorisation et un redéploiement des potentialités touristiques : Diversification,
qualification, complémentarité des offres (hébergements, activités), mais aussi
complémentarité entre territoires (Littoral / arriere-Pays / Montagne), valorisation des
domaines de Guidou et de Coudrée, ...

« Une activité agricole pérenne, disposant de bonnes conditions de fonctionnement, et
notamment de grands espaces homogénes et de sites d’exploitation protégés a leurs
abords.

« Une complémentarité entre les différents secteurs d'activités (pour éviter les concurrences
potentielles et dynamiser chaque secteur), notamment agriculture & péche / tourisme &
loisirs.

ACTIVITES ET EMPLOI

ENJEUX TRANSVERSAUX DU SCOT :

1. La maitrise de la gestion de I’espace aménagé et agricole [...] :
« Le maintien d’une gestion de qualité des espaces agricoles et forestiers.
2. Un développement économique conciliable avec la gestion optimum et économe des ressources naturelles exploitées.

« Un positionnement touristique mieux affirmé.

» Une gestion optimale et équilibrée des équipements commerciaux.

+ Le maintien et le développement des activités industrielles et artisanales existantes (structuration et qualification des ZAE).
» La préservation d’'une agriculture de qualité et la gestion de I'espace forestier dans sa multifonctionnalité.
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THEME

ENJEUX ET PROBLEMATIQUE DE DEVELOPPEMENT OU DE PROTECTION

ORIENTATION INDUITE DU PADD

EQUIPEMENTS

Face a un niveau d'équipement satisfaisant (équipements nombreux et divers, facteurs d’attractivité

de la commune), mais confronté a des évolutions démographiques, sociétales et urbaines rapides,

ainsi

qu'a des exigences de plus en plus fortes en matiére sanitaire (réseaux) et sociale

(accessibilité) :

- U

U

ne politique d’équipements publics et collectifs a ajuster et a adapter :
aux besoins d’une population plus nombreuse, plus diversifiée et plus exigeante ;
aux perspectives d'extension de I'urbanisation ;

ne gestion optimisée des équipements actuels et futurs, qui induit des équipements :
suffisants et satisfaisants par rapport aux besoins,

bien desservis et accessibles au plus grand nombre, en particulier aux personnes a faible
mobilité (jeunes, personnes agées ou handicapées) ;

rentables, par rapport aux investissements et aux charges de fonctionnement ;

qui concilient efficacité et proximité, et privilégie le statut intercommunal des équipements
les plus structurants.

Une gestion stricte et suivie de la ressource en eau a adopter (eau potable, défense incendie,
eaux pluviales).

Une gestion "sanitaire" de l'urbanisation existante et future a assurer au plan spatial et
réglementaire, avec notamment, une cohérence a assurer entre le zonage d'assainissement
collectif et non collectif, et le reglement écrit et graphique du PLU.

Des mesures de sauvegarde a prévoir, ainsi qu'une nécessaire politique fonciére
d'accompagnement. La maitrise publique du foncier constitue en effet :
Un préalable de plus en plus indispensable a la poursuite d'une politique communale (voire
communautaire), en faveur de l'amélioration et du développement, notamment, des
équipements (et des réseaux divers), mais aussi des logements financiérement aidés.

Un véritable enjeu de planification durable.

U Des enjeux de cohésion sociale, mais aussi de bonne gouvernance ...

lll- Maintenir une vie et une cohésion
sociales :

[1.2- Conforter et poursuivre le développement
des équipements et des services a la
population.

I- Structurer et valoriser notre cadre de vie :

I.3- Prévenir et limiter les sources de risques et
de nuisances sur notre santé et notre
environnement.

ENJEUX TRANSVERSAUX DU SCOT :
1. La maitrise de Ila gestion de I’espace aménagé et agricole [...] :

2. Un développement économique conciliable avec la gestion optimum et économe des ressources naturelles exploitées.

L’organisation de l'urbanisation et du développement de I'habitat pour [notamment] : Une offre pertinente et cohérente en équipements

publics, qu’ils soient scolaires, de santé, de loisirs et sportifs sur I'ensemble du Chablais.

La gestion intégrée et la préservation de la ressource en eau de tous les bassins versants, et du lac Léman.
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THEME ENJEUX ET PROBLEMATIQUE DE DEVELOPPEMENT OU DE PROTECTION ORIENTATION INDUITE DU PADD

Face a des difficultés croissance de déplacements (fluidité, sécurité), la sécurité, le confort et la diversification ]
des déplacements constitue un enjeu important pour les habitants de SCIEZ, pour les véhicules en transit,| |- Structurer et valoriser notre
mais aussi pour ceux assurant des missions de service public, induisant : cadre devie:

- Une réflexion globale et multimodale a mener, en lien étroit avec les modes et les formes de | |1.1- Recentrer et organiser le

l'urbanisation, ... développement autour de nos
- Favorisant I'attractivité et la rentabilité des services de TC (localisation, densification). g””‘?'pa;fx poles de vie et
‘animation.

« Intégrant les enjeux et préconisations habituelles du département : maitriser I'urbanisation et
sécuriser les acces le long des routes départementales, limiter la création de nouveaux acces sur
ces RD, veiller a la cohérence des limites d’agglomération, et prévoir des reculs adaptés.

- L'adaptation du réseau routier au contexte local, aux perspectives de développement de l'urbanisation, | IIl.3- Organiser et améliorer la
ainsi qu'au développement des transports collectifs et des modes "doux", ... mobilité dans tous ses modes.

« Intégrant notamment les enjeux du Schéma cyclable du Chablais et le potentiel reconnu de
développement du vélo dans ses pratiques récréatives (atouts paysagers et touristiques) et
quotidiennes (atouts du report modal a I'échelle locale).

- Une politiqgue rénovée du stationnement (incitative ou dissuasive), pour :

« L’accessibilité aux péles d’'attraction (commerces et services, école, zones d’activités et de loisirs,
abords du lac).

+  Promouvoir 'usage des modes "alternatifs" (véhicules électriques, a deux roues : VAE ou a quatre
roues) et les vélos.

- Favoriser le report modal, mais aussi le covoiturage, I'autopartage.

- Des mesures d’anticipation, de sauvegarde ou d’accompagnement a prévoir (politique fonciére
communale ou départementale), pour :
- Les aménagements de voiries, de carrefours, d’arréts de bus et des P+R nécessaires a l'insertion
du projet de THNS et aux itinéraires de rabattement.
« Et plus globalement : pour un aménagement sécurisé et mieux "partagé" du réseau routier, notam-
ment en faveur des modes doux (recomposition et complément du maillage piéton et cyclable).

IlI- Maintenir une vie et une
cohésion sociales :

DEPLACEMENTS

Y La sécurité, le confort et la diversification des déplacements : des enjeux & la fois sociaux et
environnementaux.

ENJEUX TRANSVERSAUX DU SCOT :
3. Une mobilité pour tous, considérant les effets cumulatifs sur les milieux et la santé, des modes de déplacements actuels :

« Le Chablais désenclavé et mieux connecté aux territoires voisins (en particulier la Suisse), grace a des infrastructures routieres et ferroviaires,
a réhabiliter, a renforcer, a réaliser, ...

» Le déploiement des divers modes de déplacements, autour d’une structure urbaine et d’infrastructures adaptées, favorisant [notamment]
Le développement d’une offre performante et attractive en transports collectifs (terrestres, mais aussi lacustres), le développement des modes
doux (piétons et cyclables) pour les déplacements "utilitaires" de proximité, et les possibilités de transfert d'un mode a un autre.
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THEME ENJEUX ET PROBLEMATIQUE DE DEVELOPPEMENT OU DE PROTECTION ORIENTATION INDUITE DU PADD

Face a: o o _ _ . . _ I- Structurer et valoriser notre cadre
- Une situation générale de SCIEZ, dans un bassin de vie attractif et convoité (de par son dynamisme | de vie :

économique et la qualité d’un site "entre lac et montagne") ; un bassin qui évolue fortement, avec des ]
villes qui se "desserrent” (Thonon / Evian). l.1- Recentrer et organiser le

- Un espace limité et contraint (donc rare), soumis a des pressions de plus en plus fortes (effets des dﬁxi:ozﬁimenglesuto& d\?ie nc;st
accords bi-latéraux et du projet de désenclavement routier, ...). P b P

) . . . . —_ . ) d'animation, et notamment :
- Un cadre physique et topographique déterminant, a la base de sensibilités paysageres et visuelles.

- Des tendances d'évolution préjudiciables pour le fonctionnement de la commune (équipements, réseaux
déplacements), pour I'environnement, le paysage et les vues, les espaces agricoles, ... et donc, pour la
qualité du cadre de vie.

- Un paysage identitaire fragilisé, voire dégradé ; une image de "paysage émergeant", offrant des images | |-2- Refonder le développement de
diverses et contrastées allant du trés naturel au trés urbain, mais o la distinction entre la ville et la | SCIEZ sur nos valeurs identitaires
campagne devient de plus en plus confuse (au risque de "diluer" ldentité propre de SCIEZ au sein de la | (culturelles et naturelles).
conurbation thononaise).

I.1.d Tendre vers une modération de
la consommation de I'espace et une
limitation de I'étalement urbain.

L’enjeu principal pour I'avenir de la commune est de se forger une "nouvelle image", pour une identité mieux
affirmée au sein du Chablais, pour une certaine qualité du cadre de vie, et un meilleur attachement des
habitants aux "valeurs" paysagéres et patrimoniales de SCIEZ (enjeux convergeant avec ceux de la Charte
paysagere du Chablais) ; ceci en "redonnant un sens" a son développement, et donc :

- Contenir la forte résidentialisation du territoire, au profit de I'organisation de lieux de vie, facteurs de
"dynamique sociale" (pour que les résidents deviennent des habitants ...).

- Porter une réflexion particuliére sur 'aménagement et la valorisation des secteurs les plus stratégiques et
les plus exposés visuellement : entrées et traverses du Chef-lieu et de Bonnatrait ("vitrines" de la RD 1005),
abords du Chef-lieu, ...

- Privilégier des modes et des formes d'urbanisation qui soient a la fois : producteurs d"images" de qualité,
de limites (plus) claires entre espaces naturels ou agraires et espaces urbanisés ou urbanisables, et moins
consommatrices d’espace et de paysage, ...

- Concilier tradition et modernité (notamment les performances environnementales) dans la production du
cadre béti contemporain.

ENJEUX TRANSVERSAUX DU SCOT :
1. La maitrise de la gestion de I’espace aménagé et agricole [...] :
» L’organisation de l'urbanisation et du développement de I'habitat pour [notamment] : Renforcer 'armature urbaine et la polarisation du
territoire, gage d’une meilleure lisibilité, d’'un meilleur fonctionnement global, et d’une gestion plus économe de l'espace.
» L’identification et la préservation des zones a enjeux environnementaux, patrimoniaux et agricoles.

SITUATION, SITES ET PAYSAGES

2. Un développement économique conciliable avec la gestion optimum et économe des ressources naturelles exploitées :
» La gestion et la valorisation des grands sites et paysages patrimoniaux, qu'ils soient naturels ou construits (patrimoine culturel).
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THEME ENJEUX ET PROBLEMATIQUE DE DEVELOPPEMENT OU DE PROTECTION

ORIENTATION INDUITE DU PADD

Face a des contraintes environnementales (risques, nuisances) et a des richesses et des
sensibilités patrimoniales diverses, les enjeux sont nombreux et portés par un grand nombre de
textes, visant la sécurité et la salubrité publique (eau, air, bruit, rejets, déchets), I'environnement, le
cadre de vie, dont la loi "Littoral".

- Intégrer les enjeux thématiques (voir ci-aprés) dégagés de I'état initial de I'environnement en
matiére :
« De biodiversité et de dynamique écologique :
« De ressource en eau.
» Des sols et sous-sols.
« D'énergie.
«  De qualité de l'air.
+ De déchets.
»  De bruit.
« De risques naturels et technologiques.

- Adopter les principes de précaution, d'action préventive, voire de correction, impliquant de :

«  Prendre en compte et traduire au PLU, I'étude des aléas naturels réalisée en 2011, et les
mesures de prévention recommandées.

« Surveiller, limiter, voire réduire "a la source", les risques, les rejets (déchets ménagers,
déchets inertes, eaux usées, principalement) et les nuisances.

« Renforcer la concertation et l'information du public.
Et plus précisément :

« Prendre en compte les effets aggravants des modifications de I'occupation des sols, telle
que l'imperméabilisation (effets sur les aléas naturels, sur les ressources : sols, air, eau).

« Se doter d'un zonage de l'assainissement collectif et non collectif (comprenant un volet
"eaux pluviales") cohérent avec le projet de PLU.

« Malitriser et conditionner, voire interdire, I'urbanisation dans les zones exposées a des
risques ou a des nuisances sur la sécurité ou la santé humaine et notamment : prendre en
compte les risques de nuisances sonores et intégrer les prescriptions d'isolement
acoustique des constructions définies (par arrété préfectoral) le long de la RD 1005.

« En présence de plusieurs ouvrages électriques faisant I'objet de servitudes d'utilité

publique, annexés au dossier du PLU (plan et liste), il s’agit de prendre en compte les
recommandations du gestionnaire du Réseau de Transport d’Electricité (RTE).

ENVIRONNEMENT, PATRIMOINE

I- Structurer et valoriser notre cadre de vie :

I.1- Recentrer et organiser le développement
autour de nos principaux pbles de vie et
d'animation.

I.3- Prévenir et limiter les sources de risques et
de nuisances sur notre santé et notre
environnement.
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THEME

ENJEUX ET PROBLEMATIQUE DE DEVELOPPEMENT OU DE PROTECTION

ORIENTATION INDUITE DU PADD

ENVIRONNEMENT, PATRIMOINE

Prendre en compte le patrimoine culturel autant que le patrimoine naturel (et d'autant plus

dans le cadre de la loi Littoral applicable au territoire communal), qui sont facteurs :

De ressources utilisables (eau, matériaux alluvionnaires).

De biodiversité (infrastructures naturelles=> réseau "vert-jaune-bleu").
D'attractivité (touristique).

D'identité, attachée a notre histoire rurale.

De qualité du cadre de vie.

I- Structurer et valoriser notre cadre de vie

I.1- Recentrer et organiser le développement
autour de nos principaux pbles de vie et
d'animation.

I.3- Prévenir et limiter les sources de risques et de
nuisances sur notre santé et notre environnement.

ENJEUX TRANSVERSAUX DU SCOT :

1. La maitrise de la gestion de I’espace aménagé et agricole [...] :
L’organisation de l'urbanisation et du développement de I'habitat pour [notamment] : Renforcer I'armature urbaine et la polarisation du
territoire, gage d’une meilleure lisibilité, d’'un meilleur fonctionnement global, et d’une gestion plus économe de l'espace.

L’identification et la préservation des zones a enjeux environnementaux, patrimoniaux et agricoles.

2. Un développement économique conciliable avec la gestion optimum et économe des ressources naturelles exploitées :
La gestion et la valorisation des grands sites et paysages patrimoniaux, qu’ils soient naturels ou construits (patrimoine culturel).
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1.2. PRISE EN COMPTE DES ENJEUX TRANSVERSAUX :

L’analyse réalisée pour chaque thématique environnementale nécessite d’étre mise en perspective par une analyse transversale.

L’objectif est de dégager les enjeux majeurs et stratégiques en considérant les interactions plus ou moins importantes entre les différents domaines environnementaux

traités.

Les GRANDS ENJEUX TRANSVERSAUX identifiés a partir de la synthése des enjeux thématiques sont les suivants :

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
TRANSVERSAUX

ORIENTATIONS INDUITES DU PADD

L'équilibre entre les espaces naturels,
agricoles et aménagés afin de préserver les
continuités d'espaces naturels (terrestres
et aquatiques) et de structurer un paysage
de grande qualité.

1.1- Recentrer et organiser le développement autour de nos principaux poles de vie et d'animation :

- 1.1.a Renforcer la centralité et I'urbanité du pble principal de la commune : Sciez / Bonnatrait, c'est-a-dire, le
conforter en tant que lieu préférentiel de vie collective et de développement urbain structuré.

- L.1.b Opter pour une évolution modérée et encadrée des autres "lieux de vie" de la commune. Reconsidérer
les conditions de leur gestion et de leur extension éventuelle.

- 1.1.d Tendre vers une modération de la consommation de I'espace et une limitation de I'étalement urbain.

|.2- Refonder le développement de SCIEZ sur nos valeurs identitaires (culturelles et naturelles) :

- 1.2.b Préserver et valoriser une armature agricole et naturelle garante de biodiversité et de dynamique
écologique ...autant que de la qualité du cadre de vie et de l'attractivité touristique de SCIEZ.

- 1.2.c Maitriser I'évolution de nos paysages et préserver des points de vue [...].

1.1.a Garantir les conditions de pérennité et d'adaptation de I'activité agricole au contexte ...

La structuration de l'urbanisation en faveur
des déplacements alternatifs et des
économies d'énergie.

|.1- Recentrer et organiser le développement autour de nos principaux poles de vie et d'animation :
1.3- Prévenir et limiter les sources de risques et de nuisances sur notre santé et notre environnement :

- 1.3.a Prendre en compte (le plus en amont possible), dans I'aménagement et la gestion du territoire, les
risques et les nuisances susceptibles de peser sur les personnes et sur les biens.
- 1.3.b Préserver nos ressources (eau, sols, air), limiter nos rejets et prévenir la pollution des milieux.

Ill.2.c Garantir I'accessibilité (des équipements existants ou projetés) au plus grand nombre, en particulier aux
personnes a faible mobilité ...

111.3- Organiser et améliorer la mobilité dans tous ses modes :
- 3.3.a Contribuer a I'amélioration des conditions de déplacements, et notamment :
« En amont : concevoir une logique d’organisation et de développement du territoire, qui favorise
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2 —-LES ATTENDUS GENERAUX DU PADD

2.0 SYNTHESE DES ATOUTS ET DES FRAGILITES DU
TERRITOIRE DE SCIEZ.

La commune de SCIEZ bénéficie d'une position particuliére et "charniére" dans
l'ouest chablaisien :

- Située a proximité de 'agglomération de Thonon-Publier-Evian, et a 20 km.
de Genéve ;

- Localisée sur une plaine littorale propice a I'occupation humaine desservie
par un axe routier structurant (la RD 1005) et d’'un axe de rabattement vers
la gare de Perrignier (via la RD 25) ;

- Riveraine du lac Léman en partie nord (et jouissant d'une situation de "baie"
propice aux loisirs nautiques), adossée aux massifs boisés du Mont Boisy
et de Planbois (en partie sud).

- Dotée d'espaces naturels significatifs, source d'une grande biodiversité,
dont certains reconnus "institutionnellement" (Natura 2000, Convention
RAMSAR, ZNIEFF).

Les atouts du site, associés a un bon niveau d'équipements, justifient
I'attractivité résidentielle et touristique, forte et ancienne de la commune.
En effet :

- Le nombre des équipements publics sociaux, éducatifs, sportifs, culturels
et de loisirs.

- La présence de sites emblématiques de qualité, privés (Chateau de
Coudrée et son parc, Tour de Marignan) ou publics (esplanades du Port et
du Chef-lieu).

- L'empreinte forte de paysages naturels ‘intangibles" (coupures
d'urbanisation) avec le Mont de Boisy ("fond de scéne") et la forét de
Planbois, les biefs boisés des principaux cours d'eau (limite naturelle a
l'urbanisation) ou encore la coupure verte constituée par les domaines
agraires de Coudrée et Guidou (pour partie propriété du Conservatoire du
Littoral).

- Une trame végétale dense (naturelle ou "composée"), contribuant a
“l'absorption visuelle" d'une partie de I'urbanisation.

Des signes persistants de ruralité et "d'authenticité" (éléments du
patrimoine culturel du littoral [émanique) au cceur des hameaux et villages
anciens, et sur le reste du territoire, avec la présence d’éléments batis
traditionnels ainsi que de vastes espaces agraires homogenes et ouverts.

- ... I'ensemble témoignant de l'histoire et contribuant a l'identité de SCIEZ.

- Sans oublier un tissu associatif particulierement important et dynamique,
contribuant a la vie sociale et a I'animation de la commune ...

... Autant de facteurs d'identité, d'attractivité et de qualité du cadre de vie
et de villégiature.

Cette situation géographique particuliere, ainsi que sa forte dynamique
démographique, ses fonctions urbaines et économiques (en particulier
touristiques), son cadre de vie, et les divers projets susceptibles d'influer
fortement sur son devenir, ... ont valu a la commune une reconnaissance en
tant que pdle secondaire (bourg-centre), parmi les cingq pbles principaux de
I'ouest chablaisien : Un statut porteur de droits, mais aussi de "devoirs", avec
notamment, la responsabilité pour la SCIEZ, de participer au renforcement de
I'armature urbaine et de la solidarité du Chablais.

SCIEZ, territoire de "desserrement" de Thonon, a connu une évolution
démographique particulierement importante, qui en fait aujourd'hui une "petite
ville" de plus de 5 600 habitants, dont le poids démographique augmente, au
sein de la Communauté de Communes du Bas-Chablais et qui pourrait franchir
le seuil des 7 000 habitants entre 2025 et 2030.

Mais l'attractivité et les points forts indéniables de SCIEZ, ne sauraient occulter
certains phénoménes, ou certaines tendances d'évolution, qui peuvent étre a
I'origine de déséquilibres ou de dégradations :

Le diagnostic général et I'état initial de I'environnement, réalisés dans le cadre
de la démarche d’élaboration du PLU, ont mis en exergue les points forts mais
aussi les points faibles, les opportunités mais aussi les menaces d'évolution, du
territoire communal, pour chacune des nombreuses thématiques abordées.

Avec un parc estimé a plus de 3 000 logements en 2016, l'urbanisation
conséquente qui accompagne cette évolution s'est certes traduite par une
diversification des types d'habitat (individuel / intermédiaire / collectif), mais
continue a porter en elle un double motif de déséquilibre :
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- Déséquilibre social et générationnel : avec un marché immobilier de plus
en plus sélectif, et une offre en logements de plus en plus inadaptée a la
diversité des besoins, surtout en termes de logement locatifs et locatifs
aidés (la part des logements sociaux étant inférieure aux 25 % minimum
exigés par la loi ...) : la mixité sociale s'en trouve donc pénalisée,
notamment vis-a-vis des jeunes ménages.

- Déséquilibre spatial et environnemental : I'étalement urbain observé se fait
aux dépends :

« De l'environnement et des milieux naturels (et agricoles), qui subissent
une pression croissante, avec des impacts sur les ressources, les
écosystemes, et la biodiversité.

« D'une économie d'espaces nécessaires aux générations futures, avec
une "tache urbaine" de plus en plus étendue.

«  D'une lisibilité et d'une qualité du paysage de SCIEZ, dont I'image tend
a se "banaliser" (paysage "émergent”), au risque de perdre son
identité, ainsi que son attractivité économique et résidentielle.

Le bon "fonctionnement” de la commune n'est pas épargné par de tels risques,
gu'il s'agisse :
- Des conditions sanitaires : quantité et qualité de I'eau potable, défense

incendie, évacuation des eaux pluviales, gestion des "rejets" (eaux usées,
déchets), qualité de l'air.

- Des conditions de déplacements : l'accroissement de la circulation
automobile (imposée notamment par I'étalement urbain) aux dépends
d'autres modes de déplacements, pése de plus en plus sur le budget des
ménages, mais fait également courir des risques et des nuisances
croissantes, a I'étre humain, et a son environnement (accidents routiers,
bruit, pollutions).

- Des conditions d'accés aux soins, a I'éducation, a la culture, aux loisirs :
les infrastructures et services existants pourraient devenir insuffisants (en
termes de capacités d'accueil), ou inadaptés en termes de qualité de
prestations, de réponse a la diversification des besoins (li€e aux mutations
familiales, sociétales et culturelles).

- Des finances publiques communales, grevées par la diminution des
dotations de I'Etat, et nécessairement "impactées" par le colt de ces
équipements et de ces réseaux.

En conséquence, le risque s'accroit, pour la Collectivité, de ne plus toujours
pouvoir accompagner une telle croissance démographique et urbaine dans des
conditions satisfaisantes en termes d'équipements et de réseaux, qui s'averent
de plus en plus colteux, face a des moyens financiers de plus en plus réduits.
La qualité de vie et de services publics aux habitants pourrait alors en étre
altérée.

Enfin, et d'un point de vue réglementaire, le territoire de SCIEZ est "couvert"
par un document d'urbanisme (P.O.S.) qui s'avére aujourd’hui obsoléte et
inadapté face aux nouveaux défis qui se présentent a la commune, mais aussi,
face a un cadre législatif et réglementaire de plus en plus dense et complexe,
et a l'application du SCoT du Chablais avec lequel le PLU doit étre compatible
(en sus du Programme Local de I'Habitat : PLH).

Le POS de SCIEZ offre par ailleurs des capacités d'urbanisation encore
importantes, permettant & la commune d'assumer ses fonctions d'accueil et son
statut de Bourg-centre a I'échelle du Chablais, mais qu'il s'agit de ne pas
"gaspiller" ...

SCIEZ ne peut donc pas (et aujourd’hui encore moins qu'hier ...) se
contenter des "acquis" qui ont fait (et font toujours) sa notoriété et la
qualité de son cadre de vie :

- Acquis "naturels" : une "rente de site" liée au contexte frontalier, a sa
situation littorale, son cadre naturel et paysager.

- Acquis "artificiels" : patrimoine construit (dont le plus emblématique est le
chateau de Coudrée), équipements publics, et en particulier touristiques et
portuaires, dont la qualité ont valu a la commune les labels de "station verte"
et de "pavillon bleu".

Par le biais de son futur PLU, SCIEZ doit donc tenter de redonner un
"sens" a son développement, ainsi qu'a ses paysages.

Pour ce faire, il s'agit d'offrir a ce document d'urbanisme une nouvelle
dimension, plus volontariste et plus "opérationnelle", autant qu'un cadre
réglementaire rénové, qui ont justifié :

- Le projet politique de la commune, exprimé dans le PADD.

- Les traductions réglementaire de ce projet politique, par le biais des divers
"outils" offerts au PLU : Reglement écrit et graphique (plan de zonage),
Orientations d’Aménagement et de Programmation (sectorielles, mais aussi
"patrimoniales"), emplacements réservés et autres mesures foncieres de
sauvegarde, ... pour l'essentiel.
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Le PADD de SCIEZ s'est construit a partir d'une prise en compte conjuguée :

- Des enjeux dégagés du diagnostic territorial, tels qu'exposés
précédemment ;

- Du PADD du SCOT du Chablais, et des réflexions engagées a I'échelle du
Projet d'Agglomération franco-valdo-genevois (étude des lignes directrices
du Chablais pour 2030) ;

- Des enjeux nationaux, exprimés par I'Etat.

Il est le fruit d'une réflexion partagée des élus de SCIEZ, engagée dans le
cadre d'un "séminaire" spécifique (qui s'est tenu le 2 juillet 2015), puis débattu
le 15 octobre 2015, séance publiqgue du Conseil Municipal, et soumis ensuite
a concertation avec la population.

On rappellera que le PADD est un document a caractere "politique”, pour
I'expression duquel les élus communaux doivent pouvoir conserver une
certaine liberté, tout en abordant les thématiques listées sous Iarticle
L151-5 du CU : ce qui est bien le cas en I'espéce.
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Le PADD de SCIEZ s’articule autour de trois grands axes (ou orientations
générales), déclinés en orientations et objectifs plus précis, et répondant a une
ambition générale :

"Forger une identité renouvelée de SCIEZ (au sein du Chablais), fondée sur ses
spécificités et sur ses potentialités”.
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On soulignera dés a présent, que la détermination (imposée par la loi) des
objectifs chiffrés de modération de consommation de I'espace et de limitation
de létalement urbain (objectif 1.1d du PADD) résulte de I'appréciation
conjuguée :

- De I'engagement exprimé par I'Etat suite au Grenelle de 'Environnement,
de réduire de 50 % la consommation d'espaces durant la décennie 2010-
2020.

- Del'analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers
durant une période antérieure (a la rédaction du PADD) suffisamment
significative.

- D’une analyse des capacités d’accueil des enveloppes urbaines identifiées
(en constructions neuves et en renouvellement urbain), mise en perspective
avec les besoins fonciers déduits des besoins en logements (suivant les
prévisions établies par le SCoT du Chablais), ainsi que des besoins en
équipements et activités.
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2.1.

POURQUOI STRUCTURER ET VALORISER NOTRE CADRE DE VIE (AXE I) ?

- Parce que I'étalement urbain et la résidentialisation du territoire, sont des
phénomeénes plus "subis" que souhaités par la commune, et qu'ils ne
constituent pas un mode de développement durable, pour diverses raisons

Economiques et financiéres (gaspillages, dysfonctionnements, ...).
Sociales (processus ségrégatif).

Environnementales (aggravation des problemes environnementaux et
conséquences sur la santé et le bien-étre des populations).

Paysageres et Identitaires (perte de lisibilité, "banalisation" du cadre
de vie).

Pour contenir ces tendances, le PADD vise l'organisation de lieux de vie

plus significatifs et mieux structurés, permettant :

« D'optimiser la consommation d'un espace de plus en plus "précieux"
(car de plus en plus rare et contraint).

« De recréer ou renforcer le lien social (tout aussi précieux ...) =>en lien
avec l'orientation n°3.

« D'améliorer le fonctionnement de la commune (équipements, réseaux,
déplacements) tout en économisant les finances publiques.

En outre, parmi les recommandations exprimées dans I'étude des lignes
directrices du Chablais, figure en 1° lieu, la structuration urbaine du
territoire du Bas Chablais :

"Cette croissance devra se faire de fagon hiérarchisée et polarisée autour

(extensions urbaines maitrisées a la fois mixtes et denses) ou a lintérieur
(renouvellement urbain, comblement de dents creuses, optimisation de zones
existantes) de poles urbains identifiés, et ce de maniere a économiser la
ressource fonciére, a préserver les paysages naturels et agricoles
particulierement qualitatifs ainsi que les continuités biologiques et les
transversalités lac/montagne existantes".

Les orientations I.1 et .2 de SCIEZ, visant respectivement :

a recentrer et organiser le développement autour des principaux poles
de vie et d'animation ;

a refonder le développement de SCIEZ sur ses valeurs identitaires
(culturelles et naturelles) ;

.se font bien I'écho de ces recommandations.

Parce que le cadre naturel et culturel caractérise encore fortement la
commune de SCIEZ et participe a son identité propre.

Les biens et services offerts par la diversité biologique sont innombrables
(et pour la plupart irremplacables) et de la protection des ressources et des
milieux naturels dépend l'avenir méme des générations futures, sur une
planéte "vivable".

En outre, la situation littorale de SCIEZ impose plus particulierement la
préservation des "espaces terrestres et marins, sites et paysages
remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du
littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques”
(Loi "Littoral", article L.121-23 du C.U.).

Parce que le cadre de vie et de travail, la présence éventuelle de risques
et de nuisances, influent sur la condition physique et psychologique des
individus (enjeux de sécurité, de santé et de salubrité publique).

Objectifs | et Il du PADD du SCoT
(que le PADD de SCIEZ contribue a relever)

Objectif | : " Répondre aux besoins de la population en termes de
logements, d’équipements et de services, dans un cadre structuré" :

Objectif I.1 : Préparer les conditions d’accueil et de vie de la population du Chablais
dans un environnement préservé.

Objectif 1l : "Offrir un cadre de vie et un environnement de qualité" :

- Obijectif 1.1 : "Mettre en commun les richesses et valoriser le capital
patrimonial et environnemental identitaire du Chablais dans ses
qualités et ses diversités".

- Objectif 11.3 : Adopter et gérer un principe de précaution a I'égard
des risques naturels, technologiques et sanitaires.

- Objectif 1.2 : "Renforcer I'armature urbaine du Chablais, dans un
objectif de qualité au bénéfice de sa population".

- Objectif 1.4 : CEuvrer pour réduire (limiter/maitriser) les impacts
négatifs du développement sur I'environnement".
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2.2. POURQUOI SOUTENIR UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE DIVERSIFIE ?

L'objectif est de faire de SCIEZ un lieu de développement qualitatif, ou
'économique s’intégre a la qualité de vie et a I'environnement local, et ainsi
renforcer l'attractivité et l'identité du territoire.

Il s'agit de "développer" I'économie, pour contribuer a la priorité nationale que
constituent la lutte contre le chdmage et la création d'emplois...

.. Au niveau "local", pour :
- Contenir le phénoméne de dépendance vis-a-vis de I'emploi extérieur.
- Limiter les déplacements domicile / travail — domicile / services.

- Participer a I'équilibre, au dynamisme et au devenir économique de la
CCBC (compétente en matiére de développement économique) et au
maintien d'un certain équilibre entre population et emploi.

. Et en optant pour une économie "diversifiée", afin de reconnaitre aux
dlfferents 'piliers" de I'économie locale, un réle et une complémentarité dans les
équilibres économiques et sociaux de la commune, mais aussi du Chablais.

Rappelons que I'agriculture dans ses différentes facettes, constitue I'un de ces
"piliers", de méme que le tourisme.

Objectif Il du PADD du SCoT
(que le PADD de SCIEZ contribue a relever)

Bien que I'étude des lignes directrices du Chablais, ne reconnaisse pas a
SCIEZ un rble prioritaire en terme de développement économique, le poids
démographique estimé a I'horizon 2030 (+ 2 000 habitants) nécessite en
corollaire, un accompagnement économique de cette croissance, et une
évolution de Tl'offre locale d'emplois, qui soit au moins égale a celle
d’aujourd’hui voire plus forte, afin de maintenir un certain ratio emplois / actifs.

PROPOSITION DE LOCALISATION DES POIDS DE POPULA- -
TION ET D'EMPLOI ATTENDUS A HORIZON 2030 : o=
UNE URBANISATION POLARISEE .. "\ -

&2
(s so v ]
+Z000 HBTS J_‘i, {43000 BTS' s
+6000 HBTS ~ ‘S > {5 +BENIEMPRLOTS

+1500 EMBLOJS— 4 SURTHONON
Apotfvain

NE -

+7 000 HBTS

+3000 EMPLOIS /7
A COLLONGE?
BELLERIVE ET ENVI DNS £
1-000 EMPLOIS

s‘ fi

\,

locslisation préférentielle du
dévaloppement éconcmique

A “‘l g
/ , ) ABONS EN CHABLAIS

"Accompagner et favoriser le développement de I'économie du Chablais."
et plus précisément :

- "Renforcer les différentes facettes de |'économie du Chablais"
(objectif 111.1).

L
SOURCE : Etude des lignes directrices du Chablais, recommandations, juin 2010.

L'étude précise, que comme pour la répartition des futurs habitants,
I'implantation des futurs emplois dans le Chablais doit étre polarisée.

Elle dépendra majoritairement de I'accessibilité des nouveaux emplois par les
transports collectifs d’'une part, mais aussi des capacités de renouvellement
sur site existantes, ou encore des infrastructures de communication (cable
THD - Trés Haut Débit- en projet).
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2.3. POURQUOI MAINTENIR UNE VIE ET UNE COHESION SOCIALE ?

"L’épanouissement de tous les étres humains, par I'acces a une bonne qualité
de vie" a été reconnu comme l'une des finalités essentielles pour I'avenir de la
planéte (finalité n°3).

De plus, la possibilité offerte a tous, de se loger et de se déplacer dans des
conditions satisfaisantes, est un facteur de cohésion et de paix sociale, de
solidarité entre les territoires, entre les catégories sociales et entre les
générations (finalité n°4).

Enfin, la satisfaction des besoins de la population en équipements divers, non
seulement pour les besoins essentiels de la vie courante (santé, éducation,
services administratifs), mais aussi pour les loisirs (culturels et sportifs), est
également un facteur de cohésion sociale et de qualité de vie.

A l'échelle communale, la diversité et la proximité des équipements contribue
par ailleurs a limiter les obligations de déplacements en voiture.

Il en est de méme pour l'accés aux réseaux et aux Technologies de I'Information
et de la Communication (TIC <> mobilité virtuelle), qui contribuent a I'attractivité
économique et résidentielle du territoire, ainsi qu'a :

- Réduire les inégalités et participer a la dynamique sociale de la commune,
par l'acces immédiat, et presque illimité, a I'information et aux échanges
(réseaux sociaux).

- Favoriser linstallation et le développement des activités fondées sur
l'utilisation de ces moyens, notamment les activités du tertiaire supérieur et
le télétravail (qui s’affranchissent en partie des contraintes de localisation
et de déplacement).

Objectifs | et IV du PADD du SCoT
(que le PADD de SCIEZ contribue a relever)

Objectif 1 : "Répondre aux besoins de la population en termes de
logements, d’équipements et de services, dans un cadre structuré”

Objectif IV : "Renforcer I'accessibilité au territoire et mieux se déplacer au
sein du Chablais".

SOURCE : Etude des lignes directrices du Chablais, recommandations, juin 2010. »

En outre, parmi les recommandations exprimées dans I'étude des lignes
directrices du Chablais, figure également, la structuration des transports en
communs au sein du territoire. :

"Priorité est donnée a la mise en place de transports en communs performants comme
condition sine qua non au futur développement du Bas Chablais. Ces transports en
commun devront nécessairement fournir une alternative efficace et performante a la
voiture a horizon 2030, de telle maniére qu’a cette date, il ne sera plus indispensable
d’utiliser sa voiture pour se déplacer dans le Chablais".

La création d'un axe de transports collectif (TC) fort et continu sur la RD 1005
(entre Genéve et Thonon), jalonné de parkings d'échange (P+R) est affirmé
comme une priorité ; I'enjeu majeur sur cet axe étant de diversifier le plus
possible I'offre en TC pour mettre en place une complémentarité entre
l'itinéraire RER FVG et l'itinéraire RD 1005, et offrir aux utilisateurs le choix du
mode en fonction de leur destination finale.

Est reconnue en paralléle, la nécessité de développer les "mobilités fines"
(vélo, marche a pieds, covoiturage, TAD...), faciles a mettre en ceuvre.
L’objectif, a terme, étant de ne plus systématiquement avoir recours a la voiture
au sortir de son logement. Il importe donc, notamment, de prévoir des
cheminements piétonniers sécurisés entre les zones résidentielles et les arréts
de transports en commun, et d'étre particulierement vigilant sur les parcours
intégrant la traversée d'une route départementale.

UNE PRIORISATION DES INFRASTRUCTURES TC SUR DEUX AXES :
LE RER FVG ET LE TRAM/BHNS SUR LA RD 1005

“AGGLOMERATION GENEVE - ANN[MA&,S[
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3 = L'INTEGRATION DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX DANS LE PROJET COMMUNAL

Le projet politique traduit dans le PADD, développe des objectifs basés sur les
enjeux environnementaux majeurs dentifiés dans [I'état initial de
'environnement.

Les pieces réglementaires sont cohérentes avec les objectifs
environnementaux du PADD. L’ensemble est évalué ci-aprés pour chacun des
trois enjeux environnementaux majeurs.

3.1 ENJEU 1: L'EQUILIBRE ENTRE LES ESPACES NATURELS,
AGRICOLES ET AMENAGES AFIN DE PRESERVER LES
CONTINUITES D'ESPACES NATURELS (TERRESTRES ET
AQUATIQUES) ET DE STRUCTURER UN PAYSAGE DE
GRANDE QUALITE :

Le projet communal se donne pour objectif de préserver un réseau d’espaces
de « nature ordinaire » en relation avec les espaces naturels protégés a forte
valeur patrimoniale (objectif I.2b du PADD).

Lillustration schématique du PADD fait une premiére traduction graphique de
principe de cet objectif. Elle représente la trame d’espaces naturels a enjeux
(réservoirs de biodiversité) et de « nature ordinaire » ainsi que les grandes
continuités écologiques (continuités et corridors) qui seront prises en compte
dans le plan de zonage.

En cohérence avec I'objectif 1.2b, I'objectif I1.1b du PADD traduit la volonté de
préserver 'économie agricole, en lien avec les enjeux paysagers et de trame
de "nature ordinaire"

Le PADD (objectif 1.2b & 1.2c) vise également a préserver les éléments
structurants du paysage et les points de vue majeurs en cohérence avec les
enjeux de préservation des milieux favorables a la biodiversité et la dynamique
écologique, jusqu’au cceur de I'espace urbanisé (haies, bosquets, vergers,
fossés, ...).

Ces objectifs sont confortés par les objectifs I.1a et I.1b du PADD en faveur
d’une moindre consommation d’espace, a travers notamment « l'utilisation
optimale des enveloppes urbanisées » et le renouvellement urbain dans les
coeurs anciens (également outil de valorisation du patrimoine bati), ainsi que
par I'objectif 1.1d, de modération de la consommation de I'espace et de limitation
de I'étalement urbain, assorti d’objectifs chiffrés.

3.2 ENJEU 2: LA STRUCTURATION DU TERRITOIRE EN
ADEQUATION AVEC LES RESSOURCES, LA PROTECTION DE LA
POPULATION ET FAVORISANT LES ECONOMIES D'ENERGIES :

Prolongeant les objectifs en faveur de la préservation de la trame écologique,
le PADD (objectifs 1.3a & 1.3b) exprime la nécessité de limiter 'exposition des
populations aux risques d’inondation, notamment en limitant
limperméabilisation des sols, en favorisant la rétention/infiltration et en en
préservant I'état naturel des cours d’eau et les champs d’expansion des crues.

L’objectif 1.3b inscrit clairement la préservation des ressources (eau, sol, air) au
cceur du projet communal.

Il s’agit en particulier de préserver la qualité des eaux de surfaces en maitrisant
les rejets d’eaux usées et en mettant en cohérence le développement
communal avec les capacités de raccordement au réseau d’eaux usées pour
I'assainissement collectif.

Concernant les économies d’énergies, le PLU traduit une politique en faveur de
la limitation des déplacements en voiture individuelle et au développement des
modes doux.

Le PADD fixe des objectifs qui visent a « recentrer la centralité et I'urbanité du
pole principal de la commune Sciez/Bonnatrait » (objectifs l.1a & 1.1b du
PADD). Les centralités structurantes du centre-bourg et de Bonnatrait
accueilleront la majeure partie de la croissance, par une densification du tissu
urbain associé a une « armature d’espaces publics et de liaisonnement de
qualité ».

Le développement des autres « lieux de vie » de la commune sera « modéré et
encadré » en privilégiant 'utilisation optimale des enveloppes déja urbanisées.

Au-dela des objectifs de structuration fonctionnelle du territoire, le projet
participe a la mise en ceuvre de solutions alternatives a I'usage de la voiture
individuelle (objectif 111.3a) a travers I'amélioration des liaisons douces entre les
lieux de vie, le partage de l'usage de la route, avec notamment l'insertion de la
future ligne du Bus & haut niveau de service, la sécurisation des arréts de bus
et la réalisation de parkings d’échange multimodal (P+R).
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Enfin, I'objectif I11.3b prévoit de faciliter le déploiement et I'acceés aux réseaux
et aux technologiques de l'information et de la communication (tel que prévu
dans le cadre du Schéma directeur territorial d’aménagement numérique).
Cette « mobilité virtuelle » permet de faciliter le télétravail et pourrait participer
a la réduction de certains déplacements.

Parallelement, le PADD vise a soutenir la mixité des fonctions, surtout au coeur
du pble de centralité principal, en favorisant notamment le « maintien et le
développement des activités commerciales et des services de proximité »
(objectif 11.2.a).

Par ailleurs, le PADD (objectif I.2c) affirme la volonté d’assurer une cohérence
entre les nouveaux enjeux de formes architecturales aux meilleures
performances énergétiques et la lisibilité des paysages a valeur déja reconnue
ou restant a construire (bord de route, entrée de ville, centralités urbaines, ...).
A ce titre, les opérations d’aménagement d’ensemble sont envisagées
préférentiellement, pour une meilleure valorisation de I'espace.

Le PADD fixe également I'objectif I.3b qui inscrit la maitrise des consommations
énergétiques non seulement en tant qu’enjeux environnemental mais
également comme enjeu économique. La promotion de la « performance
énergétique des constructions neuves ou existantes [...] et des nouveaux
quartiers » est intégrée au projet de territoire.
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4 — LES TRADUCTIONS GRAPHIQUES ET REGLEMENTAIRES

AVERTISSEMENT PREALABLE :

L’élaboration du PLU de SCIEZ (valant révision du POS), ayant été prescrit le 15
septembre 2015, soit avant I'entrée en vigueur du décret du 28 décembre 2015 (relatif a
la partie réglementaire du livre ler du Code de l'urbanisme et a la modernisation du
contenu du PLU), la commune de SCIEZ, puis la CCBC devenue compétente en cours
de procédure), a pris la décision de continuer d’appliquer les articles réglementaires du
Code de l'urbanisme dans leur rédaction antérieure au 1er janvier 2016 (c’est-a-dire les
articles R. 123-1 a R. 123-14).

4.1 TRADUCTIONS REGLEMENTAIRES DU PADD.

Les orientations générales et les objectifs induits du PADD de SCIEZ ont,
pour la plupart, trouvé leur traduction en termes de dispositions
réglementaires et/ou fonciéres, combinées ou non a des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP), qui sont résumées dans le
tableau ci-apres.

Les dispositions réglementaires écrites et graphiques du PLU, opposables en
termes de conformité, font I'objet respectivement des piéces N°3.1 (reglement
écrit) et 3.2 (reglement graphique) du dossier de PLU.

Compte-tenu du nombre, de la diversité, et parfois de la superposition
des dispositions graphiques, le réglement graphique a été scindé en
deux plans complémentaires et indissociables (plans 3-2a et 3-2b), pour
en faciliter la lecture.

% Le plan des périmetres ou éléments
ponctuels de protection et de mise

Le plan de zonage
proprement dit,

comprenant : en valeur (objets d’OAP
patrimoniales)
- La délimitation des zones - Groupements ou éléments batis d’intérét
U/AU/A/N. patrimonial ou architectural .
- Les emplacements réservés. - Trame vegétale (haies, bosquets, vergers, ...).
- Certains périmeétres particulier relatifs | - Espaces (agraires) d'intérét paysager.
a la constructibilité - Corridors écologiques

(ex : périmétres de mixité des
logements / périmétres de gel de
I'urbanisation).

- Les espaces boisés classés (EBC).

- Secteurs d’intérét écologique.

- Zones humides (d'intérét hydraulique et/ou
écologique) et autre espace sensible réglementé.

- Secteurs arisques naturels forts / faibles a
modéres).

L'exposé plus détaillé de ces dispositions réglementaires, ainsi que des motifs
des changements apportés par rapport au POS, figurent sous le chapitre 4.2.
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AXE |

Structurer et valoriser
notre cadre de vie.

ORIENTATION 1.1 :

Recentrer et organiser le développement autour de nos principaux poéles de vie et d'animation.

Renforcer la centralité et
l'urbanité du pole principal
de la commune :

Sciez / Bonnatrait :

Sous Sciez (2).

Le programme de logements, intégrant une part de mixité sociale.

Conditions particuliéres d'ouverture a l'urbanisation (sur 'ensemble du ténement foncier, ou

OBJECTIFS TRADUCTION AU PLU POS
. A . N . . Aa, UA
UH3c / UHZc - Confortation des deux poles constituant 'agglomération de SCIEZ : Chef-lieu (y compris UAa, UAD
le bourg historique) et Bonnatrait (abords de la RD 1005), comme principaux péles de
vie identitaires.
- Reégles incitatives a la densité et a la mixité des fonctions urbaines.

. N . . . . NAb
1AUH et 1AUH1c - 4 secteurs "A Urbaniser" a court ou moyen terme, faisant l'objet d'Orientations (modific;tion
(OAP 1,2,3et4) d'’Aménagement et de Programmation (OAP)? précisant principalement : N°9 du POS)

, . L'acces et la desserte / Les formes urbaines / Les espaces collectifs et de stationnement /
Les Prés Derriere (1). NA3

(pour partie).

Les Panthets (3/4). par tranches fonctionnelles), évitant toute urbanisation "au coup par coup". UBb

N . . N L . NA3 / NA4
2AUH - 1 secteur & vocation future d'habitat, mais a I'urbanisation non programmée, donc : | (0" ties)
Sous Sciez. inconstructibles jusqu’a une modification (ou une révision) du PLU, et aprés réalisation

des équipements et réseaux nécessaires a la desserte de la zone.

Globalement : secteurs 2AU réduits en nombre et en surfaces (par rapport aux zones NA
"dures" du POS).

Politique fonciére

(Art. L.151-41, 1°, 2° du
cu)

(Art. L.151-41 5° du CU)

Emplacement réservé pour :

Voies d'acces, de desserte ou liaisonnement (par automobile ou modes doux).
Espaces publics de proximité.

Servitudes de « gel de I'urbanisation » portant sur plusieurs périmétres de renouvellement
urbain potentiel, visant a terme, la confortation et la densification des pdles de Sciez et
Bonnatrait aux abords des RD 25 et RD 1005.

Liste actualisée

Nouveau

3 OAP : Orientations d'’Aménagement et de Programmation : voir Piéce N°5.
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AXE |

Structurer et valoriser
notre cadre de vie.

ORIENTATION 1.1 :

Recentrer et organiser le développement autour de nos principaux poles de vie et d'animation.

OBJECTIFS

TRADUCTION AU PLU

ROS

b. Opter pour une
évolution modérée et
encadrée des autres
"lieux de vie" de la
commune :

Reconsidérer les
conditions de leur
gestion et de leur
extension éventuelle

- Pas d’extension spatiale (ni de densification significative) de I'urbanisation en dehors de I'agglomération de Sciez / Bonnatrait (et
ses prolongements sud intégrant les lieux-dits Excuvilly / Les Crapons / la Citadelle / Chavanne), et du village de Filly.

- Extension spatiale limitée et justifiée de I'urbanisation (par rapport a I'enveloppe urbaine, et plus encore par rapport aux limites aux
limites du POS), concernant principalement le site des Prés Derriére, a Bonnatrait, pour un projet d’habitat et d’équipement (futur
groupe scolaire) a caractere trés structurant.

- Meilleur phasage (voire temporisation) de l'urbanisation (L1AUH /2AUH).

UBa, UBDb, UBc,

UH2 - Secteurs a vocation dominante d'habitat, incitatif & des formes urbaines denses. UBd. UCa. UCb
UH1/UH1p - Secteurs a vocation dominante d'habitat, incitatif & des formes urbaines de moyenne a uCe,

faible densité, dans le respect des caractéristiques urbaines (aérées et végétalisées) | NAC (pour partie),

en présence (dans les secteurs dotés d’un indice « p »). NAcat(p)our

partie).

UH1lI - Secteurs urbanisés bordant les rives du lac Léman, aux dispositions limitatives et

conditionnelles en termes de constructibilité.

. . R . L , . . UBa, UC, NA

1AUH1 - 3 Secteurs "A Urbaniser" a court ou moyen terme a vocation principale d’habitat, faisant 4 e
OAP 5, 6, et 7 l'objet d'Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP), précisant

principalement : L'acces et la desserte / Les formes urbaines / Les espaces collectifs
et de stationnement / Le programme.
Secteurs identifiés comme des "poches interstitielles" au sein de I'enveloppe urbaine :
« "Chavanne" (OAP5).
+ Les Jointes (OAPS).
«  Filly-en Haut (OAP7).

« Songy (certificat d’urbanisme opérationnel délivré a la date d’arrét du projet de
PLU).

A /N et STECAL

Gestion spécifique de I'habitat, des sites d’accueil des gens du voyage et des batiments
d'activités diffus, non rattachables a I'enveloppe urbaine.

Nc,
ND,
NDh
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ORIENTATION 1.1 :
Recentrer et organiser le développement autour de nos principaux poles de vie et d'animation.

AXE |

Structurer et valoriser
notre cadre de vie.

(Art. L.121-13 du CU)

Littoral (article L.121-13 et du CU).

OBJECTIFS TRADUCTION AU PLU POS
UE / UEt Site d’accueil du projet de pécherie. ngé
Base nautique en projet intercommunal de restructuration (la Renouillére). UCb’
Gestion adaptée de l'aire de carénage existante (chantier naval) et de son extension projetée en
partie sud.
Nt / Ntl Secteur de gestion des installations et espaces touristiques et de loisirs du bord du lac (port, uT
Conforter le secteur plage, capitainerie).
portuaire, comme lieu Secteur de gestion du stationnement public et d'aménagement futur d'une aire publique d'accueil
Ide vie et d'animation a de manifestations festives (foirail, angle rue du Port / VC n°12).
‘année.
Ntc Gestion adaptée et confortation des campings existants (la Renouillere), dans le respect de la loi

Politique fonciere
(Art. L.151-41, 1°, 2°
et 3° du CU)

(Art. L.151-41 5° du
CU)

Emplacements réservés (ER43, pour I'essentiel) sur partie non encore communale, et pour
aménagement d’'une voie de desserte (V1)

Servitude de « gel de l'urbanisation », pour une mutation, a terme, des occupations actuelles
n’ayant pas vocation touristique et ou d’équipements collectifs (a I'est du rond-point du port).

Tendre vers une
modération de la
consommation de
l'espace et une
limitation de
I'étalement urbain.

Réglement écrit et
graphique.

Délimitation et réglementation des secteurs urbanisés et urbanisables s’appuyant sur I'analyse
des enveloppes urbaines et de leurs capacités d’accueil en constructions neuves (dans les dents
creuses et les espaces interstitiels) ou en renouvellement urbain.

Adaptation des capacités d’accueil aux objectifs chiffrés du PADD

Mise en ceuvre principe général d'une "extension limitée de I'urbanisation" (et en continuité), en
particulier dans "lI'espace proche du rivage du lac" (loi Littoral : article L.121-13 du CU), tel que
délimité par le SCOT et sur la carte du PADD.

OAP sectorielles

Optimisation de I'occupation du sol dans les espaces interstitiels identifiés de I'enveloppe urbaine
dans le cadre d’OAP (pour 8 secteurs sur 9 classés en zone AU), qui a la fois :
+ Deéterminent des regles de densité minimale (dans les secteurs situés a proximité des
transports collectifs existants ou projetés), ou des fourchettes de logements admissibles
(minimum / maximum).

« Des typologies préférentielles d’habitat (collectif et / ou intermédiaires, pour I'essentiel).
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Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

AXE |

Structurer et

valoriser

notre cadre de vie.

ORIENTATION 1.2 :

Refonder le développement de SCIEZ sur nos valeurs identitaires (culturelles et naturelles)

OBJECTIFS TRADUCTION AU PLU POS
a. Préserver et valoriser les | Périmétres de protection Permis de démolir obligatoi u
éléments construits les et de mise en valeurdu |~ ermis de demolir obligatoire.
plus représentatifs, voire | bati - Travaux sur bati identifié soumis a déclaration.
remarquables, de (Art. 1.151-19 du CU) L . . . . . _
I'histoire et de la culture ) - Dispositions prévoyant la préservation (articles 11 et 13 du réglement) :
... en zone urbaine, N . o
de SCIEZ. agricole ou naturelle - Des caractéres architecturaux d'origine.
. . « De I'ambiance des abords (murets, jardins, ...).
(au réglement graphique ] )
b. Préserver et valoriser N° 3-2b) - OAP patrimoniale.
zgfu?erlriréattérrear?t%nggle et N Espaces naturels et boisés (+ infrastructures qui les traversent), a enjeux identifiés (comme ND,
biodiversi?é ot de réservoirs de biodiversité faune/flore), ainsi que les principaux réseaux "vert/jaune/bleu"
dynamique écologique (corridors ou couloirs écologiques).
autant que de la qualité Limites de la zone N étendues par secteurs notamment le long des cours d'eau mais | NAS
de notre cadre de vie et également au sein de I'enveloppe urbaine (secteur naturel et pentu a I'est Chef-lieu).
de l'attractivité — J - D
touristique de SCIEZ. Ztea'gqgtirse;enevgg;?c“on - Zones humides : zones et milieux humides les plus significatifs inventoriés (tourbiéres, | "\ p )

(Art. L.151-23 du CU).

+ OAP patrimoniale :

Pour chaque espace ou
milieu identifié

prairies humides, marais).

Trame végétale de "Nature ordinaire" : Haies et espaces boisés secondaires a prendre
en compte dans 'aménagement (en zone urbaine, agricole ou naturelle).

Tous travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément végétal identifié
doivent faire I'objet d'une déclaration préalable.

Corridors écologiques : constructions, travaux, installations et aménagements autorisés
ne doivent pas, par leur implantation, leur conception et leur exploitation, exercer de
pressions anthropiques significatives supplémentaires, accentuer le fractionnement des
milieux naturels et perturber les déplacements de la faune sauvage.

Plage agraire d’intérét paysager : Protection stricte de certains espaces agraires pour
leur valeur a la fois agricole, écologique et/ou paysagere (objet ou support de points de
vue intéressants). Aucune construction n'est autorisée (méme agricole), sauf certaines
installations agricoles temporaires ou de faible impact dans le paysage.
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Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

AXE |

Structurer et valoriser
notre cadre de vie.

ORIENTATION 1.2 :

Refonder le développement de SCIEZ sur nos valeurs identitaires (culturelles et naturelles)

OBJECTIFS TRADUCTION AU PLU POS
5 i L . . . o . . EBC au
b. grrr?wsaﬁlrj\:r et;/;ic::rcl)slgr uneet Espaces Boisés Classés Protection stricte des ensembles boisés existants les plus importants : titre de
naturelle garante de (Art. L.113-1 du CU) « Globalement : confirmation des EBC existants au POS, mais avec adaptations | [article
biodiversité et de ponctuelles aux réalités boisées (réajustement de certaines limites), ainsi qu'aux [ L 130.1
dynamique  écologique impératifs de sauvegarde aux abords des routes départementales et a I'aplomb
autant que de la qualité de la ligne électrique a 63 kV Douvaine-Marclaz.
de notre cadre de vie et «  Proposition de nouveaux EBC, compensant pour partie les surfaces déclassées.
de notre  attractivite - La majorité des EBC proposés sont également reconnus comme significatifs au
touristique. titre de la loi Littoral (article L.121-27 du CU).
c. Maitriser I'évolution des NDp

paysages et préserver
des points de vue,

qu'il s'agisse des
paysages constitués, ou
des paysages a

construire ou a restaurer.

Zones N, A

Clarification des limites entre l'urbain et le "non urbain”, en s'appuyant, chaque fois
que possible, sur des limites physiques ou visuelles, naturelles ou artificielles (route,
rupture de pente, élément bois€, tenement agricole homogene).

Limitation des modes linéaires d'extension de |'urbanisation.

Préservation de coupures d'urbanisation.

Réglement écrit

Article 11 rénové, sur l'aspect extérieur des constructions, sur les clétures, sur les
antennes et paraboles, ainsi que sur les enseignes.

Article 13 rénové, sur les espaces verts et les plantations, avec une surface minimum
d'espaces verts imposés dans certains cas.

Disposition particuliére aux cours d'eau identifiés dans 'OAP patrimoniale, imposant
'aménagement de leurs berges naturelles sur une profondeur minimum de 5m par
rapport au sommet des berges ou de I'axe des cours d'eau.

Périmétres de protection
et de mise en valeur
(Art. L.151-23 du CU)

+ OAP patrimoniale

Plage agraire d’intérét paysager : Protection stricte de certains espaces agraires pour
leur valeur a la fois agricole, écologique et/ou paysagere (objet ou support de points
de vue intéressants). Aucune construction n'est autorisée (méme agricole), sauf
certaines installations agricoles temporaires ou de faible impact dans le paysage.
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Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

AXE |

Structurer et valoriser
notre cadre de vie.

ORIENTATION 1.3 :

Prévenir et limiter les sources de risques et de nuisances sur notre santé et notre environnement.

OBJECTIFS TRADUCTION AU PLU POS
< . . NC,
Zones arisques naturels |- Prise en compte accrue des risques naturels : ND
(Art. R 123.11.b du CU) - Identification graphique des zones d'aléas, en fonction des études (en 2011 et U
2016 (diagnostic hydraulique actualisé).
a. Prendre en compte (le » Occupations et utilisations du sol interdites ou soumises a des conditions
plus en amont | N (+ EBC) particuliéres (selon la situation, la nature et le degré de l'aléa).
possible), dans - Protection renforcée aux abords des cours d'eau (adaptations graphiques et
laménagement et la réglementaires).
gestion du territoire,
les risques et les . Document d'information de la population sur : Nouveau
nuisances  susce Document graphique
: b- - les risques d'exposition au plomb (périmétre couvrant I'ensemble de la commune) ;
tibles de peser sur les annexe q P P P ’
personnes et sur les [(Art. R.123-13 et R.123-13 |. |es prescriptions applicables aux abords de la RD 1005 (classé axe sonore par arrété
biens. du CU) préfectoral modifié en 2011).
Reglement graphique - Structuration de I'urbanisation (frein a I'extension linéaire) et limitation des nouveaux
acces le long des voies structurantes.
Reglement écrit - Gestion réglementaire renforcée des eaux pluviales et de ruissellement (article 4-3) et
disposition imposant une part minimale d’espaces perméables au sein des espaces
non construits (entre 20 % et 70 % selon les secteurs considérés des zones UH et
1AUR).
- Disposition réglementaires relatives a la collecte des ordures ménageres résiduelles et
, au tri sélectif (article 4.5)
b. Préserver nos
ressources (eau, sols, - Autorisation conditionnée des activités a proximité ou au sein des secteurs d'habitat.
a![r), !|m|t¢r|nos I:e:gts - Limitation de l'urbanisation a proximité des installations et ouvrages techniques
€t prevenir fa pofiution potentiellement nuisants.
des milieux.
- Dispositions réglementaires
NC

Ne

Reconnaissance et gestion spécifique de la nouvelle déchetterie vers "le Pas", ainsi que
du cimetiére et son extension projetée.
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Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

AXE |

Structurer et valoriser
notre cadre de vie.

ORIENTATION 1.3:

Prévenir et limiter les sources de risques et de nuisances sur notre santé et notre environnement.

OBJECTIFS TRADUCTION AU PLU POS
Politique fonciére - 3 Emplacements réservés, pour : Nouveau
(Art. L.151-41, 1° et 2° L’'aménagement de points d’apport volontaire (PAV) et/ou de collecte des ordures | dansla
du CU) ménageéres (complétant ceux projetés sur parcelles déja maitrisées), permettant de tendre “StEF?eS

b. Préserver nos
ressources (eau, sols,
air), limiter nos rejets
et prévenir la pollution
des milieux.

vers I'objectif d’'un conteneur pour 300 habitants.

Reglement écrit

Maitrise des rejets d'eaux usées : mise en cohérence du PLU avec le zonage de
l'assainissement collectif et non collectif (soumis & enquéte publique, conjointement a celle
du PLU).

Limitation forte (ou temporisation) de l'urbanisation dans les secteurs d'assainissement non
collectif, en I'absence ou dans l'attente du réseau.

Incitation a la "performance" environnementale des constructions (énergie, gestion des eaux
pluviales) :

Article 11.1 : "Lorsqu'un projet est de nature a mettre en ceuvre des matériaux ou des
techniques liées aux économies d'énergies, aux énergies renouvelables a la bio-
construction, ou encore a la gestion des eaux pluviales, I'aspect des constructions peut-étre
apprécié selon des critéres plus généraux ...".

OAP sectorielles

Dans certains secteurs d'urbanisation future (LAUH) & vocation d'habitat collectif ou semi-
collectif : OAP imposant une plateforme de compostage collectif (dont la localisation et le
dimensionnement devront étre adaptées a I'opération).

Annexes sanitaires
(pieces N°4-3)

Documents écrits et graphiques actualisés et détaillés sur :

L’alimentation en eau potable
L’assainissement collectif et non collectif.
La gestion des eaux pluviales et de ruissellement.

La gestion des déchets.
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Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

AXE Il
Soutenir un développement

ORIENTATION 1.1 :

Préserver I'avenir de I'économie agricole, et la soutenir, dans la diversité de ses activités et la complémentarité de ses

économique local diversifié | fonctions.
OBJECTIFS TRADUCTION AU PLU POS
a.  Garantir les conditions de f - . . : . . NC,
érennité et d'adaptation A - Zones équipées ou non, protégées en raison du potentiel agronomique, biologique ou NCp
ge lactivité a ricgle au économique des terres agricoles (avec pour but, de maintenir et favoriser I'agriculture, et NDp
contexte 9 local de garantir le caractére agreste actuel), intégrant les centres de loisirs équestres et
(résidentiel,  frontalier), d'élevage équin professionnel.
mais aussi européen. - Révision des limites de la zone agricole par rapport au diagnostic de la Chambre UE
d'Agriculture (2009, ponctuellement actualisé en 2016), mais aussi aux sensibilités (Choisy)
écologiques en présence, ainsi qu'a la nécessité d'une gestion spécifique du bati diffus (non ISy
o - agricole).
Politique fonciére ) ] . ) ] o ) i
(Art. L.151-41, 1° et |- Pre:servaﬂon d'accés aux zones agricoles : retrait de limites, et emplacements réservés (n°
2° du CU) 52 a 55).
- Sieges d'exploitation identifiés (a titre indicatif) et préservés dans leur fonctionnement (pas
d'extension de l'urbanisation prévue a proximité + préservation d’espaces agricoles).
. s , NCv
Secteur Av - Secteurs viticoles : délimitation révisée, en référence aux périmetres d'AOC (source :
Institut National de I'Origine et de la Qualité).
Secteur UHv - Secteur d'habitat de faible densité en zone d'AOC viticole : gestion des constructions
existantes, sans nouvelle construction autre que viticole.
b, Favori : . scheurs | YT
. avoriser le Secteur UEt Reéglement autorisant, sous conditions, 'aménagement (public) d'un "village de pécheurs",
renforcement des pour promouvoir la filiere piscicole lacustre.
fonctions complémen-
NC

taires de I'agriculture ...

Secteur Nc

Gestion adaptée du camping de tourisme de Choisy (complémentaire a I'exploitation agricole
existante).

Réglement écrit

Autorisation sous conditions (en zone A), des activités et de I'accueil liés au tourisme "vert" et
aux loisirs de plein-air :

camping a la ferme (6 emplacements maximum),

annexes touristiques des exploitations agricoles (chambres d’hbtes, fermes auberges, gites
ruraux),

points de vente de productions des exploitations agricoles.

- PLU DE SCIEZ : Rapport de présentation (Piéce N°1) — Agence des TERRITOIRES SARL -




Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

AXE Il

Soutenir un développement
économique local diversifié

ORIENTATION 1.2 :
Contribuer au maintien

d'un tissu commercial et artisanal de proximité

OBJECTIFS

TRADUCTION AU PLU

POS

a. Soutenir

la mixité des
fonctions au cceur des
lieux de vie, c'est-a-dire
les activités compatibles
avec le voisinage de
I'habitat.

Reéglement écrit -

Autorisation sous conditions des activités de proximité, selon leur nature, et selon
les secteurs urbains considérés (pour limiter les risques de nuisances).

Réglementation adaptée du stationnement (qui ne pénalise pas trop les
possibilités d’'implantation de commerces et services de proximité).

Art L.151-16 du CU

Secteurs identifiés pour préserver ou de développer la diversité commerciale :
Chef-lieu et Bonnatrait (le long de la rue des Charmes et de la RD 1005,
principalement).

Politiqgue fonciere
(Art. L.151-41, 1° et
2° du CU)

Emplacements réservés pour 'aménagement d'aires de stationnement (facilitant
l'accés aux commerces et services).

Liste actualisée

UX e . . , . , . . UX, UXa
. - Délimitation actualisée et gestion réglementaire adaptée des sites existants
Conforter les sites d'activités industrielles ou artisanales UXb, NC
d'activités existants, '
dans une préoccupation - Conditions réglementaires d'une gestion plus qualitative (desserte, stationnement, NAxb
gualitative accrue paysagement, prévention des nuisances, ..).
en termes de
fonctionnement A/ STECAL N°6 - Délimitation et réglementation permettant une gestion adaptée et la pérennité du
et d'image. (Art. 1.151-13° du site industriel (fours Guyon).
CU)

0 iai e - , L o , . NC,
anforter Ie_pole _tertlalre UXx - Délimitation (actualisée) d’'un espace urbain a requalifier en entrée ouest depuis UXc
existant au lieu-dit vers "le Passieu" la RD 1005 (activités éparses).

"Champs sous Sciez",
dans l'optique principale . . . R . . . UXc,

; prique princip UXc - Gestion adaptée du secteur existant a vocation commerciale dominante :
d’une restructuration / S hé . . | de f . UXa
extension de I'équipement upermarché, station-service et leurs espaces de fonctionnement. +NA4 (pour
commercial existant partie)
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Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

AXE Il

Soutenir un développement
économique local diversifié

ORIENTATION I1.3 :

Promouvoir un développement touristique de qualité, fondé sur le lac, le cadre rural, et la culture.

OBJECTIFS TRADUCTION AU PLU POS
UE, UEt, Nt et Ntl Voir objectif 1.1.c. pour confortation du secteur portuaire, comme lieu de vie et | YT, NAL
d'animation a I'année.
Ntc (Choisy, la Renouillere Gestion des campings de tourisme existants a pérenniser, avec possibilité de NAtb
1. Conforter le secteur du et GCU de Coudrée) confortation (sur parcelle interstitielle encore inoccupée). NDb
port, dans ses fonctions
de podle d'animation | N/STECAL N°7 Confortation et valorisation du domaine hételier de Coudrée (chéateau, parc, et | UT, NAtb
touristique et de loisirs | (Art. L.151-13° du CU) abords), tout en tenant compte également de son occupation résidentielle (renvoi
lacustres. au cahier des charges applicable au domaine du Chateau).
[en lien avec Tobjectf UH2p Secteur d’accueil d’'une structure hételiere complémentaire au domaine hételier du
1.1.c]. - s A e A
chateau de Coudrée (a proximité immédiate du chateau).
. . , , Liste
Politique fonciéere - Emplacements réservés pour : actualisée
(Art. L.151-41, 1°, 2° et 3° du - Aménagements ditinéraires piétons et cyclables, et leur liaisonnement
Cu) avec d'autres poles d'attraction (Guidou, les Créts).
+ Aménagement d'espaces publics, notamment pour l'accés au lac (la
Renouillére).
« [Espaces et équipements publics en lien avec la plage et le secteur
portuaire (champ de foire, ...
- Servitude de « gel de l'urbanisation », pour une mutation, a terme, des
2. Valoriser les activités . occupations actuelles n’ayant pas vocation touristique et ou d’équipements
récréatives et culturelles | (Art. L.151-41 5° du CU) collectifs (a I'est du rond-point du port).
de l'espace de loisirs de
Guidou / le Moulin, dans UTi
un cadre paysager de | Secteur UEt - Gestion réglementaire des constructions et activités existantes (volerie, musée,
qualité. du domaine de Guidou théatre), et constructions nouvelles, sous conditions.
+ Ne - Préservation du cadre naturel dominant (en partie nord du site), avec ND

possibilités d'installations Iégéres nécessaires et liées aux activités admises en
zone UEt,
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Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

AXE Il ORIENTATION I11.3 :
Soutenir un développement | Promouvoir un développement touristique de qualité, fondé sur le lac, le cadre rural, et la culture.
économique local diversifié
OBJECTIFS TRADUCTION AU PLU POS
L . . . S NDb
Ne vers "Champs | Secteur ouvert aux activités de pleine nature, complémentaires au secteur d'équipements
Bléres" publics des Créts : installations et espaces sportifs et de loisirs autorisés sous conditions,
dans un cadre naturel dominant (site de relocalisation du terrain de sports), et dans le respect
e des sensibilités écologique du marais de Niva, limitrophe.
c. Promouvoir le "tourisme
vert" et l'accueil R L — " " Co
en milieu rural Reglement écrit - Autorisation des chambres d'hétes, sans conditions particuliéres (en toutes zones).
dans des conditions de - Autorisation (sous conditions) de I'accueil touristique en zone A.
complémentarité et de
G N R ] i Liste
clom_pfi’qblht(—;- avec Politique fonciere - Emplacements réservés pour : tualisé
I'activité agricole, et avec (Art. L.151-41, 1° et L , i , actualisee
I'environnement naturel - L ' « L'aménagement de sentiers de promenade et de découverte (sentier
© [2°duCu) " At 3| i ; :
d'interprétation), a I'usage des piétons, cyclistes, cavaliers.
+ L'aménagement d'aires de stationnement pour l'accés au secteur portuaire.
Art. L.151-38du cU |- Identification graphique des sentiers et itinéraires piétons et cyclables existants & Nouveau
conserver, sur domaine public (communal ou autre).
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AXE 1l

Maintenir une vie et une
cohésion sociales.

ORIENTATION III.1 :
Favoriser |'accessibilité a un logement "pour tous".

OBJECTIFS

TRADUCTION AU PLU ROS

Pour une politique de I'habitat
adaptée :

a. enquantité.

b. enqualité.

Adaptation des capacités d'accueil du PLU au statut de "pble secondaire" (bourg-centre) attribué par le SCoT (ainsi qu'aux
Lignes Directrices du projet franco-valdo-genevois), soit :
«  +2,3%/an entre 2012 (date d’approbation du SCoT) et 2020/2030 (SCoT).
« + 1980 logements entre 2007 et 2030 (SCoT), soit autour de 1 100 logements (apres déduction des quelques 900
logements construits, commencés et autorisés entre 2007 et fin 2016).

« + 2000 habitants entre 2010 et 2030 (LD PAFVG).
A vu des capacités du POS existant: pas de nécessité (a court ou moyen terme) d'extension spatiale de I'enveloppe urbaine

au-dela de ses limites actuelles (pour I'habitat), a 'exception du secteur des Prés Derriére / Bonnatrait (OAP1), a vocation de
projet fortement structurant d’habitat et d’équipement.

Réglement écrit Dispositions rénovées, plus favorables a la densification, et donc a la création de

logements :
- Suppression de I'obligation d'une surface minimum de terrain.

- Révision des régles de densité (CES, hauteur, ...).

A/ STECAL N°1 - Gestion adaptée de I'aire (privée) d’accueil des gens du voyage (existante de fait), Nccp
(Art. L.151-13° du CU) "Sous Creux", en cohérence avec le Schéma Départemental 2012-2017 (équivalent
a 50 places).
on 2 . : . : . . NAta (pour
A/ STECAL N°2a5 - Reconnaissance et gestion adaptée des 4 terrains familiaux existants, des gens du partie)
(Art. L.151-13° du CU) voyage sédentarisés ou en cours de sédentarisation.
Réglement écrit - Dispositions réglementaires favorisant la qualité architecturale et environ-nementale

des constructions, et notamment leur performance énergétique :
« Articles 11 et 13.

« Incitation a la réhabilitation et a la mise en valeur du patrimoine bati identifié au
titre de l'article L.151-19 du CU.
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Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

AXE 1l

Maintenir une vie et une
cohésion sociales.

ORIENTATION I1I.1 :

Favoriser |'accessibilité a un logement "pour tous".

OBJECTIFS TRADUCTION AU PLU POS
OAP et dispositions fonciéres et réglementaires volontaristes, favorisant :
- Laréalisation des objectifs du PLH du Bas-Chablais pour la période 2015-2020.
®\/oir chapitre 5.3 sur la compatibilité avec le PLH.
- Etau-dela: L'atteinte du minimum de 25 % de logements aidés imposés par la loi SRU (a I'échéance 2025).
Pour une politique de I'habitat | Périmétre de - Dans les périmétres délimités en zones UH et 1AUH : Servitude imposant que tout
adaptée : « mixité sociale » programme de plus de 6 logements doit étre affecté pour au moins 1/3, a des logements
(article L151-15 du locatifs aidés, (le nombre de logements aidés obtenu devant étre arrondi au chiffre
CU: supérieur).
b. en qualité. Nouvea

Reglement écrit

Dispositions réglementaires des zones UH et 1AUH trés volontaristes en faveur de la
mixité sociale (hors périmetre d'application des articles mentionnés ci-dessus) :

" Toute opération d’habitat de 4 logements et plus devra comporter au moins 25 % de logements
socialement aidés, en accession et/ou en locatif".

« Bonus » de densité accordé en zones UH3c et UH2c, a toute opération de plus de 6
logements affectant au moins 1/3, a des logements locatifs aidés (+ 30% du CES autorisé
dans la zone considérée).
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Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

AXE 1l

Maintenir une vie et une
cohésion sociales.

ORIENTATION 111.2 :

Conforter et poursuivre le développement des équipements et des services a la population.

OBJECTIFS TRADUCTION AU PLU POS
. . I N e , . UBb
UE, UEt - Gestion adaptée des principaux pbles d'équipements et d'espaces publics et uT
collectifs (scolaires, sportifs et de loisirs, culturels, sociaux ...). NAta
- Dispositions souples, voire dérogatoires, en faveur des équipements publics ou NDb
d'intérét général, et notamment les ouvrages techniques (en toutes zones, et en
a. Gérer les équipements particulier pour la zone UE).
publics et collectifs uT
existants, en les | UEt Voir objectif I.1.c :
optimisant. - Gestion des équipements touristiques et de loisirs de bord de lac.
- Gestion du stationnement public et aménagement futur d’'un espace (public) de
manifestations festives.
L ; - A e it NC
Ne - Secteur de gestion d’espaces, d'installations ou d'équipements publics situés hors
enveloppe urbaine : déchetterie du "Pas", cimetiére, "les Créts Nord", aire de
. ) stationnement de Jussy.
b. Prévoir les futurs équipe-
< : s N N ) ) Liste
ments  necessaires  a Politique fonciére - Emplacements réservés pour : lisé
certains besoins. Art. L.151-41. 1° 2° et 3° T o _ ) actualisee
- Lo, « la réalisation d'équipements et d'espaces publics, notamment en confortation
(Ar e | lisation d' ts et d' bl t t fortat
du CU) de certains péles d'équipements existants : les Créts, nouveau groupe scolaire
aux "Prés Derriére", secteur portuaire, secteur du cimetiére (extension du
cimetiére, création de jardins familiaux), etc.
c. Garantir l'accessibilité Liste
des équipements | Politique fonciére Emplacements réservés pour : actualisée

(existants ou projetés) au
plus grand nombre.

(Art. L.151-41, 1° 2° et 3°
du CU)

- Le développement des liaisonnements piétonniers entre les principaux lieux de vie
et d'animation.

- L'aménagement d'espaces publics et de stationnement de proximité.

Localisation des grands équipements au coeur ou a proximité des péles d’attractivité de 'agglomération de Sciez / Bonnatrait.
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AXE 1l

Maintenir une vie et une
cohésion sociales.

ORIENTATION III.3 :

Organiser et améliorer la mobilité dans tous ses modes.

OBJECTIFS

TRADUCTION AU PLU

ROS

a. Contribuer a
I'amélioration des
conditions de
déplacements

b. Faciliter le déploiement et
lacces aux réseaux
numériques et "TIC" ...

Une politique fonciére volontariste et renouvelée, avec 80 emplacements réservés, (17 au bénéfice et a la
charge du Département de Haute-Savoie),
dont une quarantaine pour des aménagements de voiries et de stationnements.

Politique fonciére - Mesures de sauvegarde et nombreux emplacements réserves au bénéfice et a la charge
(Art. L.151-41, 1° et de la Commune ou du Département, pour une amélioration globale du maillage des
2° du CU) circulations, ainsi que leur sécurisation :

Amélioration du maillage de voiries et du fonctionnement circulatoire, notamment en
entrées ouest de Sciez et de Bonnatrait.

Aménagement / sécurisation et plus grand partage modal du réseau de voiries.

Développement des déplacements doux (piétons, cycles) et notamment : réservation
d'un tracé pour la véloroute "Sud Léman" (pour le compte du Département) / Liaisons
piétonnes et cyclables entre le pble du Port (depuis Séchex) et celui des Créts.

Aménagement d'aires de stationnement.
Aménagement (par le Département), des espaces bordant la RD 1005 pour permettre

le bon fonctionnement de la (future) ligne de transport a Haut Niveau de Services
(THNS).

Aménagement (par le Département), d'un parking d'échange multimodal (P+R) a
I'angle de la RD 1005 et de la rue du Port.

Aménagement (par le Département) et sécurisation de la RD 25 (route de Perrignier),
comme axe de rabattement vers le pble multimodal de la gare de Perrignier, et
incluant 'aménagement d’'une bande ou voie cyclable.

(Art. L.151-41, 1° et |- Servitudes de « gel de [l'urbanisation » portant sur plusieurs périmetres de
2° du CU) renouvellement urbain potentiel, visant a terme, la confortation et la densification des
pbles de Sciez et Bonnatrait, surtout aux abords de la RD 1005, et favorable a I'utilisation
et a la rentabilité du (futur) service de THNS.

Liste
actualisée

Nouveau

Réglement écrit - Refonte des articles 3 & 4 du reglement concernant les acces (nouveaux) et la voirie /

Révision, adaptation des reculs minimum par / aux voies (dans, et hors, agglomération).
EBC - Non classement d'espaces boisés en bordure proche du réseau routier, et en particulier
(Art. L.113-1 du CU) des routes départementales, ainsi qu'a I'aplomb de la ligne électrique.
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4.2. DESCRIPTION DES ZONES ET MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES.

4.2.1 — Les zones urbaines (U) : (344,3 ha.)

Sont classés en zone urbaine :

"Les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter".4

Dans le cas de SCIEZ, ces secteurs correspondent a ceux, déja batis et
équipés, qu’il s’agit, pour I'essentiel, de gérer de la fagon la plus adaptée aux
caractéristiques, aux sensibilités et au fonctionnement qui leur sont propres.

La distinction de différentes zones urbaines se justifie par la volonté de mettre
en oeuvre le projet communal, en permettant des évolutions dans le respect de
la morphologie et de la vocation dominante du tissu urbain existant
(occupations du sol, densités, expressions architecturales,...).

Sont distinguées :

LES ZONES URBAINES A VOCATION DOMINANTE D’HABITAT : UH

La zone UH, concerne les secteurs déja urbanisés de la commune a vocation
dominante d’habitat en mixité possible, parfois conditionnée, avec des activités
et/ou des équipements.

A l'appui des orientations du PADD, la zone UH se compose de plusieurs
secteurs en fonction de :

- la densité autorisée,
- les fonctions autorisées,

- les sensibilités environnementales, paysagéres ou viticoles présentes en
leur sein ou a leurs abords,...

...et cumulant un ou plusieurs de ces trois critéres.

Pour la densité autorisée, il est défini :

- unindice « 3 », incitatif a des formes urbaines de forte densité,
- unindice « 2 », incitatif a des formes urbaines dense,

- unindice « 1 », incitatif & des formes urbaines de moyenne densité.

4 Article R 123.5 du Code de l'urbanisme.

Pour les fonctions autorisées :
- Un indice « ¢ », favorisant la mixité de toutes les fonctions urbaines.
- Pour les sensibilités environnementales, paysageres ou viticoles :

+ un indice « p », introduisant des dispositions de nature a développer
des formes urbaines et des aménagements en rapport avec les
sensibilités paysagere et/ou environnementales des lieux.

« unindice « | », introduisant des dispositions de nature a conserver les
caractéristiques paysageres et environnementales existantes des
rives du lac Léman.

« unindice « v », introduisant des dispositions de nature a gérer I'habitat
individuel existant en zone viticole AOC.

En conséquence, on distingue :

- Un secteur UH3c, couvrant le centre-vile de SCIEZ-SUR-LEMAN
composé du Chef-lieu (historique jusqu’aux abords de la mairie) et le
secteur de Bonnatrait (aux abords Sud de la RD 1005).

- Unsecteur UH2c, couvrant le secteur de Bonnatrait (aux abords Nord de
la RD 1005) et en accompagnement Ouest du chef-lieu (aux abords de la
RD 1005).

- Unsecteur UH2, en accompagnement Est du chef-lieu, et Sud et Est du
secteur de Bonnatrait.

- Unsecteur UH1, couvrant la majeure partie des espaces urbanisés de la
commune ou I'habitat individuel est dominant, et ou l'objectif est de
permettre une densification compatible avec le maintien des
caractéristiques urbaines de ces espaces.

Un secteur UH1p, couvrant les espaces urbanisés de la commune ou
I'habitat individuel est dominant, souvent en lisieres d’espaces agricoles
ou naturels et sensibles du point de vue du grand paysage, et ou I'objectif
est de maintenir les caractéristiques urbaines aérées et vertes de ces
espaces. Il concerne les secteurs urbanisés :

+ en arriere-plan des rives du lac Léman (Coudrée, Songy Est, la
Renouillére et la Plante).

+  certains espaces a Marignan.
+ le coteau et la partie ouest du hameau de Chavannex.
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Un secteur UH2p, situé au sein de la zone précédente, et rattaché au
domaine hobtelier du chateau de Coudrée, destiné, a I'accueil d’'une
structure hételiere complémentaire.

Un secteur UH1I, couvrant I'essentiel des rives urbanisées du lac Léman.

Un secteur UH1v, couvrant I'habitat individuel existant en zone viticole
AOP a Marignan et Prailles. A titre exceptionnel, le réglement de ce
secteur admet la gestion du batiment viticole existant vers la Tour de

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

Marignan (adaptation/extension limitée, sous conditions).®

Ces zones remplacent en tout ou partie les zones UAa, UAb, UBa, UBal, UBb

UBc, UBd, UCa, UCb, UCc, NA4 (pour partie) et, NAca (pour parties) du POS.

Au sein de cette zone UH et de ces secteurs, il est prévu en outre, une gestion

différenciée et sous conditions des batiments traditionnels

reconnus

caractéristiques ou remarquables au regard du patrimoine bati traditionnel (et
préecédemment classés en zone UBa), a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d’ordre culturel ou historique.®

Zones et Surfaces en |Partdeszones| Partdu territoire
Secteurs UH hectares (ha) U (en %) communal (en %)
UH3c 31,3 9,8% 1,5%
UH2c 7,8 2,4% 0,4%
UH2p 0,21 0,1% 0,0%
UH2 4,67 1,5% 0,2%
UH1v 2,15 0,7% 0,1%
UH1p 121,34 91,0% 5,9%
UH1I 18,68 14,0% 0,9%
UH1 133,39 41,7% 6,5%
TOTAUX 319,54 15,6%

POS 308,72

5 Adaptation consécutive a I'avis de la Chambre d’Agriculture et de 'INOQ.

Outre la nécessaire prise en compte des changements de nomenclatures imposées
par les lois SRU et UH, et des autres dispositions nouvelles du Code de I'urbanisme,
le choix d’une nouvelle nomenclature des zones a été motivé par la volonté de
concilier a la fois :

La limite des zones UH a été ponctuellement adaptée par rapport a celle des zones
du POS, pour les motifs principaux suivants :

Sur la nouvelle dénomination et le statut particulier de certaines
zones ou de certains secteurs :

Une meilleure lisibilitt mémo-technique.

La prise en compte du principe général de mixité et de diversité des fonctions
urbaines.

Une gestion particuliére des secteurs urbanisés présentant des caractéristiques
urbaines et paysageéres (typologies, densités), ainsi que, dans certains cas, une
vocation et des impératifs de gestion spécifiques, telles que les zones urbaines
bordant les rives du lac.

Une traduction réglementaire adaptée, et nécessairement différentiée, des
orientations générales du PADD (piéces n°2).

Sur I'évolution de certaines limites et du statut de certaines zones :

Le constat du caractére équipé et/ou urbanisé (ou en cours d'urbanisation) des
parcelles considérées, lorsqu'elles se situaient effectivement au sein de
I'enveloppe urbaine analysée dans le cadre du diagnostic, ou plus
ponctuellement, a la frange de celle-ci (lorsqu'elles pouvaient étre assimilées a
une "dent creuse" ou qu’elles faisaient I'objet d’un CU opérationnel, ou d’'un PC
accordé a la date d’arrét du projet de PLU, puis a la date de son approbation
(suite a I'enquéte publique et a la prise en compte de certaines recommandations
du Commissaire Enquéteur).

Le constat d'une sensibilité agricole, paysagére ou environnementale, voire de
caractéristiques physiques suffisamment contraignantes pour justifier le
reclassement des parcelles considérées en zone agricole d'intérét paysager, en
zone viticole ou en zone naturelle. C'est pour ces motifs (notamment), que
certaines franges (anciennement constructibles) un peu "laches" ont été
restituées a la zone agricole (A), a la zone viticole (Av), voire a la zone naturelle
(N), notamment pour des zones humides reconnues.

La prise en compte de la Loi Littoral, et du principe d’extension limitée de
l'urbanisation en dehors de I'agglomération de Sciez-Bonnatrait et du village de
Filly.

6 Périmétres délimités en application de l'article L151-19 du Code de I'Urbanisme.

- PLU DE SCIEZ : Rapport de présentation (Piéce N°1) — Agence des TERRITOIRES SARL -

q



Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

Zone UH : Une densité et des régles adaptées -

- Au caractére dominant des secteurs d'habitat.

- Aux objectifs du PADD.
- Aux dispositions de la loi Littoral.

:m: - Secteur de centralité incitatif a la mixité des fonctions et a des formes urbaines de forte densité.
:Dﬁz: : - Secteur incitatif a des formes urbaines denses.
T UA2C T - Secteur de centralité incitatif 4 la mixité des fonctions et 4 des formes urbaines denses.
C DHT T - Secteur incitatif  des formes urbaines de moyenne densité.
:UIT1§: - Secteur de gestion et de développ des formes et d'aménag
o avec les sensibilités paysagere et/ou envirc des lieux.
:!Iizg:: - Secteur hotelier.
:UFTW: - Secteur de gestion des formes urbaines existantes et d'aménagements en rapport avec les
S sensibilités paysagéres et/ou des lieux en des rives du lac.
:l_.lkﬂx: - Secteur de gestion de I'habitat existant en zone viticole
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P> LES ZONES URBAINES A VOCATION DOMINANTE D’EQUIPEMENTS : UE MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :
o . _ = Sur I'évolution de la zone UE :

La} anel UE concerne I?S set():lt.eurs deé? '{'fb?tn'self dtgfla COmF““ge a volcagon L'emprise de la zone UE/ UEt, dont la vocation a évolué justifiant la
s_rmmp%e egullpemetn 'S pu 'FS.f.OU N erf[a. (t:o C?C.t' ' auf Szm esqutel:- S | es suppression de la zone UT, a été sensiblement réduite (considérant la

|spt_03| |onts lreg erggn Tures speclt |qdues sodn intro g!t.es a |nde E)Earme\ rel eur surface cumulée des zones UE et UT/UTi du POS), afin de permettre
ges '2.” 't? teEJrl ceve op;pe.rr;en q ?ns i es con tl lons adaptees a leurs une gestion adaptée des équipements publics et collectifs existants ou
Specinicites et a feurs contraintes de fonctionnement. projetés a court ou moyen terme (y compris des équipements littoraux),
Cette zone couvre trois sites : tels que la partie de la zone UE des "Créts" située au nord de la route

des Ecoles (et précédemment classée en zone naturelle NDb).

- Le secteur UEt du domaine de Guidou correspond pour partie a
- Le groupe scolaire des Buclines. I'ancien secteur UTi dont I'emprise a été réduite au secteur bati, afin
de conserver le caractere naturel de la partie nord du secteur
(reclassée "Ne").

- Le secteur sportif, scolaire et culturel des Créts.

- Le site du chantier naval, et sa légere extension projetée en prolongement

sud.
, . , . . - Le groupe scolaire des Buclines (précédemment classée en zone
En cohérence avec les orientations I.1.c et 11.3 du PADD, des dispositions UBb), fait désormais l'objet d’une gestion réglementaire spécifique
réglementaires spécifiques a cette zone et a ce secteur permettent leur gestion dans’le cadre de la zone UE. ’

et leur confortement, dans des conditions adaptées a leurs contraintes et a

leurs spécificités. - Le secteur des chantiers navals au lieu-dit "Sous Creux", précé-

demment classé en zone NAta du POS, a été logiquement reclassé

A l'appui des orientations du PADD, au sein de la zone UE, il est distingué un en zone urbaine a vocation d’équipement, de par son caractere
secteur UEt a vocation spécifique d’équipements touristiques et de loisirs : aujourd’hui équipé et partiellement construit (en partie nord).
- Un secteur couvrant le Domaine de Guidou afin de permettre la gestion et
le développement des activités touristiques, culturelles et de loisirs. BEBBE zore cscuipoments pubics ot cotects. - \
- Un secteur couvrant la base nautique au port de SCIEZ-SUR-LEMAN, afin rUEC T e - o r - -
. P V4 _Et_ A Zone d'équipements touristiques et de loisirs. Base nautique (projet
de permettre sa restructuration (projet intercommunal). " ‘ Pacherie J— - |intercommunal)
- Un secteur couvrant un secteur bati au port de SCIEZ-SUR-LEMAN, afin ienprolel T
de permettre sa reconversion en pécherie. ; : ; = oo
Cette zone remplace en tout ou partie les zones UBb,UCb,UT et NAta du POS. \ Secteur sportf, sco,ai;e . v X
et culturel des Créts X ; ) _" ; &
Zones et Surfaces en [PartdeszonesU| Partdu territoire D°é':;:’":ude A Ghantiersinavaistl. 7
Secteurs UE hectares (ha) (en %) communal (en %) : - (+ extensionsud |-
== - | Groupe scolaire _ :
UE 9,54 69,9% 0,5% 4 s Tl des Buclines A }
UEt 4,11 30,1% 0,2% L% O B R SRR i 2% IR
TOTAUX 13,65 0,7% : 2 {7/ T X N Ner e ' BN
POS (UE/UT/NAta) 15,61 \ E = e DN : 2 S0 s ¥ S | SR A
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LES ZONES URBAINES A VOCATION DOMINANTE D’ACTIVITES : UX / UXC.

La zone UX concerne un secteur déja urbanisé de la commune, a vocation
d’activités économiques, en mixité possible avec des équipements publics ou
d'intérét collectif, au sein desquels des dispositions réglementaires spécifiques
sont introduites afin de permettre leur gestion et leur développement dans des
conditions adaptées a leurs spécificitéss et a leurs contraintes de
fonctionnement.

- On précisera, que le site de "la Combe", déja reconnue dans le POS,
correspond au site de l'ancienne usine CIFRAN-SOTTA (aujourd'hui
démantelée), qui accueille depuis 2011 un "village d'entreprises"
(promotion privée), ainsi que les ateliers municipaux (services techniques),
et ou subsistent quelques disponibilités résiduelles a I'aval des ateliers
municipaux, respectant une distance suffisante vis-a-vis du torrent du
Foron.

- Le site "’'Aulieu”, (bordant la RD 1005), mixant activités et équipements
(centre de secours) offre encore quelques disponibilités foncieres en pointe
Sud (a l'ouest du Chemin de I'Aulieu) destinées pour I'essentiel a une
éventuelle extension du centre de secours, et améliorer la desserte et le
fonctionnement circulatoire du quartier (emplacement réservé V.33), en lien
avec le futur groupe scolaire projeté (emplacement réservé N°45), a I'est
du Chemin de I'Aulieu.

A I'appui des orientations du PADD, au sein de la zone UX, il est distingué un
secteur UXc a vocation spécifique d’activités commerciales au lieudit "Champs
Sous SCIEZ", correspondant au site du Supermarché, de la station services, et
de leurs espaces de proximité.

Ces zones font partie intégrante de I'agglomération de Sciez/ Bonnatrait, que
les surfaces disponibles sont marginales, s’agissant d’espaces de proximité et
de fonctionnement, plus que de véritables espaces d’extension de
l'urbanisation.

Zones et Surfaces en |Part deszones Part du territoire
Secteurs UX hectares (ha) UX (en %) communal (en %)
UX 7,73 69,3% 0,4%
Uxc 3,42 30,7% 0,2%

TOTAUX 11,15 0,5%
POS (Uxa/b/c) 11,66
[ — —U— e | She e L . . R Z UX :
=4 _X_ - Zone d'activités industrielles et artisanales dominantes. one :
—=——— Des régles adaptées au caractére et ala
Uxc - Secteur d'activités commerciales. vocation spécifiques de ces secteurs (a
| S - ] . aérer etré conforter)

e

s e Artisans,
@+ 1| Centre de secours ...

Zone de valorisation /

renouvellement économique | %~
en entrée de ville

>l

VAN
Village d’entreprises,
ateliers municipaux,
école de musique, ...

g - \ 3
S . : 3

RS

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

Cette zone remplace en tout ou partie les zones UXa, UXb et UXc du POS.

= Sur I'évolution des zones UX et UXc :

Globalement, I'emprise de la zone UX (y compris le secteur UXc) a été légérement
réduite par rapport a celle des zones UXa, UXb et UXc du POS.

- Leslimites de zone ont été adaptées en entrée Ouest de Sciez (vers "le Passieu")
et a Bonnatrait, pour tenir compte des réalités d'occupation (activités artisanales
ou commerciales).

- Elles ont été réduites également a I'aval de la zone de "la Combe", pour restituer
une surface suffisante vis-a-vis du torrent du Foron.

- Lanature et la mixité des occupations en présence a l'est de Songy (habitations,
garage, exploitation maraichére, créeche intercommunale) a justifié la suppres-
sion de la zone UXa, au profit d'un classement plus adapté a sa gestion (UH1).
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4.2.2 — Les zones a urbaniser "AU" (9,55 ha.) :
Sont classés en zone a urbaniser "AU" :

"Les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation”.

Sont distinguées :

P> UNE ZONE D’URBANISATION DIFFEREE : 2AUH (0,46 HA)

La zone 2AUH concerne un secteur a caractére naturel dominant, et destiné a
étre ouvert a l'urbanisation a moyen ou long terme, pour les motifs suivants :

- Insuffisance des équipements et infrastructures existants a la périphérie
immédiate du secteur concerné, et la volonté communale d'accompagner
correctement I'accroissement démographique par une mise a niveau des
équipements, justifiant de ne pas ouvrir en méme temps trop de secteurs a
'urbanisation.

"Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette
zone, son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une
révision du plan local d'urbanisme".”

- Role reconnu stratégique pour le développement de la commune et a
l'appui du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)
du PLU, et devant contribuer a conforter le Chef-lieu de SCIEZ.

Cette zone 2AUH, située "Sous Sciez", se voit attribuer d'ores et déja une
vocation principale d’habitat, et de développement de I'armature des espaces
publics et collectifs, en mixité possible avec des équipements et des services
de proximite.

7 Article R 123.6 du Code de l'urbanisme, dernier alinéa.

Mais elle demeure inconstructible dans le cadre du PLU (et dépourvue de
régles, hormis les articles 6 et 7 obligatoires), jusqu'a la maturation d'un projet
urbain global et cohérent (en termes de programme, de forme urbaine et de
prise en compte des sensibilités environnementales et paysageéres), dont la
mise en ceuvre nécessitera la réalisation ou I'extension des équipements et
réseaux nécessaires, ainsi qu’'une modification du PLU.

Par ailleurs, cette zone devra faire I'objet d’'une Orientation d’Aménagement et
de Programmation (OAP a définir ultérieurement) préalablement a son
ouverture a l'urbanisation.

- Outre le 1° motif évoqué, la temporisation de l'urbanisation de cette zone
répond a la nécessité d’'une régulation dans le temps et d’'un "déblocage"
progressif des zones d’urbanisation future, la priorité étant accordée a
l'optimisation des espaces classés "1AUH", ainsi que des "dents creuses"”
situées en zone UH, porteuses de capacités d'accueil "théoriquement"
suffisantes a court et moyen terme, mais qui pourraient s'avérer
insuffisantes en cas de faible optimisation des dents creuses, ou de
rétention fonciére.

- Le maintien de la vocation d'urbanisation future de cette se justifie donc,
non seulement au regard de sa situation (espace interstitiel de I'enveloppe
urbaine de Sciez) et de sa contribution aux objectifs du PADD (qui
justifierait difficilement une restitution a la zone agricole ou a la zone
naturelle), mais également, comme un volant possible d’urbanisation
supplémentaire, une "soupape" pour l'accueil des populations futures, ...
gue la Commune pourra décider de libérer au moment voulu et dans les
conditions qu’elle aura définies, en cas d’accroissement de la pression
démographique et urbaine, et d'inefficience partielle des dispositions
incitatives du PLU en matiére de densification.

Surfaces en |Partdeszones| Partdu territoire
Zone 2AU hectares (ha) UX (en %) communal (en %)
2AUH 0,46 100,0% 0,02%
TOTAUX 0,46 0,02%
POS (NA3/4/5) 11,06
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Opération d’habitat collectif réalisée en 2016 au lieu-dit « Sous Sciez »

MOTIES DES CHANGEMENTS APPORTES : (vue depuis la RD 1005 en sortie Ouest de Bonnatrait).

= Sur lazone 2AUH dite "Sous-Sciez" :

Elle constitue le solde (en deux parties) de la zone "NA3" du POS, déja reconnue
comme une zone d'urbanisation future a vocation d'habitat, et sur laquelle des
réflexions sectorielles ont été engagées.

Entre temps, un immeuble d’habitat collectif et une résidence pour personnes agées
ont été réalisés (photo ci-contre).

La partie ouest de cette zone du POS est ouverte a l'urbanisation dans le cadre de
la zone 1AUH3c-0ap2.

L’urbanisation de la zone 2AUh sera en partie liée a la mutation du secteur bordant
la RD 1005, sur lequel un périmetre de gel de l'urbanisation a été appliqué, dans
l'attente d’engagement de réflexions visant au renouvellement urbain de ce secteur.

= Sur les autres zones NA du POS :

- Le solde non encore urbanisé de la zone NA4 des " Prés Derriére" (Bonnatrait),
fait I'objet d’un reclassement en zone 1AUh, doté d'une OAP 1, a caractere
fortement structurant (voir paragraphe ci-apres).

- La partie Est, récemment urbanisée, a été rattachée a la zone UH.

- La zone NA5 a été reclassée en zone naturelle, pour une surface de 2,36 ha : il
s’agit en effet d’un secteur (photo ci-dessous) a la déclivité marquée, présentant
un caractere humide en pied de pente, ainsi qu'une forte sensibilité visuelle
depuis la RD 1005 (premier plan végétal du Chef-lieu en promontoire), et dont
I'urbanisation future n'apparait pas favorable, ni nécessaire a I'échéance du PLU.
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> ZONES A URBANISER A COURT OU MOYEN TERME : 1AUH (9,1 HA.) :

La zone 1AUH concerne des secteurs pour I'essentiel non urbanisés de la
commune (a I'exception d’une partie du secteur 1AUH1-0ap7), destinés a étre
urbanisés a court ou moyen terme, sous certaines conditions générales ou
particulieres, définies par le réglement écrit, conjugué en I'espéce, avec des
Orientations d'/Aménagement et de Programmation.

lls bénéficient de la présence, en périphérie immédiate des secteurs
considérés, de voies publiques, de réseaux d'eau, d'électricité et
d'assainissement, en capacités suffisantes ou programmeées a court terme.

"Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, le
projet d'aménagement et de développement durables et le réglement définissent les
conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au
fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet
d'aménagement et de développement durable et le réglement".8

On distingue 7 secteurs 1AUH présentant des dimensions significatives et des
enjeux d'aménagement ayant justifi¢, pour 6 d’entre eux® la définition
d'Orientations d’Aménagement et de Programmation distinctes (OAP / piece
n°5-1).

Pour une meilleure compréhension et vision globale, on se reportera a la lecture
de ce document qui expose (pour chaque secteur) :

- L'état initial du site.
- Les objectifs généraux (en cohérence avec les orientations du PADD).

- Les enjeux et objectifs daménagement.

8 Article R 123.6 du Code de I'urbanisme.

9 Un seul secteur, 1AUH, sis a Songy, n'est pas assorti d”une OAP, du fait d’un
certificat d’urbanisme opérationnel délivré avant l'arrét du projet du PLU,
qui permettra l'engagement de son urbanisation vraisemblablement avant
I'approbation du PLU.

- Les principes d'aménagement (assortis d’'un schéma d’aménagement),
précisant pour chaque secteur :

« Les principes d’accés et de desserte.
« Ladestination des secteurs opérationnels.
+ Les formes urbaines et la typologie d’habitat.
« Les espaces collectifs et de stationnement.
- Le programme, indiquant un nombre minimal / maximal, ou une densité de
moyenne de logements a I'hectare, ainsi que leur répartition préconisée,

comme indicateurs de la capacité du secteur et des typologies souhaitées
de I'habitat.

Ces secteurs ont tous une vocation dominante d’habitat de moyenne densité
en mixité possible, parfois conditionnée, avec des activités et/ou des
équipements, sous certaines conditions générales ou particulieres
d’aménagement et/ou d’équipement.

«  Secteur 1AUH3c-0apl, au lieudit "Les Prés Derriére" a Bonnatrait, et
secteur 1AUH1-oapl, au lieudit "Excuvilly" a Bonnatrait.

+  Secteur 1AUH3c-0ap2, au lieudit "Sous SCIEZ", au Chef-lieu,

« Secteurs 1AUH1l-oap3 et 1AUH1-oap4, au lieudit "Les Panthets"
proche du Chef-lieu,

+  Secteur 1AUH1-0ap5, au lieudit "Chavanne" proche de Bonnatrait,
«  Secteur 1AUH1-0ap6, au lieudit "Les Jointes" proche de Bonnatrait,
«  Secteur 1AUH1-0ap7, au lieudit "Filly En Haut", au village de Filly,

Ces secteurs se substituent en tout ou partie a des zones UBa, UCa, NA3, NA4,
et NAca du POS.
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MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

= Sur lanouvelle dénomination des zones AU :

Conformément a l'article R 123.6 du Code de 'urbanisme issu de la Loi "S.R.U." du
13 décembre 2000 : la dénomination "AU" remplace la dénomination NA.

= Sur I'évolution du statut des zones et de leurs limites :

- Les secteurs contigus 1AUH3c-oapl et 1AUH1-oapl, au lieu-dit "Les Prés
Derriere" (Bonnatrait), constituent l'ouverture a l'urbanisation de la zone NA4 du
POS, dont la surface significative (1,11 ha pour les deux secteurs), I'assimilent a
une extension spatiale de I'agglomération de Bonnatrait, bien que cernée par
l'urbanisation, pratiquement de toutes parts.

L’ensemble de ces deux secteurs est destiné a recevoir des opérations d’habitat
a caractere fortement structurant, ainsi qu’un nouveau groupe scolaire en partie
ouest (bordant le chemin de I'Aulieu), qui fait I'objet d’une réserve fonciére
(emplacement réservé au PLU).

- Le secteur 1AUH3c-0ap2, au lieu-dit "Sous SCIEZ", constitue le solde de la partie
centrale non urbanisée de la zone NA3 (qui avait été partiellement ouverte a
l'urbanisation dans le PLU annulé), dont les dispositions sont (comme pour
I'OAP1) incitatives a la densification, a la mixité de I'habitat et des fonctions
urbaines.

- Les secteurs 1AUH1-oap3 et 1AUH1-oap4, au lieu-dit "Les Panthets"
précédemment classés en zone UBa du POS, sont reclassés en zone 1AUH, de
fait d’une voie de desserte présentant un gabarit insuffisant (chemin des Filles)
et qui a justifié un réserve fonciére (emplacement réservé V24) en vue de son
aménagement (a 7 m. de plateforme).

- Le classement du secteur 1AUH1-0ap5, au lieu-dit "Chavanne" (rattachable a
I'agglomération de Bonnatrait), retranscrit en langage PLU, le précédent
classement en zone NAca du POS.

- Il en est de méme du secteur 1AUH1-0ap6, au lieudit "Les Jointes" (rattachable
a l'agglomération de Bonnatrait).

- Le secteur 1AUH1-0ap7, au lieudit "Filly En Haut", au village de Filly, est reclassé
en zone 1AUH, du fait de son caractére naturel dominant(en partie Est) et
insuffisamment équipé (nécessitant la réalisation d’une voie de desserte au
raccordement sécurisé a la RD N° 324 dite, "avenue de la Fruitiere".

ol

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES (suite) :

Si le PLU ne remet pas en cause la constructibilité de ces secteurs 1AUH (classés
U ou NA au POS), il en précise les conditions réglementaires d’urbanisation, et les
assortit d’'OAP, afin de mieux répondre a plusieurs orientations du PADD (voir
tableau ci-apres).

Pour mémoire : Le secteur classé en zone NAca du POS (puis en zone 1AUH1 au
projet de PLU) au lieu-dit "Songy", ayant fait I'objet d’une autorisation de permis de
construire délivré en cours de procédure, a été rattaché a la zone UH1p

environnante.

Surfacesen |Part deszones| Partdu territoire
Secteurs 1AUH hectares (ha) U (en %) communal (en %)
1AUH1 (oapl) 1,11 12,2% 0,05%
1AUH1 (oap3) 0,37 4,1% 0,02%
1AUH1 (oap4) 0,69 7,6% 0,03%
1AUHL1 (oap5) 0,44 4,8% 0,02%
1AUH1 (oap6) 1 11,0% 0,05%
1AUH1 (oap7) 0,63 6,9% 0,03%
1AUH3c (oapl) 3,66 40,3% 0,18%
1AUH3c (oap2) 1,18 13,0% 0,06%
Total 9,08 100% 0,44%
POS (NA indicées) 49,52

- PLU DE SCIEZ : Rapport de présentation (Piéce N°1) — Agence des TERRITOIRES SARL -



Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

PADD : Orientatio et obje
1.1a 3.1 3.1b 1.1d 1.2¢ 3.2b 3.3a
. . e Tendre vers . Prévoir les futurs Poursuivre
Renforcer la !:'avo;'lser l'acz;essrblme c al une modéra- ) 'ilrlan’rrf_er équipements les efforts
centralité et :::r ;guesTe" ré: z:::g; :,:; tion de la ev;eusmn d'intérét général ... engagés
l'urbanité du Soutenir une politique orientations du cons'ommatfon paysages et notamment : pour
ple principal de I'habitat adaptée en PLH du Bas- de l'espace et et préserver améliorer
de Sciez / uantité et en l?Jal'iité Chablais. une limitation deP; oints un nouveat gotbe | le maillage
Bonnatrait. | TUANIE NS pa‘fﬁcu o> - de I'étalement | ©o0 PO scolaire (les Prés | de Ia voirie
R urbain. . Derriére). publique.
Bonnatrait / XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX
1| (6L ha)
2ls " XX XX XX XXX XXX XX XX
ous Sciez
(70 L. /ha)
XX XX XX XXX X
SCIt:zLOuest (40 L. /ha)
es
Panthets XX XX XX XX X
(25 L. /ha)
5| Chavanne X X X X
(25 L. /ha) I - LOCALISATION DES SECTEURS FAISANT L'OBJET D'UNE OAP - I
Les Jointes X X X X : 5 I S e 2 \ 1
(30 L. /ha) 5 : ]
7| Fillyen XX XX XXX XX
Haut (25 L. /ha)

. Bonnatrait / "Les Prés Derriére".
"Sous Sciez".

. Sciez "Les Panthets" (Est).

. Sciez "Les Panthets" (Ouest).

. "Chavanne".

. Les Crapons / "Les Jointes".

. "Filly en Haut".

N oA ®N

- PLU DE SCIEZ : Rapport de présentation (Piéce N°1) — Agence des TERRITOIRES SARL - Q



Il — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

“'~Bonnatra1t :
(les»Pres—D’erhere) X

A

T

A ;“:--.7;—- N\ e

bl

s
. 4N
% e
‘i
/
o

L 54
e
.
o

1.

.IA‘

=

ZONES NON URBANISEES, RESERVEES A L'URBANISATION FUTURE
Zone a urbaniser a moyen terme.
(inconstructibles jusqu'a une modification ou une révision du P.L.U.)

G . :
L 2AUH _, Habitat dominant.

ZONES NON URBANISEES, RESERVEES A L'URBANISATION FUTURE

Zones a urbaniser a court ou moyen terme.

E F-aoE Habitat de moyenne a faible densité . _

= = =™ Urbanisables sous conditions particulieres, et
dans le cadre d'orientations d'aménagement
et de programmation (OAP).
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4.2.3 — La zone agricole (A) : (833,8 ha.)

Sont classés en zone agricole :

"Les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles".

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et
a l'activité agricole sont seules autorisées en zone A. 1°

Est considéré comme exploitation agricole (par la Chambre d'Agriculture de
Haute-Savoie) justifiant l'installation et la construction en zone agricole (secteur
avant-pays) :

- une unité économique dirigée sous forme individuelle ou collective ayant
une activité de production agricole correspondant a la maitrise et a
I'exploitation d'un cycle biologique de caractére végétal ou animal,
générant des revenus professionnels ;

- et justifiant de l'exploitation d'une surface au moins égale a une SMI
(surface minimum d'installation : 18 ha dans les communes classées hors
zone montagne) avec application des coefficients d'équivalence, surface
située dans un rayon de 5 km. du lieu d'implantation du siége
d'exploitation ;

- etretirant de ses revenus agricoles plus 50 % de ses revenus ;

- et consacrant plus de 50% de son temps de travail a I'activité agricole ;

- et justifiant de sa pérennité / viabilité.

L'appréciation de ces criteres, ainsi que les cas patrticuliers (limite de seuils ou
de criteres, valorisation des productions, diversification, activité de
prolongement de I'activité agricole, production ou élevage spécifique...) feront
I'objet d'un avis des services compétents (DDT/Chambre d'Agriculture).

10 Article R 123.7 du Code de l'urbanisme.

Cette appréciation permet ainsi de limiter les "dérives" quant aux possibilités
(en zone agricole) de construction neuve a usage d'habitation des agriculteurs.

A l'appui de cette appréciation, le reglement de la zone agricole fixe des
conditions précises, a I'admission de tout "local de surveillance nécessaires et
liées au fonctionnement des exploitations professionnelles”, ainsi qu’a diverses
autres occupations et utilisations du sol.

Le maintien de zones agricoles, dans une commune telle que SCIEZ, contribue
a répondre a deux objectifs du PADD :

- L2b : Préserver et valoriser une armature agricole et naturelle garante de
biodiversité et de dynamique écologique, autant que de la qualité de notre
cadre de vie et de notre attractivité touristique.

- IL1a : Garantir les conditions de pérennité et d'adaptation de l'activité
agricole au contexte local (résidentiel, frontalier), mais aussi européen.

Sont distingués au sein de cette zone A ...

P> UNE ZONE VITICOLE : AV (50,76 HA)

Zone majoritairement plantée de vignes, et & vocation viticole, dont la
délimitation correspond a l'aire délimitée des Appellations d’Origine Protégée
(AOP) "Vin de Savoie", "Vin de Savoie Marignan" et "Roussette de Savoie".
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Zones A/ Av :
Une protection renforcée des espaces
agricoles et des siéges d’exploitation,

en compatibilité avec le SCoT du Chablais,
et sa carte de I'armature agri-pastorale.

ZONES AGRICOLES
DIBIZ zonesorcor
C _Av_ ) Zone iticole (d'aprés l'aire délimitée des Appellations d'Origine Protégée viticoles).| |

A titre indicatif: batiment d'exploitation agricole 5
B (cevage ou stockage de végétaux et matériel)
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> DES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE D'ACCUEIL LIMITEES
(STECAL):

Le PLU identifie en zone agricole, 6 secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil
Limitées (STECAL), comme le prévoit le Code de l'urbanisme, et que justifiés
la réalité de certaines occupations du sol, s'inscrivant dans un cadre agricole
dominant, et la prise en compte d’objectifs particuliers du PADD :

Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou
forestieres des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent
étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I'habitat des gens du
voyage au sens de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a l'accueil et a I'habitat
des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.
Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des constructions,
permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractere naturel, agricole ou forestier de la zone.
Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux publics, ainsi que les
conditions relatives a I'hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les
résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112-1-1 du
code rural et de la péche maritime.!!

- STECAL N°1 : concernant l'aire d’accueil des gens du voyage, au lieu-dit
"Sous Creux".

- STECAL N°2, 3, 4 et 5 : concernant les terrains familiaux (existants) des
gens du voyage sédentarisés.

Ces 5 STECAL participent plus spécifiquement a l'orientation 111.1 du PADD :
"Favoriser I'accessibilité & un logement pour tous".

11 Article L.151-13 du Code de l'urbanisme.
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STECAL N°1 a 5 pour :

du voyage (4).

« La gestion de l'aire d’accueil des gens du ‘
voyage (« Sous Creux »). A

* La gestion des terrains familiaux des gens

STECAL N°6: concernant un batiment industriel, dont la société (fours
Guyon) constitue I'un des fleurons historique et dynamique de I'activité
industrielle locale (et exportatrice), qu’il s’agit de pérenniser dans son
fonctionnement et sa possibilité d’'une extension éventuelle (sur son site),
dans le respect de son environnement et dans des conditions conformes a

la loi Littoral.

Ce STECAL participent plus
spécifiquement a I'objectif
[1.2.b du PADD :

"Conforter les sites d'activités
existants," étant reconnu que
ce site de par sa situation en
discontinuité ~ de I'agglo-
mération, et au sein dune
zone agricole, ne pouvait étre

classé en zone UX.

STECAL N°6 : pour la gestion et
la pérennité du site industriel
(fours Guyon).
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La zone A et ses différents secteurs se substituent en tout ou partie a des zones
NC, NCp, NCv, ND, NDp, NDa, NAca, NAxb, UBa, UBal, UCa et UE.

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

Zone A et ses Surfaces en Part des zones U| Part du territoire

secteurs hectares (ha) (en %) communal (en %)
A 783,08 93,4% 38,24%
Av 50,76 6,1% 2,48%
STECAL N°1 1,62 0,2% 0,08%
STECAL N°2 0,058 0,01% 0,003%
STECAL N°3 0,068 0,01% 0,003%
STECAL N°4 0,07 0,01% 0,003%
STECAL N°5 0,035 0,00% 0,002%
STECAL N°6 2,29 0,3% 0,11%
Total 837,98 100% 40,92%

POS (NC /NCv / NCp) 6785

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

= Sur lanouvelle dénomination des zones A :

On rappellera le changement radical introduit par la loi « SRU »
concernant les zones agricoles : en créant une zone A plus clairement
distincte des zones N, les rédacteurs de cette loi ont voulu mettre I'accent
sur le potentiel avant tout productif des espaces agricoles.

La protection induite par le classement en zone A, a donc pour but
essentiel de maintenir et de favoriser I'agriculture (incluant notamment la
viticulture), et de garantir le caractére agreste actuel.

= Sur I'évolution des limites et de la surface de la zone A :

S’appuyant majoritairement sur le diagnostic réalisé par la Chambre d’Agriculture
(en 2009, ponctuellement actualisé en 2015), l'identification des zones A strictement
affectées a l'agriculture a entrainé une délimitation plus "ciblée" et plus fine induisant
et un cadre réglementaire plus strict que ne I'étaient ceux des anciennes zones "NC"
du POS.

Divers objectifs du PADD ont justifié une révision des limites de constructibilité du
POS, au profit d’une restitution a la zone agricole, et notamment :

- L'objectif I.1.b : Opter pour une évolution modérée et encadrée des autres "lieux
de vie" de la commune ... Reconsidérer les conditions de leur gestion et de leur
extension éventuelle ;

- L'objectif 1.1.d : Tendre vers une modération de la consommation de l'espace et
une limitation de I'étalement urbain (avec des objectifs chiffrés) ;

- L'objectif : 11.1.a : Garantir les conditions de pérennité et d'adaptation de l'activité
agricole au contexte ...

La prise en compte de ces objectifs, combinée a la recherche de compatibilité avec
les orientations du SCoT du Chablais, et de conformité avec la loi Littoral, ont justifié
notamment une restitution a la zone agricole (ou dans certains cas, a la zone
naturelle), de terrains précédemment constructibles aux franges de certains
hameaux (non reconnus par la loi Littoral comme pouvant admettre une extension
de [lurbanisation), tels que Choisy, Jussy, Chavannex, Prailles, Marignan,
Chavannex, ainsi qu’aux franges des espaces urbanisés proches du rivage tels que
délimité par le SCoT du Chablais.

Ces diverses considérations expliquent la forte progression de la surface de la zone
agricole et viticole prés de 160 ha ha), qui est due également au rattachement a la
zone A du domaine de "Coudrée/Guidou/la Coudrette”, précédemment classé en
zone naturelle "NDp".

A noter : Suite a I'enquéte publique et a certaines recommandations du Commissaire
Enquéteur quelques parcelles ont été rattachées a la zone constructible (UH), pour
une surface totale d’environ 2,1 ha, dont une majorité de parcelles déja baties ou
bénéficiant d’'un permis de construire accordés durant la procédure.

Mais nombre de parcelles béaties n'ont pu étre rattachées a la zone constructible, en
ce que cela aurait conduit a une extension trop importante des limites de
constructibilité, sortant de la logique de délimitation des enveloppes urbaines (dans
un contexte de forte dilution de l'urbanisation) et risquant de porter atteinte a
I'équilibre général du projet, au regard de la loi Littoral, des objectifs de modération
de la consommation d’espace (tels que précisés dans le PADD) et de compatibilité
des capacités d’accueil avec le SCoT du Chablais.

e
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MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

= Sur les secteurs de taille et de capacités d'accueil limitées :

La possibilité de secteurs de taille et de capacités d'accueil limitées (en zones
naturelles, agricoles ou forestiéres) introduite, dans le Code de l'urbanisme suite a
la loi "ALUR" du 24 mars 2014 (modifiée par la loi du 13 octobre 2014 dite "d'Avenir
pour l'agriculture, l'alimentation et la Forét"), vise a renforcer le principe
d’inconstructibilité des zones naturelles et agricoles, en limitant le nombre et les
capacités des "micro-zones" constructibles, fréquemment délimitées dans les POS
(et dans certains PLU).

Dans le cas de SCIEZ, les STECAL identifiés en zone agricole A s'averent
effectivement limités :

- ennombre (6),

- ensurface (4,1 ha)

- et en capacités, puisqu’en dehors de l'aire d’accueil et des terrains familiaux
dédiées aux gens du voyage (déja existants), seul le STECAL N°6 (usine),
n’admet que 'adaptation, la réfection ainsi qu’une extension limitée a 25 % de

I'emprise au sol du batiment existant, dans la mesure ou sa destination est
conservée, et sans dépasser la hauteur du batiment existant.

VA

= Sur les secteurs Av :

L'emprise du secteur Av (50,76 ha) a été étendue par rapport a la zone NCv du POS
(43,9 ha, soit + 6,9 ha), pour une meilleure correspondance a l'aire délimitée des
Appellations d’Origine Protégée (AOP) viticoles, sus-mentionnée.

La délimitation des aires d’appellation est établie a partir de critéres liés au milieu
géographique (sol, orientation, altitude...), aux pratiques agricoles (méthode de
fabrication, de vinification, histoire...), & l'adéquation entre 'environnement et le
produit (exemples : cépage/sol, race/relief).

Ces éléments font I'objet de travaux pour aboutir a un rapport de délimitation et un
tracé cartographique parcellaire consultables a 'INAO pour toutes les appellations ;
la protection et la défense de ces périmetres établis permettent le maintien d’une
agriculture de qualité conjuguant produit (typicité)/savoir-faire (entretien de I'espace)
/économie ;

Une modification de ces périmétres est du ressort de 'INOQ (ex. INAO), sur
demande argumentée) ; mais une diminution de ces périmetres n'est pas recevable
en [’état selon I'Institut National des Appellations d'origine (INOQ), car les terrains
concernés classés en appellation ne perdent pas en principe la totalité de leurs
caractéristiques.

En tout état de cause, 'urbanisation n’est pas un argument recevable pour déclasser
une zone d'AOC.
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4.2.4 — Les zones naturelles (N) : (856 ha.)

Sont classés en zone en zone naturelle et forestiére :

"les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiere, soit
de leur caractére d’espaces naturels”.12

Dans le cas de SCIEZ, cette zone, de prés de 856 ha, assure principalement la
protection des espaces bhoisés, des zones humides et de I'environnement
(boisé ou non) des cours d'eau.

Au sein de la zone N, plusieurs secteurs sont distingués, pour lesquels une
gestion réglementaire différentiée s'impose, a I'appui des orientations 1.2, 1.3,
1.1, 1.2 et 1.3 du PADD :

- Un secteur Ne, de gestion et d’'aménagement des espaces et équipements
publics ou d’intérét collectif existants au domaine de Guigou, au lieudit "La
Lanche", couvrant le cimetiere de SCIEZ, son extension projetée et ses
abords (destinés a des espaces de circulation et de stationnement, mais
aussi a 'aménagement de jardins familiaux), la déchetterie intercommunale
au lieudit "Le Pas", ainsi qu’une aire de stationnement existante a Jussy.

- Un secteur Nt, de gestion et daménagement des espaces publics ou
d’intérét collectif existants, au port de SCIEZ-SUR-LEMAN,

- Un secteur Ntl, de gestion et d’'aménagement des espaces et équipements
publics ou d’intérét collectif existants au port de SCIEZ-SUR-LEMAN
bordant les rives du lac Léman,

- Un secteur Ntc, de gestion des terrains de camping-caravanage existants.

- Un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL N°7)
de gestion et de mise en valeur du domaine hbtelier du chateau de
Coudrée. Celui-ci s'inscrit dans un site arboré reconnu comme "espace
naturel remarquable” par le SCoT du Chablais (au titre de la loi "Littoral").
Toutefois :

+ Le statut particulier du domaine du Chateau de Coudrée, dont le cahier
des charges de copropriété (daté de 1953) régit de nombreux "lots" &
divers usages prédéterminés ;

12 En application de l'article R 123.8 du Code de I'urbanisme.

+ La nécessité de préserver la pérennité de fonctionnement de la
structure hételiére qu'abrite le chateau (face aux nouvelles exigences
de mise aux normes, ainsi qu'aux attentes de la clientéle), tout en
tenant compte également de son occupation résidentielle, ...

justifient un cadre réglementaire spécifique, destiné a gérer la vocation
a la fois résidentielle et touristique de ce site, a conserver et a valoriser,

dans un cadre arboré a préserver,

et répondant a lobjectif 11.3 du

PADD :

"Promouvoir un développement
touristique de qualité, fondé sur le

lac, le cadre rural et la culture".

Pour rappel, la

ment a cet objectif.

UH2p
délimitée a proximité (pour I'accueil
d’'une nouvelle structure hételiere
complémentaire) participe égale-

STECAL N°7 : Pour la gestion
et la valorisation du domaine
hotelier de Coudrée.

Lazone N et ses différents secteurs se substituent en tout ou partie a des zones

ND, NDa, NDb, NDh et NDp.

Surfaces en Part des zones U[ Part du territoire

Zone Net ses secteurs hectares (ha) (en %) communal (en %)
N 823,8 96,2% 40,23%
Ne 12,28 1,4% 0,60%
Nt 4,25 0,5% 0,21%
Ntl 1,65 0,19% 0,081%
Ntc 12,9 1,51% 0,630%
STECAL N°7 1,09 0,13% 0,053%
Total 855,97 100% 41,80%

POS (ND et indicées) 9529
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Zone N :

Une protection renforcée mais modulée des espaces et des milieux naturels,
en fonction de leur caractere et de leurs sensibilités.

ZONES NATURELLES

Zone naturelle protégée.

Ne Secteur d'installations et d'espaces publics (dans le cadre rural ou naturel dominant).
Secteur de gestion des temrains de campings-caravanage existants.

Secteurs d'installations Iégéres et aménagements.

Secteur autorisant les constructions nécessitant la proximité de I'eau et
les aménagements légers compatibles.
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Secteurs particuliers en zone N :

La reconnaissance et une gestion spécifique des campings et des installations,
espaces publics ou d’intérét collectif, dans le respect de la loi Littoral.

Champ de forre /
Statlonnements

LS

Secteur d'installations et d'espaces publics (dans le cadre rural ou naturel domlnant)

F"7 W Secteur de gestion des temrains de campings-caravanage existants.

_m 3 Secteurs d'installations légéres et aménagements.

'- Ntl 1 Secteur autorisant les constructions nécessitant la proximité de l'eau et
i les amenagements Iegers companbles
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MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

= Sur les limites et les surfaces de la zone naturelle :

La zone classée naturelle (tous secteurs compris) voit son emprise réduite (- 96,9
ha) par rapport & la zone ND et aux secteurs ND indicés du POS (totalisant 856 ha).

Toutefois, cette réduction ne doit pas étre interprétée comme une moindre protection
accordée aux espaces concernés, mais comme une gestion plus adaptée de
certains d'entre eux, surtout dans le cadre de la zone A et notamment des périmétres
de plages agraires d'intérét paysager, dont les dispositions réglementaires
interdisent toutes nouvelles constructions.

Par ailleurs, on soulignera que certains secteurs précédemment classés agricoles,
ou voués a l'urbanisation future, ont été restitués a la zone naturelle, lorsque le
caractere du secteur ou ses sensibilités écologiques et/ou paysagéres le justifiaient,
tels que :

- l'ex. zone NAS5 a I'est du Chef-lieu (2,36 ha) restitués a la zone N,

- I'ex. zone NC vers "le Content" (zone humide) et "les Gouilles (espaces naturels
et boisés autour du ruisseau dit "des Gouilles"), restitués a la zone N.

= Sur le secteur Ntc :

Le secteur Ntc (nouveau) vise a reconnaitre le caractére particulier et la nécessité
d'une gestion adaptée des campings existants de la commune, établis dans un
cadre naturel dominant et situés respectivement :

- Au sud du domaine résidentiel de Coudrée,
- Au sud-est du port ("la Renouillere"),
A Choisy.

= Surle STECAL N°7:

Précédemment classé en zone NDh du POS, le maintien du site du Chateau de
Coudrée en zone N, doublé d’un STECAL, vise a permettre sa gestion et sa mise
en, valeur dans le respect des spécificités architecturales du chateau (identifié au
titre de l'article L.151-19 du CU) et des qualités paysagéres de ses abords (parc
boisé significatif classé au titre des articles L.113-1 et L.121-27 du CU).

(Voir commentaires ci-avant).
A

= Sur le secteur Ne (nouveau) :

Le caractére ou I'environnement naturel dominant de ces secteurs & vocation
d'équipements et d'installations publiques a motivé leur classement en zone N plutdt
qu'en zone U.

Au sein de ces secteurs ne sont autorisés que les installations et travaux
nécessaires a des aménagements a usage d’équipements publics d'infrastructures
sportives et récréatives, et/ou au fonctionnement des services publics, ainsi que les
I'aménagement d’aires naturelles publiques de stationnement.

Ce classement concerne :

- La partie Nord du domaine de Guidou, en complément du secteur
UELt.

- Le secteur de "Champs Bléres" en complément du secteur
d'équipements "des Créts", ou est prévu I'aménagement d'espaces
et d'équipements publics et collectifs, et pour lequel une étude de
faisabilité a été engagée.

- L'espace riverain du Redon (en limite avec Margencel), dont est
projeté 'aménagement d'une aire publique de détente, notamment
pour l'accés au lac, et justifiant l'inscription d'un emplacement
réservé (N°41).

- Le cimetiere (et son extension projetée) et ses espaces de
proximité destinés a 'aménagement de stationnements, ainsi que
de jardins familiaux, sur les délaissés de la future voie de liaison
projetée (ER V.6) entre le rond-point sur la RD 1005, et I'église.

- La déchetterie vers "Le Pas" (inaugurée en mars 2010).

- L’aire de stationnement existante (sur propriété communale) a
Jussy.
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MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES (suite) :

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES (suite) :

= Sur le secteur Nt "sous Creux" :

Ce secteur correspond pour partie a I'ancienne zone NAta du POS, espace pour
partie artificialisée (mais non urbanisé), qui accueillait un camping aujourd'hui fermé.

Ce secteur répond notamment a l'orientation I.3a du PADD :

"Conforter le secteur du port, dans ses fonctions de péle d'animation touristique et
de loisirs lacustres (en lien également avec I'objectif 1.1c)".

Si sa vocation touristique est confirmée, elle est toutefois réorientée vers des
espaces et des équipements publics, tel quun champ de foire, et des
stationnements supplémentaires, en lien avec la plage et le secteur portuaire, que
justifie I'inscription d'un emplacement réservé (ER. N° 43).

L'emprise du secteur Nt a été revue a la baisse (par rapport a la zone NAta du POS,
notamment pour prendre acte de I'existence de l'aire (privée) d'accueil des gens du
voyage (reclassé en STECAL N°1), et le site des chantiers navals (reclassé en zone
UE).

Des réflexions sectorielles ont été engagées sur ce secteur, nécessitant des
mesures de sauvegarde.

= Sur le secteur Ntl "du port et de la plage” :

Ce secteur répond également & l'orientation 11.3a du PADD :

"Conforter le secteur du port, dans ses fonctions de pdle d'animation touristique et
de loisirs lacustres (en lien également avec I'objectif 1.1c)".

Ce secteur équipé et aménagé bordant le lac, est géré par le reglement en
conformité avec la loi Littoral, n’autorisant que "les travaux, aménagements et

installations liés au fonctionnement et développement du port et de la plage de
SCIEZ-SUR-LEMAN, a l'exclusion de toute nouvelle aire de stationnement

bituminée".

Pour rappel : L’autorisation d’urbanisme du changement de destination

autorisé sous conditions, est soumise a l'avis conforme de la commission

départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers
prévue a l'article L.112-1-1 du code rural et de la péche maritime.
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4.3 DISPOSITIONS GRAPHIQUES PARTICULIERES.

43.1-

Les espaces boisés classés (EBC) : (670,2 ha.)

La plus grande partie des boisements recensés et reconnus pour leur valeur
écologique et/ou paysageére (et la plupart également classés en zone naturelle)
fait I'objet d'une délimitation en Espaces Boisés Classés (EBC), au titre de
l'article L.113-1 du CU.

Le classement proposé répond aux mémes orientations du PADD, que celle
ayant motivé la délimitation de la zone N, a savoir :

L'orientation 1.2 : "Refonder le développement de SCIEZ sur nos valeurs
identitaires (culturelles et naturelles)"” ;

Mais également l'orientation 1.3 : "Prévenir et limiter les sources de risques
et de nuisances sur notre santé et notre environnement"...

. et notamment les risques naturels ; a cet égard la protection des
boisements, dans les secteurs de pente et le long des cours d'eau,
contribue a la stabilité des terrains et a la limitation de I'érosion.

Ce classement des espaces boisés, concerne principalement :

Les massifs boisés du Mont Boisy et de la forét de Planbois : Ces

boisements faisaient déja I'objet d'un classement en EBC au POS, mais
leur délimitation a été actualisée afin d'une part, de mieux "coller" aux
réalitts du terrain sans pour autant pérenniser des situations
d'enfrichement (embroussaillement de franges boisées ou de clairieres).

Les espaces boisés littoraux, parmi lesquels :

« Les espaces boisés environnant le Chateau de Coudrée, dont il a été
procédé a une délimitation plus fine et plus proche des réalités du
terrain.

« Une parcelle boisée (nouvellement classée) au sein du domaine
résidentiel de Coudrée (et rattaché a la zone N), appartenant au
Conservatoire du Littoral.

Certains boisements secondaires, répartis sur I'ensemble du territoire.

Les ripisylves associées aux principaux cours d'eau, dont le classement en

EBC a été étendu, en plusieurs endroits, et jusqu’aux embouchures du Vion
et du Foron (suite a la demande de la CDPENAF et de I'Etat).

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

Le classement des bois concernés a fait I'objet d'une étude particuliére et actualisée,
dans la mesure ou ses effets sont importants :

- le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation
du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements : tout défrichement volontaire de I'état boisé est donc exclu d'office
(sauf exceptions prévues par l'article L.113-1 du Code de I'Urbanisme) ;

- les coupes et abattages d’arbres sont soumises déclaration préalable prévue par
le Code de l'urbanisme.

- le déclassement d'espaces boisés au PLU nécessite une révision de celui-ci.

C’est en connaissance de ces contraintes, et aprés avoir considéré les autres outils
réglementaires a disposition du PLU (tel que l'article L 151-23, évoqué ci-apres),
que la délimitation des Espaces Boisés Classés (a conserver) a été réexaminée,
pour étre conservée, étendue, ou adaptée a la marge, aprés une analyse plus fine
des réalités et des qualités boisées du terrain, et en veillant a ce que ce classement
ne compromette pas :

- Ni le développement de l'urbanisation dans les zones délimitées a cet effet
(zones "U" et "AU") ;

- Ni la bonne exploitation du domaine agricole et I'ouverture des paysages (pour
ne pas pérenniser des situations d’enfrichement et de "descente" de la forét) ;

- Ni un entretien adapté des zones humides, notamment en matiere de
déboisement (préconisation des services de I'Etat) ce qui a justifié le
déclassement de boisements dans leur emprise. Toutefois, les diverses
protections mises en ceuvres par le PLU sur les zones humides et autres
espaces protégés en raison de leurs sensibilités paysagéeres ou écologiques

sont de nature a préserver le caractere naturel et boisé des lieux (lorsqu’il
existe) ;

- Ni les travaux de restauration de la roseliere et de renforcement des berges a
I'embouchure du Vion (projet déclaré d’intérét général).

- Ni l'aménagement des routes, et surtout des routes départementales
(préconisation du Département) ;

- Nila gestion (par RTE) de la ligne électrique a 63 kV Douvaine-Marclaz ("HTB").

Ces diverses considérations expliquent et justifient la réduction de la surface
des Espaces Boisés Classés (prés de 46,9 ha environ).

EBC classés au POS EBC classés au PLU

716,1 ha

Voir chapitre 111.5.1 ci-aprés.

670,2 ha dont une grande majorité reconnus
comme parcs et ensembles boisés significatifs
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4.3.2—- Les éléments de paysage, batis ou non bétis, a
protéger ou a valoriser :

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser
et délimiter les quartiers, Tlots, immeubles batis ou non béatis, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requalifier
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur
restauration.'3

Sont nouvellement identifiés a ce titre, au réglement graphique (plan N°3.2b),
en zone U, A ou N, des éléments du paysage naturel ou construit, dont la prise
en compte et la réglementation au PLU répondent a plusieurs objectifs du
PADD :

- I.1b: "Favoriser le renforcement des fonctions "complémentaires" de
l'agriculture, notamment ... dans un intérét général lié a I'entretien et au
maintien de l'ouverture des paysages et a la préservation de points de vue".

- L2a:"Préserver et valoriser les éléments construits les plus représentatifs,
voire remarquables, de I'histoire et de la culture de SCIEZ".

- L2c : "Maitriser I'évolution des paysages et préserver des points de vue".

13 Article L.151-19 du Code de l'urbanisme.

» LES BATIMENTS ET GROUPEMENTS BATIS RECONNUS D'INTERET
PATRIMONIAL OU ARCHITECTURAL :

Il s’agit des ensembles batis, ainsi que d’éléments isolés de patrimoine bati,
identifiés dans le diagnostic pour leur valeur identitaire et patrimoniale a
préserver et a valoriser.

A ce titre, des régles particuliéres sont définies dans ces secteurs, qui ont pour
objectif d'en préserver le caractére patrimonial, d'y favoriser la réhabilitation et
la mise en valeur du béti ancien a usage principal d'habitat, tout en permettant
certaines occupations et utilisations compatibles avec leurs particularités et
leurs sensibilités.

Ces ensembles batis traditionnels sont identifiables au sein de la zone U, tandis
que les éléments isolés peuvent se situer en zone U, A et N. lls constituent
autant de témoins de I'histoire rurale de SCIEZ qui, outre leurs caractéristiques
architecturales propres, jouent souvent un rble de repére visuel dans le
paysage résidentiel de SCIEZ.

- PLU DE SCIEZ : Rapport de présentation (Piéce N°1) — Agence des TERRITOIRES SARL - q



11l — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

P> LES PLAGES AGRAIRES RECONNUS D’INTERET PAYSAGER (155,6 HA)

Cette identification s’applique aux ensembles agraires significatifs, dont la
sauvegarde a été reconnue souhaitable (suite a I'analyse paysagére) pour des
motifs d’ordre esthétique principalement, car supports de points de vue encore
dégagés, qu'ils soient proches ou lointains.

Ces motifs, parfois doublés d'un motif écologique, justifient les contraintes
réglementaires applicables, méme aux occupations agricoles, sans pour autant
compromettre I'exploitation normale de terres.

Cette reconnaissance concerne trois sites :
"Coudrée/Guidou/la Coudrette/le Creu",
"Jussy ouest",

- etle plateau sis a I'est de "la Renouillére".

Les constructions de toutes natures, y compris celles de nature agricole, y sont
interdites, sauf réhabilitation du patrimoine rural bati d'origine agricole existant.

Plage agraire de la Coudrette.

Ces sites sont également constitutifs de coupures d'urbanisation (au titre de la
loi "Littoral), que le classement en zone A contribue a préserver.

Mais l'occupation et l'exploitation agricole effective des terres (bien que
contractualisées pour tenir compte de la sensibilité écologique du site de
Coudrée/Guidou), justifie un classement en zone A, plutét qu’en zone N.

BATI PATRIMONIAL et SECTEURS D’INTERET PAYSAGER, désignés
comme tels dans le réglement écrit, font en outre l'objet d'orientations
d’aménagement a caractére patrimonial (évoquées ci-apres), avec des "fiches-
actions" différentiées (auxquelles le réglement renvoie).

Tous les travaux ayant pour effet de détruire I'un de ces éléments doivent faire
I'objet d’'une déclaration préalable au titre des articles R.421-17 et R.421-23.h
du CU.
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Au titre de l'article L.151-19 du Code de I'urbanisme.

Groupement bati d'intérét patrimonial ou architectural.
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4.3.3—- Les éléments de paysage, sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre écologique :

Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et
secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation,
le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant,
les prescriptions de nature a assurer leur préservation. [...J*4

Sont identifiés en zone U, A ou N un certain nombre d’éléments naturels ou
construits, ponctuels ou de grande étendue, dont la sensibilité et la valeur ont
été reconnues a un ou plusieurs titres :

- Les sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs
d'ordre écologique, désignés : SECTEURS D'INTERET ECOLOGIQUE.

- Au sein de ces secteurs :

« Les zones humides, ainsi qualifiées au sens des articles L. 214-7-1 et
R. 211-108 du Code de I'environnement, qui font [l'objet de
prescriptions adaptées a la protection de ce milieu naturel particulier,
désignées ci- : ZONES HUMIDES.

+ Les espaces naturels contribuant aux continuités écologiques,
désignés : CORRIDORS ECOLOGIQUES.

- Au sein ou hors de ces secteurs :

+ Les éléments végétaux ponctuels du paysage (haie, alignement
d’arbres, bosquet, verger, ...), désignés : TRAME VEGETALE.

L’association de ces éléments forme un réseau "verts-bleus" se composant de
l'interconnexion et de la relation fonctionnelle des composantes
hydrographiques et végétales du territoire, formant des réseaux agri-
environnementaux. lls forment un écosysteme fragile, car confrontés a des
processus d’évolution : agriculture, infrastructure, urbanisation...

L'ensemble de ces milieux proches de I'état naturel constitue un ensemble
"d'habitats-relais" (faunistiques), assurant la conservation et la diversité des
espéces animales et végétales.

14 Article L.151-23 du Code de I'urbanisme.

Chacun de ces secteurs ou de ces milieux, fait l'objet d'orientations
d’aménagement a caractére patrimonial (évoquées ci-apres), avec des "fiches-
actions" différentiées (auxquelles le reglement renvoie).

Tous les travaux ayant pour effet de détruire I'un de ces éléments doivent faire
I'objet d’'une déclaration préalable au titre des articles R.421-17 et R.421-23.h
du Code de 'urbanisme.

ESPACE OU ELEMENT OU MILIEU VISE PAR LES Surface

ARTICLES L.151-19 et L.151-23 DU CU,

et faisant I'objet d’OAP "patrimoniales" :

(en hectares)

BATI PATRIMONIAL (ensembles ou éléments isolés)

ESPACES D’INTERET PAYSAGER (plages agraires) 155,6 ha
SECTEURS D'INTERET ECOLOGIQUE 614,7 ha
ZONES HUMIDES 36,2 ha
CORRIDORS ECOLOGIQUES 159,9 ha
TRAME VEGETALE 37,1 ha

A Noter : ces espaces pouvant se superposer, leur surface respective n’est pas
cumulable.
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Au titre de l'article L.151-23 du Code de l'urbanisme.

Zones humides.

Corridors écologiques.

Secteurs d'intérét écologique.

Trame végétale,
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MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

= Sur l'identification (nouvelle) au titre des articles L.151-19 et
L.151-23°du CU:

Le reglement graphique du PLU identifie (plan 3-2b) en zone U, 1AU, A ou N, un
certain nombre d’éléments naturels ou construits, ponctuels ou de grande étendue
dont la sensibilité et la valeur ont été reconnues a un ou plusieurs titres dans le cadre
de I’Etat initial de 'Environnement (EIE) :

De facon isolée ou associée, ces éléments produisent des ambiances, des images
ou des paysages tantét pittoresques ou intimistes, panoramiques voire grandioses,
parfois reposants, parfois émouvants, et que I'on peut considérer, pour la plupart,
comme caractéristiques du patrimoine naturel ou culturel local, et d'autant plus dans
le cadre de la loi Littoral, qui demande que soient préserveés :

"les espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou
caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral".

En cela, ils constituent également des facteurs d’identité, de sentiment
communautaire et de qualité du cadre de vie.

» Sur les dispositions associées a ces espaces et a ces milieux :

La délimitation de ces divers éléments du paysage patrimonial végétal ou construit
est assortie des dispositions réglementaires variables, selon :

- la nature de I'élément ou de 'espace considéré ;
- les orientations exprimées par le PADD ;
- les possibilités admises par le cadre |égislatif et réglementaire national.

Toutefois, plusieurs dispositions leur sont communes :

celles qui prévoient que :

- Tout projet de démolition d’une construction répertoriée comme bati patrimonial
est subordonné a la délivrance d’un permis de démolir (article L 421.3 du Code
de I'Urbanisme).

- Les travaux exécutés sur des constructions répertoriées ayant pour effet d'en
modifier ou d'en supprimer un élément sont soumis & déclaration préalable
(articles R 421.17 et R.421-23h du Code de l'urbanisme).

Ces obligations préalables offrent ainsi a la commune un droit de regard et une
appréciation sur des éléments (naturels ou construits) a valeur patrimoniale,
susceptibles d'étre détruits ou dégradés.

- Pour ce qui concerne les périmétres identifiés de bati patrimonial, certaines
dispositions particuliéres sont définies sous différents articles du réglement, qui
se justifient par les caractéristiques typo-morphologiques particulieres (densité
du tissu béti, ...) et les valeurs a la fois historiques et architecturales des
quartiers considérés, qui réclament une intervention "respectueuse" sur le bati.

- Pour ce qui concerne les éléments identifiés de la trame végétale (en zones A
et N), l'article 13 du reglement écrit stipule gu'ils doivent étre pris en compte dans
'aménagement, et si possible valorisés.

- Pour ce qui concerne les secteurs d’intérét écologique, les zones humides et les
corridors écologiques identifiés (en zones A et N), les articles 1 et 2 précisent de
fagon "personnalisée”, les occupations et utilisations du sol interdites, et celles
soumises a conditions particulieres.

Dans corridors écologiques, les clétures doivent faire I'objet d’une attention
particuliére (article 11 du réglement) : elles doivent présenter une "perméabilité
fonctionnelle", permettant le passage de la petite faune. Dans cette optique, elles
doivent étre a claire-voie (grilles ou grillages), sans soubassement apparents.

Ces différents espaces font I'objet de "fiches-actions" différentiées (auxquelles le
reglement renvoie), détaillées sous les orientations "transversales" (patrimoniales)
du PLU (piece N°5-2, évoguées sous le chapitre 4.6 ci-apres).
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4.3.4 - Les secteurs arisques naturels :

Sont nouvellement pris en compte au PLU, et conformément au Code de
l'urbanisme :

"Les secteurs ou les nécessités du fonctionnement des services publics, de I'hygiene,
de la protection contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou
I'existence de risques naturels, [...], ou de risques technologiques justifient que soient
interdites ou soumises a des conditions spéciales les constructions et installations de
toute nature, permanentes ou non, les plantations, dépdts, affouillements, forages et
exhaussements des sols".'®

Dans le cas particulier de SCIEZ, cette prise en compte se traduit au PLU, par
le report au reglement graphique (plan 3.2b) de deux types de secteurs de
risques, correspondant & différents degrés et types d’aléas, le plus significatif
a prendre en compte étant le risque de débordement torrentiel et d’inondations
associeé au cours d’eau :

- Les secteurs d’aléas forts,
- Les secteurs d’aléas moyens,

assorti de dispositions réglementaires spécifiques, qui limitent ou conditionnent
les occupations et utilisations du sol dans les secteurs concernés.

Cette identification et cette réglementation répondent a l'orientation 1.3a du
PADD, visant a:

"Prendre en compte (le plus en amont possible), dans 'aménagement et la gestion du
territoire, les risques et les nuisances susceptibles de peser sur les personnes et sur
les biens".

15 Article R.123-71b du Code de l'urbanisme.

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

= Sur l'identification et la gestion des risques naturels :

La commune de SCIEZ est dépourvue de Plan de Prévention des Risques naturels
(PPRn, seul document juridiguement opposable), mais a fait réaliser par des
bureaux d’études techniques spécialisés :

- En 2011 : une carte des aléas naturels, assorti de recommandations en termes
de mesures de prévention.

- En 2016, une étude hydraulique, qui a permis de préciser la réalité et 'emprise
des secteurs a risques le long de certains cours d’eau, ainsi que les capacités
d’infiltration des eaux pluviales dans le sol et les secteurs de dysfonctionnement.
Cette étude a débouché sur un rapport et un zonage des Eaux pluviales, figurant
parmi les annexes sanitaires du PLU (piece N°4.3.3).

Ces études ont fondé les dispositions réglementaires du PLU en matiére de gestion
des risques naturels, et quelle que soit la zone concernée.
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4.4 LES DISPOSITIONS FONCIERES ET AUTRES.

4.4.1- Les emplacements réservés :16

Les emplacements réservés (ER), par la commune de SCIEZ, ou par le
Département de Haute-Savoie (a sa demande), visent la réalisation ou
'aménagement de voies, ouvrages publics, d’installations d’intérét général, ou
d’espaces verts.1?

Les emplacements réservés sont délimité au Reglement Graphique du PLU
(Plan 3-2a), et repérés par un numeéro.

Leur destination, leur superficie et leur bénéficiaire font I'objet d’une liste
figurant au plan.

Traduisant les orientations du PADD a différents niveaux, et en particulier sur
les questions des déplacements et des équipements, [linscription
d'emplacements réservés au PLU. exprime une politique fonciére volontariste
et renouvelée de la commune.

Les emplacements réservés permettent de :
- anticiper I'acquisition du terrain en vue d’un projet précis,
- geler tout autre projet de construction dans 'emplacement réservé.

Cet "outil" de politique fonciére fait bénéficier la collectivité concernée (en
I'occurrence, la commune, d'une sorte d'option sur des terrains qu'elle envisage
d'acquérir dans l'avenir pour un usage d'intérét général ; elle gele ainsi
I'utilisation des terrains par leurs propriétaires actuels.

Le propriétaire d’un terrain réservé bénéficie d'un droit de délaissement et peut
exiger qu’il soit procédé a son acquisition. La collectivité dispose alors d’'un an
pour décider ou non d’acheter.

En cas d’accord amiable, le prix d’acquisition doit étre payé au plus tard deux
ans a compter de la réception en mairie de cette demande.

Si au bout d’un an aucun accord n’est intervenu, la collectivité ou le propriétaire
saisissent le juge de I'expropriation qui prononce le transfert de propriété et fixe
le prix de 'immeuble.

16 Article L151-41 du Code de 'urbanisme.
17 le PLU de SCIEZ ne réserve pas d’espaces nécessaires aux continuités
écologiques.

En l'absence de saisine dans un délai de trois mois, les servitudes cessent
d’étre opposables.

La collectivité peut renoncer en cours de procédure a I'acquisition.
Elle doit alors modifier le PLU pour faire disparaitre 'emplacement réservé.

Lorsqu’un terrain est compris partiellement dans un emplacement réservé, le
propriétaire a la possibilit¢ de demander I'acquisition totale, en cas de partie
restante inutilisable.

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

La liste des emplacements réservée a été remaniée, y compris dans sa
numeérotation. lls sont inscrits au bénéfice et a la charge de la commune de SCIEZ,
ou du Département, suite a sa demande, concernant :

- les aménagements de la RD 1005 nécessaire au fonctionnement de la future
ligne de Transport a Haut Niveau de Service (THNS), ainsi qu’a 'aménagement
d’un parking-relais (P+R) a 'angle ouest de la RD 1005 et de la rue du Port,

- l'aménagement et la sécurisation de la RD25 (axe de liaisonnement avec le pble-
gare de PERRIGNIER).

- l'aménagement de la véloroute sud Léman (troncon de Nernier a Sciez) : projet
déclaré d'utilité publique avec lequel le PLU doit étre mis en compatibilité.

Par rapport a la liste des ER du POS, certains ont été supprimés, car réalisés,
abandonnés ou peu justifiables et d'autres ont été modifiés, suite a une analyse plus
fine et actualisée, de la réalité des besoins fonciers.

De nouveaux emplacement réservés ont été instaurés ; ceci, pour mieux contribuer
a l'orientation 111.3 du PADD : "Organiser et améliorer la mobilité dans tous ses
modes", et en particulier, pour répondre aux enjeux d'un traitement global de la
traverse de SCIEZ par la RD 1005.

La nouvelle liste compte ainsi 79 emplacements réservés'® au PLU, en distinguant :
- Ceux destinés a des équipements et a des espaces publics.
- Ceux destinés a des projets de voirie, pour I'essentiel (V ...).

- Ceux spécifiquement destinés a 'aménagement des abords de la RD 1005 pour
le THNS (15 emplacements réservés par le Département).

Le Département sera consulté préalablement a [aménagement des
emplacements réservés qui jouxtent une route départementale.

18 A la demande de la CDNPS et de I'Etat, 'emplacement réservé initialement inscrit
(dans le projet arrété) pour I'aménagement d’'un espace public naturel a
I'embouchure du Redon, a été supprimé.
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PRINCIPALES CATEGORIES
D'EMPLACEMENTS RESERVES

ORIENTATIONS DU PADD
AUXQUELS ILS REPONDENT

m Emplacements réservés pour la réalisation de voies, ouvrages publics,

Voies nouvelles d'acces et de

I11.3.a Contribuer a I'amélioration des

\\//116aav\}fé des§erte, dont structyran_tes_. conditions de déplacements.
V22 2 V3l Aménagements et sécurisation
V33 V34 ' | de voies existantes et
vaeavap | carefours.
Réalisation de réseaux
V15, V19 a | Chemins piétons, équestre I11.3.a Contribuer a I'amélioration des
V21 et/ou cyclables conditions de déplacements,
V32, V35 Sentiers. ainsi qu’a leur diversification.
ER 51, 58, I1l.2.c Garantir I'accessibilité (des
60 équipements existants ou projetés) au
plus grand nombre, en particulier aux
personnes a faible mobilité
ER 41 a Equipements et espaces I11.2 Conforter et poursuivre le
ER 46 publics développement des équipements et
ER 50, 64 (sportifs et de loisirs, des services a la population.
portuaires, scolaires) I1.2.c Garantir I'accessibilité (des
équipements existants ou projetés) au
plus grand nombre, en particulier aux
personnes a faible mobilité
ER 47, 48, | Stationnements, arréts de bus, | lll.3.a Contribuer a I'amélioration des
63,78 Parking-relais. conditions de déplacements,
ainsi qu’a leur diversification.
ER52a Acces agricoles. I.L1.a Garantir les conditions de
ER 57 pérennité et d'adaptation de I'activité
agricole au contexte local (résidentiel
frontalier), mais aussi européen ...
ER 59, 61, | Points d'apport volontaire et/ou | 1.3.b Préserver nos ressources (eau,
62 de collecte des ordures | sols, air), limiter nos rejets et prévenir |-
ménageres. la pollution des milieux.
ER65a79 | Aménagements de la RD 1005, | Ill.3.a Contribuer a I'amélioration des

nécessaires au THNS, et
Parking-relais (P+R).

conditions de déplacements,
ainsi qua leur diversification.

installations d'intérét général (L151-41,1° et 2°)
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4.4.2 — Les sentiers piétonniers (et autres) a conserver :

Le reglement peut préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation a
conserver, & modifier ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les
itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au transport public.®

L’identification du réseau existant de sentiers et itinéraires de promenade (par
les modes "doux"), traduit deux objectifs du PADD :

- 1L.3.c: "Promouvoir le tourisme vert et lI'accueil en milieu rural, dans des
conditions de complémentarité et de compatibilité avec I'activité agricole et
I'environnement naturel”.

- ll.38.a: "Contribuer a l'amélioration des conditions et des modes de
déplacements, ainsi qu’a leur diversification".

Elle participe également a la mise en ceuvre du PDIPR? porté par le
Département.

4.4.3 — Les périmetres de mixité sociale :

Le reglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a urbaniser, des secteurs dans
lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un pourcentage de ce
programme est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le respect des

objectifs de mixité sociale.?

Nouveauté offerte par le Code de I'urbanisme, le PLU délimite 3 secteurs, dans
lesquels Tout programme de plus de 6 logements doit étre affecté pour au
moins 1/3 & des logements locatifs aidés, dans le respect des objectifs de mixité
sociale.

Cette disposition est précisée sous l'article 2.9 du réglement des secteurs (UH
et 1AUH) concernés.

Ces périmetres couvrent une surface totale de pres de 2,7 hectares.

19 Article L151-38 du Code de l'urbanisme.
20 PDIPR : Plan (départemental) des Itinéraires de Promenade et de Randonnée.

Pypp—— - SN = Ve
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Pour chaque périmétre :
Tout programme de plus de 6 logements
| doit étre affecté pour au moins 1/3 a des
logements locatifs aidés.

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

- Lutilisation de I'outil foncier et réglementaire offert par l'article L.151-15
du CU (outil inexistant lors de I'élaboration du POS), est motivée par le
diagnostic et les enjeux exposés précédemment (concernant les besoins
en logements), et mis en exergue dans le diagnostic du PLH du Bas-
Chablais (voir également le chapitre 5 ci-aprés).

- Ces dispositions participent globalement a un enjeu de cohésion sociale
a I'échelle départementale, communautaire et locale, et contribuent a la
production de logements financiérement aidés, dont le déficit constaté
est préjudiciable, non seulement pour la mixité sociale, mais aussi pour
I'économie.

- De facon plus précise, cette disposition du PLU, complétée par d’autres
dispositions réglementaires, répond notamment a /l'objectif 11l.1 du
PADD : "Favoriser I'accessibilité a un logement pour tous", et permet de
tendre vers les objectifs du PLH du Bas-Chablais (voir chapitre 111.5.8).

21 Article L151-15 du Code de l'urbanisme.
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4.4.4 — Les périmetres de "gel de 'urbanisation” :
Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

5° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes interdisant, sous réserve
d'une justification particuliere, pour une durée au plus de cing ans dans l'attente de
I'approbation par la commune d'un projet d'aménagement global, les constructions ou
installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le reglement.

Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les travaux ayant pour objet
l'adaptation, le changement de destination, la réfection ou l'extension limitée des
constructions existantes.??

Plusieurs périmetres sont ainsi nouvellement délimités, afin de sauvegarder les
possibilités de mutation et de renouvellement urbains des secteurs concernés,
dont le potentiel justifie que soit pris le temps de réflexions et d’études
préalables, quant aux modalités de leur mutation :

- 7 périmétres visant (a terme) la confortation / densification des pdles de
Sciez et Bonnatrait, surtout aux abords des RD1, RD 25 et RD 1005, et en
lien avec I'ouverture de la ligne de THNS.

lIs participent en cela aux orientations I.1.a et Ill.3.a du PADD.

- 1 périmétre visant la confortation du secteur portuaire, pour une mutation,
a terme, des occupations n’ayant pas vocation touristique et ou
d’équipements collectifs.

- Il participe en cela aux orientations I.1c et 11.3a du PADD.

La commune est dans l'attente de I'aboutissement des réflexions sur
'aménagement du quartier du port (qui impliquera notamment I'acquisition
de parcelles baties), avant d’envisager sa modification éventuelle.

Servitude de « gel » de l'urbanisation (L.151-41 5° du CU).

Ces périmétres couvrent une surface totale de prés de 11 hectares.

22 Article L151-41 5° du Code de l'urbanisme.
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4.45 - Les secteurs de préservation ou de développement
de la diversité commerciale :

Le réglement peut identifier et délimiter les quartiers, ilots et voies dans lesquels est
préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les commerces
de détail et de proximité, et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
cet objectif.?3

Plusieurs linéaires commerciaux sont ainsi nouvellement délimités, afin de
- pérenniser les surfaces commerciales existantes,
- en développer de nouvelles, ...

et ainsi conforter la mixité des fonctions et 'animation de Sciez / Bonnatrait.

lls participent en cela aux orientations |.1a et Il.2a du PADD (ll.2a : "Soutenir
la mixité des fonctions au cceur des lieux de vie, c'est-a-dire les activités
compatibles avec le voisinage de I'habitat™).

Secteur de préservation ou de développement de la diversité commerciale

23 Article L151-16 du Code de l'urbanisme.
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4.5 LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES GENERALES.

MOTIFS DES CHANGEMENTS APPORTES :

Le réglement écrit du PLU de SCIEZ (piece N°3-1) résulte de
I'harmonisation et de l'actualisation (sur le fond et sur la forme) de celui du
POS, que l'ancienneté et les modifications successives ont rendu
complexe, parfois contradictoire, voire illégal dans certaines de ses
dispositions.

D’un point de vue réglementaire, et alors que la plupart des articles du
reglement écrit ne présentent pas de caractere obligatoire (a I'exception
des articles 6 et 7), ...

le PLU de SCIEZ opte pour une réglementation de la plupart d’entre eux,
afin de mieux répondre aux orientations générales du PADD (piece N°2),
et
Programmation (piéce N°5).

de s'articuler avec les Orientations d’Aménagement et de

Article 2 : renforcement des conditions particulieres assorties a certaines
occupations et utilisations du sol, notamment dans les secteurs identifiés a
risques, ou pour des activités potentiellement nuisantes (en secteur d'habitat).

Article 4.3 : gestion renforcée des eaux pluviales et de ruissellement.

Article 6 : implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et
aux voies.

Article 7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.
Article 9 : Coefficient d’'Emprise au Sol (CES).

Article 10 : Hauteurs maximales.

Article 12 : stationnements "tous" véhicules.

Par ailleurs le reglement écrit du PLU se voit rénové dans certaines prescriptions
ayant trait a I'architecture et au paysage (articles 11 et 13) et renvoyant plus
opportunément (et de facon complémentaire) aux orientations "transversales" (
patrimoniales) sur ces thématiques.

Le reglement écrit comporte désormais en annexe, des schémas explicatifs
de certains articles du reglement.

Est également annexé au PLU, le Réglement Local de Publicité.

- Structure générale du réglement écrit -24

Article 1:  Occupations et utilisations du sol interdites.
Article2:  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

Conditions de desserte des terrains :

Article 3:  par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public.
Article4 :  par les réseaux publics d'eau, d'électricité et d'assainissement[...].

Article 5:  Superficie-minimale des-terrainsconstructibles. => ABROGE par la loi ALUR.

Implantation des constructions :
Article 6 : par rapport aux voies et emprises publiques.
Article 7 : par rapport aux limites séparatives.
Article 8 1 les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.=> Non réglementé a Sciez (libre), mais
possibles principes d'ordonnancement
dans les OAP.

Article9:  Emprise au sol des constructions (CES).

Article 10 : Hauteur maximale des constructions.

Article 11 :  Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords [...].

Article 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de stationnement/[...].

Article 13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et
de loisirs, et de plantations .

Article 14 : Geefficientd'oscupation-du-seH{EOS). => ABROGE par la loi ALUR.

Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements :
Article 15 : en matiére de performances énergétiques et environnementales. => Non réglementé a Sciez.
Article 16 : en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques. => Non réglementé a Sciez.

24 Article R.123-9 du Code de l'urbanisme,

modifié par décret n°2012-290 du 29 février 2012.

En PRATIQUE : 11 articles sont réglementés par le PLU de SCIEZ.

On relévera une logique nouvelle et importante introduite par la loi "SRU",
concernant les articles 1 et 2, et répondant au principale général de mixité, a
savoir :

Que toute occupation ou utilisation du sol qui n’est pas interdite (article 1), ni
soumise a conditions particuliére (article 2) est autorisée implicitement et sans
conditions particulieres (autres que celles définies aux articles 3 a 16 du
reglement).

Les principales dispositions applicables au PLU de SCIEZ sont motivées et
synthétisées dans le tableau ci-aprés (en précisant qu'il n'y a pas lieu de
motiver les articles non réglementés, s'ils ne sont pas obligatoires).
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11l — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

Occupations et utilisations du sol soumises a des
CONDITIONS PARTICULIERES

Occupations et utilisations du sol INTERDITES

Eviter foute occupation ou utilisation incompatible avec le caractére

et la vocation dominante de la zone ou du secteur considéré, et/ou
Objectifs susceptibles de générer des risques ou des nuisances vis-a-vis de

prjncjpaux I'habitat, ... maisaussiparfois, de I'environnement ou du paysage.

Conditionner certaines occupations ou utilisations du sol, ne
correspondant pas au caractére ou a la vocation dominante de la
zone, et notamment certaines activités potentiellement nuisantes.

& Tout ce qui n’est pas interdit ou soumis a conditions particuliéres est autorisé implicitement (et sans conditions).

+ Constructions et installations nouvelles a usage d'activité
industrielle et d'entrepot.
+ constructions et installations agricoles nouvelles.

+ Exhaussements et affouillements de sol dont limportance
nécessite une autorisation (plus de 100 m? et plus de 2 m de
hauteur), s’ils sont nécessaires a des constructions cu a des

s ameénagements dans le secteur considére
T Constructions et installations & usage d'activité de camping et g . . - .
outes + Sauf en UH1I : constructions annexes non accolées, dans la
caravanage. o . . .
UH Dépdts de vehicules, de matériaux inertes ou de récupération. I|n_'||te_ del d?ll",)f a:r}exes :’na;ﬁ;’m e R [ e T ey
+ |Installation de caravanes hors garage, supérieur a trois mois. . f\:irt‘iz:féase:i_d:ss::c:ou: résérve ue leur fonctionnement ne
+ Garages collectifs de caravanes ou de véhicules particuliers - —, fesenve, 9 Sl oy
indépendants d'une opération de logements. risque pas de nuire a la sécurité, a la tranquillité et a la salubrite
2 + habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs. 2z
=]
o + Commerce,
a UH3c + Artisanat,
" UHZc » Hébergement hételier ou para-hételier,
H « Bureaux et services.
é UH2 . Ar'tisanat, o o
w + Hébergementhételier ou para-hételier,
= . Constructi t installati I . d + Bureaux et services,
g UH1 siﬂirg lons et Installations nouvelles a usage de commerce + Extension des constructions existantes a usage de
= commerce.
E + l'adaptation et [I'extension limitée des constructions
= existantes a usage d'exploitation viticole.
@ + Constructions et installations nouvelles a usage de commerce et + Extension des constructions existantes & usage de
Q UH1p - .
% d'artisanat, commerce etd’artisanat,
a + Heébergementhételier ou para-hételier,
+ Bureaux et services,
UH2p + Toutesles occupations et utilisations du sol, SAUF 2 » Hébergement hételier.
UH1I + Extension de 15% de I'emprise au sol des constructions
+ Toutesles occupations et utilisations du sol, SAUF 2 principales existantes, sans changement destination, et dans
la limite d'une seule extension a 'échéance du PLU.
+ Toutesles occupations et utilisations du scl, SAUF =2 ¢ BUEGERED 13 203 B0 LMD T 28 117 CEIELHITE
UH1v P ! principales existantes, sans changement destination, et dans

la limite d'une seule extension a I'échéance du PLU.
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11l — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

Champ de la réale Occupations et utilisations du sol Occupations et utilisations du sol soumises a des
P 9 INTERDITES CONDITIONS PARTICULIERES

Aléa fort (quelle gu'en soit la nature) :

+ toute construction et installation
nouvelles, ou augmentation de
surface des constructions et
installations existantes,

+ dépbts de matériaux, ainsi que
déblais et remblais, a I'exception
de ceux nécessaires a la mise en

Aéa moyen de crue torrentielle :

tous travaux de modification ou d'extension des constructions
existantes doivent intégrer des dispositifs de protection passifs mobiles
(batardeaux, volets renforcés, ...) ou fixes (murs, terrassements).

Aléa fort de glissement de terrain :

travaux d'entretien et de gestion courants des constructions existantes
ne sont admis que dans la mesure ou ils n'augmentent pas les risques,
ni en créent de nouveau.

Aéa moyen de glissement de terrain :

Secteurs Toutes zones ceuvre de dispositifs de protection toute nouvelle construction ou tous travaux de modification ou
d'aléas naturels BRI contre les risques naturels. d'extension des constructions existantes ne peuvent étre admis que
Aléa moyen de crue torrentielle : toute dans la mesure ou elles garantissent des fondations et une structure
nouvelle construction. du projet qui soient adaptées aux conditions de stabilité¢ de la zone
d'implantation de la construction projetée.
Aléa moyen de ruissell _“nent i les Aléa faible de glissementde terrain :
sous-sols enterrés ou semi-enterrés. tous travaux de modification ou d'extension des constructions
Aléa faible de crue torrentielle, de existantes ne peuvent étre admis que dans la mesure ou ils
e ETET: - [FE SoiE-cilE EnEes garantissent des fondations et une structure du projet qui soient
ey By adaptées aux conditions de stabilité de la zone d'implantation de la
construction projetée.
Périmétres de UH2c/UH3c Constructions et installations Adaptation, changement de destination, réfection et extension limitée
« gel de UH1o/Nt nouvelles de plus de 20 m? de Surface des constructions existantes, sous réserve d'étre limitée a 20 m2 de
[urbanisation » P de Plancher (SDP). Surface de Plancher (SDP).
Au rez-de-chaussée des construc-
Linéai UH3c tions, le change_ment o dest!natlon Constructions ou installations nouvelles, & condition que les locaux
Ineaires des locaux existants affectés au . . . . . -
. 1AUh3c o situés en rez-de-chaussée soient affectés, pour tout ou partie, au
commerciaux (oap1) commerce, vers une C!estlnatlon = commerce, a l'artisanat, aux services de proximité.
que commerciale artisanale, ou de
services de proximité.
Dans les Pour tout programme de plus de 6 logements : au moins 1/3 de
périmeétres logements locatifs aidés (le nombre de logements aidés obtenu devant
Périmétres de délimités étre arrondi au chiffre supérieur).

mixité sociale

Hors de ces
périmeétres
saufen UH1I

Pour toute opération d’habitat de 4 logements et plus . au moins 25 %
de logements socialement aidés, en accession et/ou en location
(nombre de logements aidés obtenu a arrondir au chiffre supérieur).
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11l — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

Champ de la Occupations et utilisations du sol Occupations et utilisations du sol soumises a des
réegle INTERDITES CONDITIONS PARTICULIERES
+ Dans les secteurs 1AUH3c-cap1, 1AUH3c-ocap2 et 1AUH1-0ap7 : 'ouverture a
l'urbanisation peut porter sur une ou plusieurs tranches fonctionnelles.

+ Dans les secteurs 1AUH1-0ap1, 1AUH1-0ap3, 1AUH1-0ap4, 1AUH1-0ap5 et
1AUH1-0ap6 : l'ouverture a l'urbanisation est conditionnée par la réalisation
d’'une opération d’'aménagement portant sur 'ensemble du ténement foncier du
secteur considére.

* Occupations et utilisation du sol interdites

en zone UH (ci-avant) + ... + Exhaussements et affouillements de sol dont limportance nécessite une
) . ) . autorisation (plus de 100 m? et plus de 2 m de hauteur), s'ils sont nécessaires a
1AUH1 = Constructions et installations nouvelles a des constructions ou a des aménagements dans le secteur considére.

usage de commerce. ) i i
+ Coupes, abattages d'arbres et défrichements dans le respect des orientations
» Constructions et installations nouvelles a de 'OAP patrimoniale (piece n°5-2).

usage d'artisanat, SAUF = ) . . .
+ Constructions et installations a usage artisanal dans la mesure ou, par leur

nature et leur fréquentation induite, elles ne risquent pas de nuire a la sécurité,
a la salubrité ou au bon ordonnancement des quartiers environnants dont la
vocation dominante est I'habitat.

» Constructions et installations annexes, dans la mesure ol elles constituent des
garages, des réserves, des abris ou des locaux techniques.

+ L'ouverture a l'urbanisation de la zone " ne pourra se faire que dans le cadre
d'une Orientation d'’Aménagement et de Programmation (OAP).

+ Exhaussements et les affouillements de sol dont I'importance nécessite une
autorisation (plus de 100 m? et plus de 2 m. de hauteur), a la condition qu'ils
soient nécessaires a des constructions ou a des aménagements compatibles
avec la vocation future du secteur considére.

* Zone inconstructible a vocation dominante
(future) d’habitat : non réglementée (sauf

Dispositions GENERALES par zone

+ Infrastructures routiéres, piétonnes et de stationnement publiques, ainsi que les

article 637). ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou
2AUH d'intérét général, dans la mesure ou :
» Toutes les occupations et utilisations du sol - soit elles ne compromettent pas l'urbanisation ultérieure de la zone,

sont interdites, SAUF - soitelles participent a sa structuration ultérieure.

+ Aires de stationnement ouvertes au public si I'occupation du terrain doit se
poursuivre pendant plus de 3 mois (en deca, aucune autorisation n’est
nécessaire), dans la mesure ol elles ne compromettent pas l'urbanisation
ultérieure de la zone.

+ Clétures, dans les conditions définies a I'article 11.
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11l — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

Champ de la Occupations et utilisations Occupations et utilisations du sol soumises a des
regle du sol INTERDITES CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de dispositions particuliéres applicables a certains périmétres :

+ Travaux, constructions et installations divers, & condition gu'ils soient nécessaires:

* & la prévention contre les risques naturels,

* au fonctionnement des services publics ou dintérét collectif, ainsi que les infrastructures
routieres d'intérét public, et & condition de prendre toutes les dispositions pour limiter au
strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard de I'activité agricole et pour
assurer une bonne intégration dans le site (ex : les installations d'intérét collectif : réseaux,
station de transformation EDF, station de pompage, réservoir d'eau, dont I'implantation dans
la zone se justifie par des critéres techniques),

+ Exhaussements et les affouillements de sol, & condition :

)
+ quils soient nécessaires a des constructions autorisées ou a des aménagements autorisés
g I:“"AV! ‘il ient né i ad tructi torisé ad 2 t torisé
N seg;ﬁ:; Toutes les occupations et dans la zone,
= utilisations du sol sont interdites, » SAUF ceux susceptibles de modifier de maniére significative I'état ou |'aspect des lieux,
n (hors SAUF & et/ou porter atteinte aux fonctionnalités &cologiques.
L ‘ g . . .
<_tl STECAL) » Adaptation et réfection des constructions existantes.
14 + Travaux sur une construction existante qui n'est pas conforme aux dispositions du réglement
% applicable a la zone dans laquelle il se situe, sont autorisés, lorsqu’ils ont pour objet d’'améliorer
TT] la conformité de immeuble avec lesdites régles cu qui sont sans effeta leur égard.
3 + Coupes, abattages d'arbres et défrichements dans le respect des orientations de I'OAP
g patrimoniale.
= » Clétures dans les conditions des dispositions des articles 11 et 13.
8 + En zone N uniquement : aménagement d’aires naturelles publiques de stationnement, liés a la
% fréquentation des sites et des espaces naturels, a condition d’étre réalisées en matériaux
a perméables, de prendre toutes les dispositions pour limiter au strict minimum la géne qui
pourrait en découler au regard de ['activité agricole et forestiére et d’'assurer une bonne
intégration dans le site.
Sous réserve de benéficier d'une desserte suffisante par les ré 1%, |la voirie et d'une localisation
adaptée au site :
+ Constructions, installations et dépendances techniques liées a l'activité viticole, a condition que
A Toutes les occupations et leur implantation dans la zone socit reconnue nécessaire a ladite activité, justifiée par ses
AV utilisations du sol sont interdites, impératifs de fonctionnement, sur la base des critéres précisés au rapport de présentation.
uniguement SAUF *

+ Points de vente de productions des exploitations viticoles préexistantes a condition d'étre
ameénagés dans un béatiment existant sur le site de I'exploitation, ou accolé & 'un de ces
batiments, et dans ce demier cas sous réserve de ne pas dépasser 50 m? de surface de
plancher.
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Dispositions GENERALES par zone

Champ de la Occupations et utilisations Occupations et utilisations du sol soumises a des

régle du sol INTERDITES CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de bénéficier dune desserte suffisante par les réseaux, la voirie et d'une localisation
adaptée au site :

+ Constructions, installations et dépendances techniques liées a I'activité agricole ou forestiere, a
condition que leur implantation dans la zone soit reconnue nécessaire a ladite activité, justifiée
par importance de I'exploitation et ses impératifs de fonctionnement, sur la base des critéres
précisésau rapport de présentation (Piece n®1),

« Gites, les chambres d'hotes, les fermes-auberges, a condition d’étre aménagés dans un batiment
existant sur le site d’exploitation.

+ Points de vente de productions des exploitations agricoles préexistantes a condition d'étre
aménagés dans un batiment existant sur le site de I'exploitation, ou accolé a l'un de ces
batiments, et dans ce dernier cas sous réserve de ne pas dépasser 50 m? de surface de
plancher.

« Constructions a usage de local de surveillance nécessaires et liees au fonctionnement des
exploitations professionnelles, sous les conditions cumulatives suivantes :

+ que soit justifiee la nécessité de résider sur le site principal de l'activité de I'exploitation,
appréciée en fonction de la nature et de importance de I'activité,

que le local n'excéde pas 40 m? de surface de plancher, soit intégré ou accolé aux batiments
de l'exploitation préexistante (ce local de surveillance ne pouvant étre autorisé que si les
autres batiments liés au fonctionnement de I'exploitation sont préexistants).

Toutes les occupations et .
A utilisations  du sol sont
uniquement interdites, SAUF =

+ Constructions et installations nécessaires a I'élevage "hors sol", dans les conditions
réglementaires applicables et sous réserve d'une localisation adaptée au sitee.

« Serres et tunnels, a condition gu’ils soient réalisés avec une structure démontable, et qu'ils ne
créent pas de nuisance effective ni au voisinage, ni a l'aspect paysager du secteur.

« Abris a chevaux, a condition qu'ils soient liés a une activité agricole professionnelle ou
d'enseignement public.

« Extension limitée des constructions a usage d’habitation existantes, dans la limite de 20% de
I'emprise au sol de la construction existante, sous réserves que :
+ elle ne comprometpas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site,
+ le ttnement foncier bénéficie d'une desserte suffisante par les réseaux et la voirie.

+ Piscines découvertes et les annexes des constructions a usage d’habitation existantes, dans la
limite d’'une seule piscine et d’'une seule annexe a I'échéancedu PLU, et a conditions:

+ gu’elles soient implantées a moins de 10 m de la construction principale et que ladite annexe
ne dépasse pas4 m. de hauteur a son point le plus haut,

+ gu’elles ne compromettent pas l'activité agriccle ou la qualité paysagére du site.
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Occupations et

Champ de la ragle utilisations du sol Occupations et utilisations du sol soumises a des

CONDITIONS PARTICULIERES
INTERDITES
Sous réserve de bénéficierd'une d rte suffisante par les ré X, la voirie :
+ Installations et travaux divers nécessaires a 'accueil et au stationnement des gens du voyage et
au fonctionnement de |'aire d'accueil.
+ Ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
STECALN"1 (exemple : réseaux, station de transformation EDF, station de pompage, réservoir d'eau, etc ...),
dont limplantation dans le secteur se justifie par des critéres techniques, ainsi que les
(Aire d'accueil des infrastructures routiéres d'intérét public, sous réserve de prendre toutes les dispositions pour
gens du voyage) limiter au strict minimum la géne qui pourrait en découler et pour assurer une bonne intégration
dans le site.
+ Exhaussements et les affouillements de sol de plus de 100 m? et plus de 2 m. de hauteur, a
condition qu'ils soient nécessaires et indispensables a 'aménagement de 'aire d'accueil.
« Clétures liées au fonctionnementet a la gestion de l'aire d'accueil.
STECAL Sous réserve de bénéficierd'une d rte suffisante par les ré X, la voirie :
N°2,3,4,5 . . . . . .
+ Les constructions, annexes, ouvrages et installations nécessaires a la vie des gens du voyage en
. - phase de sédentarisation, et limités a trois emplacements, soient six places, avec :
(terrains familiaux _ - -
desgens du « En l'absence de construction préexistante sur emplacement : un bloc sanitaire et un chalet
voyage Toutes les occupations espace de vie pour chaque emplacement,
sedentarisés) et utilisations du sol sont +» linstallation de caravanes constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

interdites, SAUF =

STECALN°6 . L o ] ;
(site industriel * L’adaptation, la réfection ainsi qu'une extension limitée a 25 % de I'emprise au sol du batiment

Guyon) existant, dans la mesure ou sa destination est conservée.

+ L'adaptation et la réfection de la construction existante (chateau), dans la mesure ou :

+ elle est destination d'habitation ou d’hébergement touristique, ainsi que les commerces,
services et équipements qui peuvent y é&tre liés (restauration, séminaire, logement de
fonction, bibliothéque,...) ;
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STECALN°7 + elles préservent le caractére de la construction dintérét patrimonial identifiée (chateau de
(en zone N) Coudrée), et contribuent & sa mise en valeur ;

« le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de l'opération peut étre assuré en
dehors des voies publiques ;

+ les annexes fonctionnelles indispensables aux occupations du sol autorisées sont implantées
a proximité immédiate de la construction principale et ne portent pas atteinte a I'équilibre
architectural de 'ensemble.

(Domaine hételier
du chateau de
Coudrée)

+ lesinstallations légéres non fondées et aisément démontables, dans la mesure ot :
+ elles sont nécessaires a ['activité touristique du chateau,
+ elles préserventles caractéristiques du parc du chateau.
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GENERALES par zone

N
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Champ de la

regle

Nt

Ntl

Ntc

Ne

Occupations et utilisations du sol
INTERDITES

Au titre de article L121-16 du CU : En dehors
des espaces urbanisés, les constructions ou
installations sont interdites sur une bande
litorale de cent métres a compter des plus
hautes eaux (du lac Léman).

Au titre de article L121-17 du CU
L'interdiction prévue a l'article L. 121-16
ne s'applique pas aux constructions ou
installations nécessaires a des services
publics ou a des activités économiques
exigeant la proximité immédiate de I'eau.

Dans les secteurs d'aléa fort : toute
construction et installation nouvelles, ou
augmentation de surface des constructions
et installations existantes, dépéts de
matériaux, ai déblais et remblais, a
I'exception de ceux nécessaires a la mise en
oeuvre de dispositifs de protection contre les
risques naturels.

Dans les secteurs d'aléa moyen de crue
torrentielle : toute nouvelle construction.

Dans les secteurs daléa moyen de
ruissellement : les sous-sols enterrés ou
semi-enterrés.

Dans les secteurs d'aléa faible de crue
torrentielle, de ruissellement : les sous-scls
enterrés ou semi-enterrés.

Occupations et utilisations du sol soumises a des
CONDITIONS PARTICULIERES

A I'exception des espaces concernés parles articles L121-16 etL121-17du CU :

+ Extension limitée des constructions a usage d’habitation existantes, dans la
limite de 20% de I'emprise au sol de la construction existante, sous réserves que

+ elle ne compromet pas 'activité agricole ou la qualité paysagére du site,

+ le ténement foncier bénéficie d'une desserte suffisante par les réseaux et la
voirie.

+ Sauf dans la partie de la zone N riveraine du lac Léman : Les piscines
découvertes et les annexes des constructions & usage d'habitation existantes,
dans la limite d’'une seule piscine et d'une seule annexe a 'échéance du PLU, et
a conditions:

+ qu'elles scient implantées & moins de 10 m de la construction principale et
que ladite annexe ne dépasse pas 4 m. de hauteur & son point le plus haut,

+ qu'elles ne compromettent pas 'activité agricole ou la qualité paysagére du
site.

Sous réserve de bénéficier d'une desserte suffisante par les réseaux, la voirie et
d'une localisation adaptée au site :

+ constructions, installations et dépendances techniques liées a l'activité
agricole ou forestiére, a condition que leur implantation dans la zone soit
reconnue nécessaire a ladite activité, justifiée par limportance de
I'exploitation et ses impératifs de fonctionnement, et sous réserve d'une
localisation adaptée au site,

+ installations et travaux divers a condition qu'ils scient nécessaires a des
aménagements légers a usage récréatif, sous réserve qu'ils s'intégrent dans
le paysage et la topographie du lieu, et qu'il y ait préservation du caractére
naturel de la zone ou du secteur considére.

« Travaux, aménagements et installations liés au fonctionnement et

développement du port et de la plage, et notamment les aires de
stationnement ouvertes au public.

« Travaux, aménagements et installations liés au fonctionnement et
développement du port et de la plage, a 'exclusion de toute nouvelle aire de
stationnement bituminée.

+ ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement de services publics;

+ terrains de camping et de caravanage ;

+ constructions et installations nécessaires et liées au fonctionnement et au
développement de cette forme d’hébergement : restaurant, sanitaires,
bureaux, salles d'accueil et d'animation, les aires de jeux, de sports ou de
loisirs ;

+ annexes fonctionnelles des constructions existantes ;

+ parcs de stationnement ;

+ habitations légéres de loisirs et les résidences mobiles de loisirs.

« ftravaux, aménagements et installations liés au fonctionnement et
développement des équipements publics ou d'intérét collectif existants.
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Champ de la réale Occupations et utilisations Occupations et utilisations du sol soumises a des
P 9 du sol INTERDITES CONDITIONS PARTICULIERES

Pour chague périmeétre ou élément ci-dessous :

Dispositions « Déclaration préalable obligatoire pour tous travaux ayant pour effet de modifier
PARTICULIERES ou de détruire un élément identifié.

+ PRISEEN COMPTEDEL’'OAP PATRIMONIALE.
» EnzonesA et N : Changement de destination admis sousréserve :

» qu'il ne compromet pas l'activité agricole, forestiére (en zone N) ou la qualité
paysageére du site,

o Toutes * que le tenement foncier bénéficie d'une desserte par les réseaux et la voirie
Périmétres de zones adaptée a sa nouvelle destination.

bati patrimonial concer- Et sous réserve d'un avis conforme de la commission départementale de la
nees preservatlon des espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF).
+ Travaux, constructions et installations divers nécessaires:
* a la prévention contre les risques naturels,
e e *+ au fc_:nctionnementdes_service_s publics ou d'intérét collectif,
I . . » aux infrastructures routiéres d'intérét public,
utilisations du sol sont interdites,
SAUF =2 Dans la mesure ou toutes les dispositions sont prises pour limiter au strict minimum la
. géne qui pourrait en découler au regard de l'activité agricole, I'atteinte au milieu
Plages agraires naturel et aux fonctionnalités écologiques et pour assurer une bonne intégration dans
d’intérét A le site.
paysager + Coupes, abattages d'arbres et défrichements a condition qu'il ne s’agisse pas
d’'ESPACES BOISES CLASSES, et sous réserve qu'ils ne portent pas atteinte au
milieu naturel et aux fonctionnalités écologiques,
Toutes
G EAEREEIEN  Zzones + Déclaration préalable pour tous travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer
non classée concer- un élément identifié de la trame végétale.
nées
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Champ de la réale Occupations et utilisations du sol Occupations et utilisations du sol soumises a des CONDITIONS
g = INTERDITES PARTICULIERES

Pour chague périmétre ou élément ci-dessous :

Dispositions - Déclaration préalable obligatoire pour tous travaux ayant pour effet de
PARTICULIERES modifier ou de détruire un élément identifié.
+ PRISEEN COMPTEDEL’'OAP PATRIMONIALE.

* Constructions de toutes natures :
« y compris les constructions et

+ Travaux, constructions et installations divers a condition quils soient
nécessaires:

installations annexes des . T i
constructions principales existantes. * a la prévention contre les risques naturels,

+ Sauf extension autorisée des + au fonctionnementdes services publics ou d'intérét collectif,
constructions existantes, des = aux infrastructures routiéres d'intérét public,

Corridors ouvrages techniques nécessaires au ... et dans la mesure ou toutes les dispositions sont prises pour limiter au
. . fonctionnement des services publics strict minimum la géne qui pourrait en découler au regard de l'activité agricole,
eécologiques ou d'intérét collectif, ainsi qu'aux I'atteinte au milieu naturel et aux fonctionnalités écologiques et pour assurer

occupations et utilisations du sol une bonne intégration dans le site (ex : installations d'intérét collectif : réseaux,
admises sous larticle 2.N, sauf, station de transformation EDF, station de pompage, réservoir d'eau..., dont
celles susceptibles de modifier I'état l'implantation dans la zone se justifie par des critéres techniques).

ou l'aspect des lieux, et de porter . Trayaux et installations Iégéres nécessaires & I'activité agricole (retenue d'eau,
atteinte 2l fonctionnalités stockage temporaire...) et les ouvrages techniques nécessaires au
écologiques.

fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif, a condition que leur
Secteurs impact dans le paysage soit limité ou temporaire, et qu'ils ne perturbent pas, ni
dintérat n'entravent la circulation de la faune.

écologique + Coupes, abattages d'arbres et défrichements hors EBC.

+ Conformément au SDAGE, et a condition que les occupations et utilisations du
sol admises ci-dessous aient vocation & préserver ou restaurer le caractére de
zone humide et le cas échéant les espéces protégées quis'y développent:

« Travaux qui s'avéreraient indispensables a une bonne gestion de la zone
humide, dans le sens du maintien de sa diversité.

+ Travaux d’entretien ou d'exploitation agricole de la couverture veégétale
(coupes et exportation, broyage in-situ).

+ Plantations d'essences locales, sans remaniement des sols ni drainage
localisé.

» Clétures sans soubassement, et de type agricole.

+ Travaux d'entretien et de réparation des voies, chemins, faussés et
réseaux divers existants (en particulier réseau de drainage et
d'assainissement), dans le respectde leurs caractéristiques actuelles.

+ Equipements Iégers, sans soubassement, & vocation pédagogique et/ou de
conservation des habitats naturels et des espéces sauvages.

« Tous travaux publics ou privés,
susceptibles de dégrader I'état ou
'aspect des zones humides, ou encore
de modifierleur régime hydrique.

Zones Humides ‘:’
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Champ de la
regle

Objectifs
principaux
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Conditions de DESSERTE des terrains :
PAR LES VOIES publiques ou priveées et
d'accés aux voies ouvertes au public

Sécunté publique assurer une accessibilité
adaptée et sécunsée aux voies ouvertes a la
circulation publique.

Prévoir une voirie de caractéristiques suffisantes
pour dessenvir les occupations du sol admises, par
les véhicules motorisés, mais aussi par les modes
"doux "

Pour le raccordement d'un accés a une voie
publigue :
*+ pente inférieure ou égale a 5%, sur une

longueur d'au moins 5 m, a partir de la
chaussée de la voie publique,

+ tracé facilitant la giration des véhicules.

Portails d'accés implantés de telle sorte que les
véhicules devant stationner avant de les franchir
puissent le faire sans empiéter sur la plate-forme
des voiries ou sur le domaine public.

Dimensions, formes et caractéristiques techniques
des voies et accés doivent étre adaptées aux
usages qu'ils supportent et aux opérations qu'ils
doivent desservir.

la pente des accés nouveaux ne peut excéder 12%.

Conditions de I;)ESSERTE des terrains :
PAR LES RESEAUX publics d'eau,
d'électricité, d'assainissement, ...

Salubrnité publique, égalité d'accés aux réseaux Eau potable /
Assainissement / Eaux pluviales / Electricité, téléphone, et télédistribution /
Déchets ménagers.

Prévoir les bonnes conditions sanitaires de ['urbanisation et les principes de
raccordement aux réseaux publics == un niveau d'équipement suffisant aux
besoins actuels et futurs, et conforme aux textes.

Appliquer le zonage d'assainissement collectif et non collectif.

Gérer I'évacuation des eaux pluviales, pour imiter les risques d'inondation
induits par l'imperméabilisation croissante des sols.

4.1 Eau potable : raccordement obligatoire au réseau public, pour toute
construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable.

4.2 Assainissement des eaux usées : raccordement de type séparatif
obligatoire au réseau public, pour toute construction ou installation
occasionnant desrejets d'eaux usées.

En I'absence ou dans ['attente du réseau : mise en ceuvre d'un dispositif
d'assainissement autonome conforme aux recommandations techniques.

4.3 Eaux pluviales et de ruissellement obligation d'un dispositif
d'évacuation des eaux pluviales conforme, et d’'une part minimale d'espaces
perméables (rapportée a la surface libre de toute construction), variable
selon le secteur considéré, mais hors périmétre de béti patrimonial :

+ secteur UH1Il: 70%,

+ secteursUH1p et UH1v ;: 60%,

+ secteur UH1 :50%,

+ secteur UH2 :40%,

+ secteurs 1AUH1-cap1, 1AUH1-0ap3, 1AUH1-0ap4,
1AUH1-o0ap5, 1AUH1-0ap6, et 1AUH1-0ap7 : 40%,

+ secteurs UH2c et UH2p : 30%,

+ secteurs 1AUH3c-o0ap1 et 1AUH2c-0ap2: 30%,

+ secteur UH3c: 20%.

4.4 Electricité, téléphone et télédistribution : raccordements aux réseaux
cablés (électriques de basse tension et téléphoniques) a assurer en
souterrain sur les propriétés.

4.5 Collecte des déchets : suivant les recommandations de ['autorité
organisatrice compétente et du réglement de collecte applicable.
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Chame de la Conditions de DESSERTE des terrains : Conditions de I;)ESSERTE des terrains :
réple PAR LES VOIES publiques ou privées et PAR LES RESEAUX publics d'eau,
9 d'accés aux voies ouvertes au public d'électricité, d'assainissement, ...

+ 41 Eau potable : raccordement obligateire au réseau public, pour toute
construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable.

Dérogation : L'utilisation de ressources en eau autres que celles provenant du
réseau public (puisage, pompage, captage) peut étre admise en fonction des
données locales et pour le seul usage agricole, a I'exclusion des usages
sanitaires, agroalimentaires et de |'alimentation humaine.

+ 4.2 Assainissement des eaux usées : raccordement de type séparatif obligatoire
au réseau public, pour toute construction ou installation occasionnant des rejets
d'eaux usées.

En l'absence ou dans ['attente du réseau : mise en csuvre d'un dispositif
d'assainissement autonome conforme aux recommandationstechniques.

. . . L'évacuation des effluents agricoles dans le réseau public est interdite.
» Pour le raccordement d'un acces a une voie

publique : + 4.3 Eaux pluviales et de ruissellement : obligation d'un dispositif d'évacuation
+ pente inférieure ou égale a 5%, sur une des eaux pluviales conforme, et d'une part minimale d'espaces perméables
longueur d'au moins 5 m, a partir de la (rapportée a la surface libre de toute construction), variable selon le secteur
AAv chaussée de la voie publique, considéré, mais hors périmétre de béti patrimonial :
STECAL tracé facilitant la giration des véhicules. Pourle STECAL N°1 (aire d’accueil des GV) :

* Au cas ol les emplacements seraient minéralisés, et pour une surface
+ Dimensions, formes et -caractéristiques correspondant @ un minimum de 12 places de stationnement, un séparateur
techniques des voies et acceés doivent étre d'hydrocarbures aux caractéristiques et dimensions conformes aux

adaptées aux usages qu'ils supportent et aux réglements en vigueur sera installé.

sfpsizn el elelunitdesea s » Pour de nouvelles surfaces imperméables sur du bati existant, le dispositif

sera dimensionné en considérant I'ensemble des surfaces imperméabilisées
(existantes et projetées) ; toutefois, la commune tolérera des dispositifs
réduits en cas avéré de manque de place.

Dispositions GENERALES par zone

+ Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont
a la charge du bénéficiaire de l'autorisation d'urbanisme, qui doit réaliser les
dispositifsadaptés a I'opération et au terrain.

+ 4.4 Electricité, téléphone et télédistribution : raccordements aux réseaux cablés
(électrigues de basse tension et téléphoniques) a assurer en souterrain sur les
propriétés.

« 45 Collecte des déchets : suivant les recommandations de [l'autorité
organisatrice compétente et du réglement de collecte applicable.
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6 (obligatoire) 7 (obligatoire)

Implantation des constructions : par rapport Implantation des constructions :

Champ de la
regle

Objectifs
principaux

Dispositions GENERALES par zone

UH3c /

aux voies et emprises publiques

Sécurité et salubrité publique : Organiser I'implantation
des constructions, surtout par rapport aux voies, pour
des motifs de securté routiere et de limitation des
nuisances sonores.

Modeler la forme urbaine vue de l'espace public (rue,
carrefour, place).

Encouragerla densification urbaine.

Recul non réglementé pour les constructions et
installation admises sur le domaine public.

Recul des piscines : au moins 3 m,
réduite 8 2 m. en zones A et N.

Hors agglomération, sauf pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif :

+  Aumoins 25m par rapport a I'axe de la RD 1005,

+ Au moins 18m par rapport a 'axe des RD25, RD1 et
RD325.

« Adaptation possible (jusqu'a 12m) suivant contexte
topographique ou modification des limites de
I'agglomération.

- Dérogation aux recul ci-dessous : admissible pour
les positifs techniques nécessaires au renforcement
de [lisolation thermique par [extérieur des
constructions préexistantes

Recul minimum: 5 m.

par rapport aux limites séparatives

+ Organiser limplantation des constructions entre proprétés voisines,
limiter les troubles de voisinage et les limitations aux vues et a
l'exposition lumineuse induits par une trop grande promiscuité des
constructions.

+ Modeler la forme urbaine vue de l'espace public (rue, ...) et
encouragerla densification urbaine.

+ Reculdes piscines: au moins 3 m, réduite a8 2 m. en zone A et N.

* Calcul au nu de la fagade, sans prise en compte :

+ de seséléments de débords éventuels (siinférieurs a8 1,50m),
- des dispositifs techniques nécessaires au renforcement de
l'isolation thermique par I'extérieur.

+ En cas de construction ou reconstruction mitoyenne (en dent creuse),
les constructions doivent étre édifiées :

dans l'alignement de celles existantes en ordre continu, et ce,
d'une limite privative latérale a l'autre sur une profondeur
maximale de 15 m par rapport a cet alignement,

+ en respectant par rapport a la limite privative de fond de parcelle,
un recul minimum de 3 ou 4 m (selon la zone ou le secteur
considéré),

+ les fagades sur rue de constructions concernées pourront
admettre des décrochements a lintérieur du ténement foncier
privatif jusqu'a 3 m maximum de profondeur et 30% du linéaire de
ladite facade.

+ d = h/3 sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

1AUH3c . o & La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction
-oap1 et Implantation entre 0 et 8 m, pour toute ou partie dau  ,, jnstaljation au point le plus bas et le plus proche de Ia limite séparative
1AUH3c moins une des constructions et installations nouvelles (v 4o/t &tre au moins égale au tiers de la différence d'altitude entre ces deux

-oap2 compris les constructions annexes). points, ... W

UH2c Recul minimum : 5 m. /m §

. . h
Implantation admise entre Om et 5 m d
UH2 / dans les cas aprés : ¢ )
UH2p
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6 (obligatoire) 7 (obligatoire)

hamp de la régle

Implantation des constructions :
par rapport aux voies et emprises publiques

Recul minimum : 5 m.

Dérogation : Implantation admise entre 0 m et5 m pour:
1. équipements publics et constructions d'intérét collectif,

2. ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif,

Implantation des constructions :
par rapport aux limites séparatives

Recul minimum : 4 m.

Dérogation : Implantation admise entre 0 m et4 m pour:

1. ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif,

2. stationnements souterrains, ainsi que leurs rampes

UH1, 3 extension des constructions principales existantes situées d'accés,
UH1p, dans la marge de reculement ci-dessus & condition que 3. constructions édifiées en limite de propriété et en ordre
UH1I, cette extension ne réduise pas le recul existant. continu lorsqu'elles jouxtent une construction existante
UH1v 4. constructions et installations annexes accolées ou non de hauteur comparable, érigé en limite mitoyenne,
g accolées au comps principal de la construction, si leur 4. constructions annexes ouvertes et accolées au
o 1 hauteur au point le plus haut n'excéde pas 4 m. par batiment principal, si leur hauteur ne dépasse pas 4 m.
E rapport au terrain existant avant et aprés terrassement, a leur point le plus haut et leur longueur mesurée sur la
g 1AUH1- les portes d'accés aux garages ne débouchent pas limite séparative ne dépasse pas6 m,
0 oap1 et directement sur l'emprise publique e la vole, et la 5. autres constructions et installations annexes au
E oap2a Iongyeur dela fagad_e bc,vrdar:lt ou en vis-a-vis de 'emprise batiment principal, & usage de dépendances si leur
< oap 7 publique ou de la voie, n'excéde pas 6 m. hauteur ne dépasse pas 4 m. a leur point le plus haut,
ﬁ 5. stationnements souterrains (enterrés ou partiellement et la longueur cumulée des facades bordant ou en vis-
= enterrés),et leur rampes d'accés, a condition que les a-vis des propriétés privées voisines ne dépasse pas
g portes daccés automobiles aux stationnements ne 12 m, sans gu'aucune facade ne dépasse 8 m,
= de’bo_uchent pas directement sur I'emprise publique ou sur 6. ouwrage de souténement des terres issues d'un
g la voie, affouillement,
=] 6. ouvrage de souténement des terres issues d'un 7. aménagements en faveur des personnes & mobilité
B affouillement, réduite.
8. 7. aménagements en faveur des personnes & mobilité
D réduite.
a .
* Recul minimum : 3 m.
+ Implantation admise entre 0 m et 5 mdans les cas 2, 6 et 7 ci- ) i i
+ Dérogation : Implantation admise entre 0 m et 3 m dans les
2AUH ki Dérogation : Implantation ad tre Omet3m dans|
) cas 1, 6 et 7 ci-dessus.
+ Recul minimum : 5 m. + Recul minimum : 3 m.
A /Av + Dérogation : Implantation admise entre Om et 5 mdans lescas + Dérogation : Implantation admise entre 0 met 3 m dans les
Et 2 et 7 ci-dessus et en cas d'abris thermiques agricoles (d’une cas 1 et 7 ci-dessus.
STECAL hauteur inférieure ou égale a 5 m), et de dispositifs techniques

Dispositions
GENERALES
par zone

Dispositi
PARTICULIERES

nécessaires au renforcement de [lisolation thermique par
I'extérieur des constructions.

N
+ ldemzone A.

* Recul minimum : 3m.

« Dérogation : Implantation admise entre 0 m et 3 m
dans les cas 1, et 7 ci-dessus.

+ Implantation entre 0 et 8 m, pour toute ou partie d'au
moins une des constructions et installations nouvelles (y
compris les constructions annexes).

Toutes

EEHNEIESGENENTN  zones  +  Implantation particuliére exigible pour des raisons de + Recul minimum de 3 m, pour toute construction neuve
patrimonial concer- sécurité, d'architecture ou d'urbanisme, ou afin de ou extension d’une construction existante.
nées conserver notamment la typologie d'implantation des

constructions et la morphologie des ensembles de bati
traditionnel.
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Champ de laregle

Objectifs principatix
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Et STECAL

Dispositions
PARTICULIERES

Emprise au sol des constructions (CES).

Geérer de facon adaptée et différentiée la densité d'occupation des sols, en définissant la consommation (maximale) de
terrain par la construction.

Meodeler la forme urbaine de facon adaptée et différentiée, selon les secteurs et les intentions de densification, tout en
optimisant 'occupation du sol.

Un élément important (chiffré) de régulation, qui est différentié selon les zones ou les secteurs considérés, pemmettant de
garantirun fonctionnement cohérent et des aménagements extérieurs de qualité.

Le CES est le rapport entre la projection verticale du volume de la construction et la surface totale du terrain d'assiette du
projet. Les balcons avec ou sans appui au sol, les débords de toiture, ainsi que les stationnements souterrains enterrés ou
semi enterrés ne sont pas pris en compte pour le calcul du CES.

Coefficientd’'emprise au sol maximum :

UH3c : 0,50.

UH2c f UH2 / 1AUH3c-0ap1/ 1AUH1-0ap7: 0,40.

UH2p : 0,30.

UH1 : 0,25.

1AUH1-0ap1/ 1AUH1-0ap3/ 1AUH1-0ap4/ 1AUH1-0ap5/ 1AUH1-0ap6/ : 0,30.
UH1p et Uhv : 0,20.

Dans les secteurs UH3c et UH2c : en cas d'opération de plus de 6 logements affectée pour au moins 1/3, a des logements

locatifs aidés, le Coefficient d'Emprise au Sol maximal autorisé peut étre augmenté de 30% par rapport au Coefficient
d'Emprise au Sol en vigueur dans le secteur considéré.

CES non réglementé dans le secteur 1AUH3c-0ap2 et dans les cas suivants :

1.
2.
3.
4,

equipements publics et constructions d'intérét collectif,

ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,
aménagements de terrasses extérieures dont la hauteur estinférieure a 0,60 m par rapport au sol aménage,
aménagements en faveur des personnes a mobilité réduite.

Secteur UEt du port uniquement : 0,40 (future pécherie).

Non réglemente.

Non réglementé.

Non réglementé.

Pe”met_res d_e = UH CES non réglementé pour toute construction neuve ou extension d’une construction existante.
patrimonial UE
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Hauteur maximale des constructions.

N° de I'article
Champ de larégle

* Modelerla forme urbaine de facon adaptée etdifférentiée, selonles secteurs et les intentions de densification.

O] clniyelg/lel/o-IlV @l « Un élément important de régulation, s'exprimant en terme métrique par rapport a un point considéré de la construction  (ex. : au
faitage ou a l'acrotére) et/ou en nombre de niveaux (rez de chaussée ou rez de chaussée surélevé + X niveaux + comble (C) ou
attique et toiture plate végétalisée).

« PREALABLES (en toutes zones U / AU) :

Hauteur maximale mesurée a partir du terrain aprés les travaux d'exhaussement ou d'affouillement de sol nécessaires pour
la réalisation du projet jusqu'au point considéré de la construction.

Emprise maximale de la SDP des combles: 50% de I'emprise au sol du niveau concerné.

Dérogation admise en cas de réfection de toiture pour isolation thermique : + 0,40 m.

Les rez-de-chaussée surélevés (RDCS) doivent étre justifiés au regard de la topographie et/ou de la nature du sol du terrain
de l'opération.

* Hauteur maximale des annexes :

en cas de toitures a pans : 4 m,
en cas de toiture plate : 2,6 m.

+ Hauteur maximale au faitage et gabarit des constructions:

1AUH3c-o0ap2: 16,50m et RDC ou RDCS + 3 niveaux (+ C aménageable ou attique et comble non aménageable),
UH3c : 16 met RDC ou RDCS + 3 niveaux (+ Comble aménageable ou + attique et comble non aménageable),
1AUH3c-0ap1: 16 m et RDC ou RDCS + 3 niveaux (+ C),
UH2c, UH2 et: 13 m et RDC ou RDCS + 2 niveaux (+ C),
1AUH1-0ap7: 13 m.
UH2p: 11 met RDC + 2 niveaux (+ C),
1AUH1-0ap1 et 1AUH1-0ap3,a cap6: 10 m et RDC ou RDCS + 1 niveau (+ C).
UH1 : 9 m et RDC ou RDCS + 1 niveau (+ C),
UH1p, UHI et UHv : 8 met RDC ou RDCS + 1 niveau (+ C),
» Zone UE : Hauteur non réglementée, mais devant étre adaptée et s'intégrer dans I'environnement existant.
Secteur UEt du Port : 9 m et RDC ou RDCS + 1 niveau (+ C).
Secteur UEt de Guidou : 13 m et RDC ou RDCS + 2 niveaux (+ C).
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* 12 m. au faitage ou a l'acrotére.
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11l — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

Champ de laregle Hauteur maximale des constructions.

» Pour les batiments agricoles professionnels : 12 m,

» Pour toute réhabilitation ou extension d’'une construction a usage d’habitation existante : 9 m, ...

A ou s’en tenir a la volumétrie de I'existant, sielle dépasse déja cette hauteur.
* Pour les STECAL N°1 (aire d'accueil des gens du voyage, au lieu-dit "Sous Creux"), N°2, 3, 4 et 5 (terrains

Et STECAL familiaux des gens du voyage sédentarisés) : La hauteur des constructions et installations autorisées ne doit pas
dépasser5 m. au faitage.

* Pourle STECAL N°6 (batiment industriel) : La hauteur des constructions ne doit pas dépasser celle du batiment
existant, en cas d'extension ou de réfection.

= Pour les batiments agricoles ou forestiers professionnels: 12 m,

N = Pour toute réhabilitation ou extension d'une construction a usage d’habitation existante : 9 m, ...
ou s’en tenir a la volumétrie de I'existant, sielle dépasse déja cette hauteur.

Pourle STECAL N°7 (domaine hételier du chateau de Coudrée):
La hauteur des constructions ne doit pas dépasser celle du batiment existant, en cas d’'extension ou de

réfection.

Et STECAL

Dispositions PARTICULIERES

Toutes
zones
concernées

Dispositions GENERALES par zone

Périmétres de
bati patrimonial

En cas de réfection d'une toiture :
s’en tenir a la hauteur de I'existant, sauf en cas d'isolation thermique :+ 0,40 m admis.
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Champ de laregle

Objectifs principaux

GENERALITES:
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Implantation/ Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords :

P Implantation et volume P Aspectdes fagades.
P Aspectdes toitures P Aspectdes clotures P Antennes.

Maintenir ou générer des paysages urbains de qualité (constructions et abords) et homogenes (sans ruptures typologiques trop
marquées).

Contenir la tendance a l'éclectisme des constructions, sans contréler I'esthétisme architectural (qui n'est pas du ressort du PLU),
mais en intégrant les nouveaux impératifs de perfornance environnementale des constructions (économies d'énergie, gestion des
eaux pluviales, efc ...).

Valoriserle patrimoine béti identifié (dans les périmétres délimités).

* Lorsgu’un projet est de nature a modifier fortement le site existant, ou a créer un nouveau paysage, I'aspect des constructions peut-étre apprécié
selon des critéres plus généraux que ceux ci-dessous, notamment dans la mise en ceuvre de matériaux ou de techniques liges aux économies
d’énergies, aux énergies renouvelables, ou a la bio-construction.

Le demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier de la bonne insertion des dispositions architecturales du projet, dans le site et
I'environnement bati.

» IMPLANTATIONETVOLUME:

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en tenant compte
de l'environnement et en s'y intégrant le mieux possible, en particulier par leur adaptation au terrain naturel et par leurs
aménagements extérieurs, et notamment du point de vue des perceptions lointaines et dominantes de ladite construction.

Les constructions et installations, par leur composition et leur accés, doivent s'adapter au terrain naturel ou existant, sans
modificationimportante des pentes de celui-ci.

Le blocage des pentes doit étre réalisé : soit par des plantations, soit par un ouvrage de souténement.

Les ouvrages techniques implantés en limite des emprises publiques et des voies (compteurs, branchements, locaux poubelles...)
doivent étre intégrés aux éléments de clétures ou dissimulés.

En zones UH et 1AUH :

Les exhaussements et affouillements de sol doivent étre limités et ne pas excéder 2 m par rapport au terrain naturel. Cette
disposition ne s'applique pas pour les rampes d'accés automobile aux sous-sols et aux stationnements souterrains ni a
l'implantation des constructions en bordure du domaine public.

Dans le secteur UH1, le terrain naturel ne doit pas étre modifié sur une largeur d'au moins 2 m. par rapport aux limites
séparatives.

En cas de constructions avec attique :
» le retrait de ce dernier par rapport au nu de la fagade doit étre appliqué sur au moins trois des facades de la construction ;

- la surface de ce demier doit étre comprise entre 40% et 60% de I'emprise au sol de |'étage concerné de la construction.
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11l — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

N° de I'article

SEIRGILE Implantation/ Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords.

regle

» FACADES : (Dispositions ne s’appliquant pas aux équipements publics et constructions d'intérét collectif, qui doivent s'intégrer dans
I'environnement béti).

» Pour toute construction, la nature et la teinte des matériaux employés en fagades doivent étre précisées sur échantillons avec l'autorité
compétente.
» Lesmatériaux utilisés en extérieur doivent présenter un aspect fini.

En zone UX : L'emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un
autre type de revétement, est interdit (exemple : parpaings, briques creuses, agglomeéres, ...).

+ Tous les murs apparents autres que les fagades doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes matériaux que ceux des
facades, avoir un aspects'harmonisant avec ces derniéres.

+ Dans le cas d'habitat collectif, si aprés réalisation de la construction, la fermeture de loggias devait étre envisagée, elle devra faire
I'objet d'un projet collectif d'ensemble afin de conserver|'unité d'aspectdu batiment.

* Les socles des stationnements semi-enterrés seront traités en pierre du pays ou en béton soigneusement coffré ou appareillé, de
teintes naturelles, peints ou lasurés.

UH En zone UE :

1AUH * Les fagades des constructions et installations ne sont pas réglementées mais doivent s’intégrer dans I'environnement béti existant. En
UE effet, les constructions et installations autorisées, de par leur usage, I'importance de leurs programmes et de leurs surfaces, ainsi que
ux leurs contraintes propres de fonctionnement et de structure, induisent des types de facades spécifiques et adaptés. Une insertion dans

le site doit étre recherchée et argumentée, quant aux choix de composition des facades, des matériaux employés et de leurs teintes.

* L'emploi @ nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d'un autre type de
revétement, est interdit (exemple: parpaings, briques creuses, aggloméres, ...).

tions GENERALES par zone

EnzoneUX :

* Les matériaux de fagades (enduits, parements, bardages, menuiseries extérieures...) doivent étre déteminés en tenant compte de
leur environnement béati : ils seront basés sur des teintes allant du blanc grisé au gris pour les enduits, bardages et panneaux
meétalliques.

* Lesteintes naturelles bois pourront étre utilisées pour les bardages et panneaux bois.

@
Q
<%
=

D

+ L'emploi de couleurs vives est autorisé en faible proportion par rapport a la surface totale des fagades, notamment pour les
menuiseries extérieures.

* Les constructions et installations en madriers pleins apparents assemblés a mi-bois (style chalet), d'une typologie étrangére a une
typologie locale traditionnelle, sont interdites.

* Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent avoir un aspect qui s’harmonise avec celui de la facade
principale.

A/Av/IN

Toute construction et installation doit tenir compte du caractére des lieux et s'intégrer dans le site et |'environnement.
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Charl;glge 2 Implantation/ Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords.

» TOITURES:
+ Lesdispositions ci-aprés ne s'applique pas:

= aux dalles supérieures des parcs de stationnement souterrains ou semi-enterrés, aux vérandas, aux verriéres, aux couvertures de
piscine, ainsi qu'aux panneaux solaires, thermiques et photovoltaiques, lesdits panneaux devant étre en toiture, et intégrés en
totalité dans le plan du pan de la toiture concernée.

= aux équipements publics et constructions d'intérét collectif, qui doivent s’intégrer dans I'environnement.

+ En cas de toitures a pans, la pente des toitures doit étre comprise entre 35% et 60%. Toutefois, des pentes inférieures ou supérieures
pourront étre admises dans le cas de constructions annexes ou de traitements architecturaux particuliers : porches, auvents, coyaux,
levées de toiture, vérandas, ou encore dans le cadre de la mise en ceuvre de panneaux solaires, thermigues et photovoltaiques ...

UH « En tout état de cause, elles devront comporterun débord minimum de 0,80 m, et 0,30 m en pignon.
1AUH + Lestoitures terrasses peuvent étre admises dans une proportion maximale de 60% de I'emprise au sol de |'étage concerné.
+ Lestoitures plates ou a faible pente peuvent étre admises:
- En zone UH (hors périmétre de bati patrimonial) : sur I'ensemble de I'emprise de la construction si elles sont végétalisées et si

elles comportentun débord de toiture sur au moins trois des fagcades de la construction considérée.
- Enzone1AUH : dans la proportion de 20% de I'emprise de la construction.

+ Lestoitures a pan doivent étre en tuiles de teinte brun-rouge ou brune, ou d'aspect similaire.
+ L'emploidu cuivre ou du zinc patiné est autorisé, suivant les caractéristiques architecturales de la construction.
+ Lestoitures terrasses doivent étre d'aspect fini.
+ Les ouvrages techniques disposés en toiture doivent étre traités et positionnés de maniére a atténuer leur impact du point de vue des
perceptions proches ou lointaines de la construction.
UE + Lestoitures ne sont pas réglementées mais doivent s'intégrer dans I'environnement bati existant [...].

+ Les constructions et installations autorisées, de par leur usage, I'importance de leurs programmes et de leurs surfaces, ainsi que leurs

contraintes propres de fonctionnement et de structure, induisent des types de toitures spécifiques et adaptés. Une insertion dans le site

ux et 'environnement béti existant doit étre recherchée et argumentée, quant au choix des pentes de toitures, des matériaux employés et
de leurs teintes.

Dispositions GENERALES par zone

+ Lesmatériaux de couverture, en particulier, doivent étre déterminés en tenant compte de leur environnement bati.
« Lesmatériaux brillants ou réfléchissants sont interdits en toitures.

+ Toute construction et installation doit tenir compte du caractére deslieux et s'intégrer dans le site et I'environnement.
» Pour les béatiments agricoles :

Les couvertures métalliques ou fibrociment feront 'objet d’un traitement de coloration, en harmonie avec les teintes dominantes des
A/lAv toitures environnantes.
N - Lesteintes claires ou brillantes sont interdites.
- Levieilissement naturel des matériaux est accepté.
= Lescouvertures fibrociment, si elles ne sont pas sombres, devront faire |'objet d'un traitement de coloration.
- D'autres matériaux sont envisageables en fonction du contexte local et des contraintes techniques.
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Charlggl::e 2 Implantation/ Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords.

> CLOTURES:
+ Rappels:
En R . .
toutes - Les clotureshne son‘t pas obligatoires. . _ ) _ .
Pour des clétures a cheval sur une zone u (urbaine) et n (naturelle) ou a (agricole), la réglementation propre a chaque zone sur
HuiEs chaque portion de cléture s'applique.
= Toute implantation de cléture en bordure de voirie publique doit faire I'objet d’'une demande d’alignement auprés du gestionnaire de
la voirie.

+ Pour les constructions et installations & usage de service public ou d'intérét collectif, la hauteur totale des éléments de clétures, ainsi
que leur type, doivent s'adapter aux conditions particuliéres de gestion, d'exploitation ou de sécurité des équipements et constructions
susvisés, tout en s'intégrant dans le paysage et la topographie du lieu.

[ + Les clétures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux quant a leur hauteur, leurs
g couleurs et leurs matériaux.

E + Leur implantation et la hauteur de leurs éléments constitutifs doivent tenir compte de la topographie et ne pas créer une géne pour la
g circulation publique, notamment en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et aux abords des croisements.

wn + Elles doivent étre constituées de grilles ou grillages auxquels psuvent étre adjointe une haie constituée de plusieurs essences locales
H et/ou d'un systéme a claire-voie, 'ensemble ne pouvant excéder une hauteur maximale de 1,80 m.

< » Si, pour desraisons techniques ou de sécurité, la cléture comporte un mur bahut, celui-ci ne pourra excéder une hauteur de 0,60 m.

E UH + Sont interdits : ['utilisation de matériaux tels que parpaings non enduits ou peints, tout matériau recouvert de peintures brillantes et
= 1AUH réfléchissantes, les brise-vue, les palplanches, les toiles ou films plastiques.

g UE + Les poteaux et murets encadrant I'entrée d'un portail, peuvent dépasser la hauteur admise sur une distance maximum de 2 m. de
7] ux chaque cété de I'entrée.

E + Des séparations opaques entre logements mitoyens est autorisées a condition que leur profondeur au droit de la facade n'‘excéde pas
= 3,50m.

@
o
=%
-

+ Les clotures végétales (haies) doivent étre constituées de plusieurs essences d'usage local, combinant feuillages persistants (lauriers,
...) et feuillages caduques (charmilles, érables, forsithia, cornouiller, troénes, aubépineslilas, ...).

EnzonesUE & UX :

+ L'implantation des clétures, leur type et leur hauteur doivent s'adapter aux conditions particuliéres de gestion, d'exploitation ou de
sécurité des équipements et constructions susvisés, tout en s'intégrant dans le paysage et la topographie du lieu, et ne pas créer une
géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité de la circulation sur les voies et aux abords des croisements.

+ En zone UX : les clétures (si elles existent) doivent étre constituées de grille ou grillage d’'une hauteur maximale de 2 m doublé ou non
une haie vive d'une hauteur maximale de 2 m.

D

A/lAv + Les clétures doivent étre de type agricole (piquets bois avec ou sans fil métal) et d'une hauteur maximale de 1 m, et leur implantation
en bordure de voirie publique doit faire I'objet d'une demande d’alignement auprés du gestionnaire de la voirie.

+ Pour le secteur Ne de la déchetterie : Compte-tenu de sa vocation et de sa nature spécifiques, il doit &tre cléturé pour en contréler
N l'accés, et la cléture doit présenter une forme adaptée aux impératifs de sécurité (hauteur, type), tout en s'intégrant au mieux dans le
paysage et la topographie du lieu.
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Champ de larégle Implantation/ Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords.

ANTENNES :

Y

* Le nombre d'antennes ou paraboles individuelles et collectives de toute nature doit étre limité a une par propriété,

Dispositions ou copropriété.

GENERALES + Elles ne doivent pas dépasser la ligne de faitage si elles sont installées sur des toitures a pans, et doivent étre
par zone intérieures ou incorporées dans le volume des combles chaque fois que les conditions de réception le permettent.

Dans le cas contraire, elles seront positionnées de maniére a limiter leur impact depuis I'espace public.

* Les paraboles doivent étre de la teinte de I'environnement qui les supporte.

Dispositions
PARTICULIERES

# Implantation et volume :

+ Pour toute réhabilitation, extension ou reconstruction aprés démolition d'une construction : respecter les
caractéristiques architecturales des volumes, des facades de ladite construction ou du béti traditionnel environnant,
ainsi que l'unité de ses abords (petits jardins, petits parcs, vergers...).

+ Pour toute construction neuve :composer des volumes, des facades et des toitures dont les proportions ne soient
pas en rupture avec celles des constructions traditionnelles existantes, notamment dans les proportions des
ouvertures et I'emploi des matériaux en facade.

» Les constructions et installations en madriers pleins apparents assemblés a mi-bois, d'une typologie étrangére a
Périmétres Toutes une typologie locale traditionnelle, sont interdites, y compris pour les constructions annexes.

de béti Zones )- Toitures:
i) [E|BN concernees

Les toitures plates ou a faible pente peuvent étre admises, dans la proportion de 20% de l'emprise de la
construction.

+ Lespanneaux solaires, thermiques et photovoltaiques sont interdits en toiture.
» Clétures:

* Les murs en pierres magonnées ou en parement pierre, d’'une hauteur maximale de 1,80 m sont autorisés en
fonction du caractére des lieux, des constructions édifiées ou existantes sur la parcelle intéressée.

* Les murs et murets en pierres existants doivent étre conservés dans leur intégralité, et méme reconstitués si
besoin, a I'exception des percements utiles aux accés. Dans ce cas, leur hauteur existante peut étre conservée.

i * Lesclétures doivent présenterune "perméabilité fonctionnelle", permettant le passage de la petite faune.
Corridors A Les clétures d t t bilité fonct [ ttant | de la petite f;
écologiques N Dans cette optique, elles doivent étre a claire-voie (grilles ou grillages), sans soubassementapparents.
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Champ de la réale Obligations imposées aux constructeurs
P 9 en matiére de STATIONNEMENT]...]

+ Assurerle stationnement des véhicules généré parune opération immobiliere hors des voies publiques.

*  Mieux prévoirle stationnement des deux roues.

« Différentier la régle selon la destination des constructions, sauf cas particuliers prévus par la loi (ex. : 1 seule place par
logement social).

Objectifs principaux

GENERALITES:

+ Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues doit correspondre aux besoins des constructions et installations autorisées, et
doit étre assuré en dehors des emprises publiques et des voies.

* En cas d'extension ou de réaménagement des constructions existantes, ne sont pris en compte que les surfaces nouvellement créées et/ou
créant de nouvelles unités de logement ou d’activités.

Il est exigé au minimum :
+ Dans les secteurs UH2c et UH2 : 2 places de stationnement par logement, dont les 3/4 incorporées dans le volume de
la construction,
+ Dans les secteurs UH1, UH1p, UH1I, UHv et 1AUH : 2 places par logement, dont au moins incorporée dans le volume
de la construction ou couverte (selon la nature du sal).

Pour toute opération de 4 logements et plus ou d'un lotissement de 4 lots et plus, il est demandé 1 place visiteur par
tranche de 4 logements ou 4 lots. Toute tranche commencée comptera pour une place,

Pour les logements

* En cas d'opération d’habitat collectif, toutes les places extérieures et non couvertes doivent étre des places non
privatisées.

+ Stationnement des deux roues : pour les opérations de 4 logements et plus : un local spécifique fermé ou couvert, et
facile d'accés correspondantau minimum a 1 m®par logement,

Dispositions GENERALES

Pourtout autre
construction ou
installation

(en zoneU ou 1AU)

» Le stationnement doit étre adapté aux besoins de I'opération.

» Stationnement des deux roues : le stationnement doit étre adapté aux besoins de I'opération, et se matérialiser par un
emplacement spécifique facile d'accés et équipé d’un matériel permettant le cadenassage des deux roues.

+ Le stationnement des veéhicules automobiles ou des deux roues doit correspondre aux besoins des constructions et
installations autorisés, et doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective, ainsi que des
chemins d'accés ou de promenade, particulierement en cas d'accueil du public.

AlAvIN

Dispositions
PARTICULIERES

Périmétres

» En cas de réhabilitation ou d'extension d'une construction existante, 1 place par logement.
+ En cas de construction neuve, 2 places par logement dont au moins 1 incorporée dans le volume de la construction ou

de bati Toutes couverte.
patrimonial et ZoEs + En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le nombre d'emplacements
concernees nécessaires au stationnement, ou en accord avec la commune, 'aménagement des places de stationnement non

zone UH3c

réalisées sur un autre terrain situé a moins de 150 m de |'opération est admis. Le constructeur doit alors apporter la
preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places dans les délais de mise en service des constructions.
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Ch . Obligations imposées aux constructeurs
amp de laregle . S ) . s . - .
en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations
* Préserver ou générer des paysages non construits de qualité, notamment aux abords des constructions (contribuant a faconner
les formes urbaines).
- * Développerla « nature en ville ».
Objectifs « Préserverou restaurerles continuités écologiques, ainsi que la nature « ordinaire » (dans les périmétres identifiés).
principaux » Contribuera la qualité du cadre de vie.

* Elément possible de régulation et dincitation innovant : Une part minimale d’espaces verts (rapportée a la surface d'espaces libres
résultant de I'application de I'art. 11.2), variable selon le secteur considéré. Les surfaces despaces verts peuvent étre réparties soit
au sol, soit sur le volume de la construction (en facade ou en toiture < végétalisation).

GENERALITES (en toutes zones):

» Prise en compte de 'OAP patrimoniale.

» La qualité et I'importance des aménagements paysagers doivent étre en rapport avec la nature de I'opération, et tenir compte du caractére
des lieux environnants.

* La simplicité de réalisation et le choix d'essences locales adaptées au milieu et au paysage locaux sont exigés.
* Lesplaces de stationnement extérieures doivent étre réalisées, sauf contrainte technique, en matériaux perméables.

» Les berges naturelles des cours d'eau doivent étre aménagées ou maintenues en espace vert de pleine terre sur une profondeur minimum
de 5m par rapport au sommet des berges ou de l'axe des cours d'eau identifies dans I'OAP patrimoniale, & adapter selon les situations
topographiques.

Obligation de planter et de réaliser des espaceslibres:

* Les espaces libres non affectés doivent étre aménagés en espaces verts et plantés, et en particulier les marges de recul exigées
doivent faire 'objet d’'un traitement paysager adapteé,

UH « Lesplantations de hautes tiges disposéesen murs rideaux, sont interdites.

1AUH + Toutouvrage de souténementdes terres doit étre justifié du point de vue fonctionnel et intégré du point de vue paysager.
UE

Dispositions GENERALES par zone

EnzoneUX:
UXx
+ Des écrans de verdure, constitués d'arbres a feuilles persistantes peuvent étre imposés pour masquer certains batiments,
installations d'activités, ou dépéts admis dans la zone.
* Les citernes et dépbts de matériaux de toute nature devront étre enterrés ou dissimulés aux vues des tiers, par des
aménagements adéquats.
« En cas d'adaptation, réfection ou extension limitée d'une construction existante (dans les conditions définies sous l'article 2) :
» Leshaies mono-végétales et continues, sur le pourtour des limites parcellaires sont interdites ;
A - Lesplantations de haute tige, disposées en murs rideaux sont interdites.

» L'emploi éventuel d'enrochements pour la réalisation de tout souténement des terres doit étre justifié du point de vue
paysager, et ces derniers doivent étre magonnés.
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Champ de la reale Obligations imposées aux constructeurs
P 9 en matiére de realisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

» Espaces boisés Classés : soumis aux dispositions de l'article L113-2 du CU, qui garantit leur préservation intégrale
ou leur remplacement par des plantations équivalentes :

= Y sont interdits, notamment, les défrichements et les recouvrements par tous matériaux imperméables (mortier,
bitume...).

- Les coupes et abattages d'arbres y sont soumis a déclaration préalable, sauf dans les cas prévus a l'article L113-
2duCU.

+ Obligation de planter et de réaliser des espaceslibres :

En cas d'adaptation, réfection ou extension limitée d'une construction existante (dans les conditions définies sous
l'article 2) :

- Leshaies mono-végétales et continues, sur le pourtour des limites parcellaires sont interdites ;

GENERALES par zone

» Lesplantations de haute tige, disposées en murs rideaux sont interdites.

» L'emploi éventuel d’enrochements pour la réalisation de tout souténement des terres doit étre justifié du point de
vue paysager, et ces derniers doivent étre macgonnés.

+ Dansle STECALN°7 (domaine hotelier du chateau de Coudrée):

Ispositions

Tout projet d'extension ou d’annexe fonctionnelle des constructions existantes, doit préserver les caractéristiques du
parc d'agrément, en intégrant les abattages et les replantations nécessaires au renouvellement des boisements
existants, dans la perspective de préserver, voire de renforcer ses caractéristiques.

D

Dispositions
PARTICULIERES

RENINEES
de bati SImES

Pour le traitement des abords du béati identifié :

L’'aménagement des abords doit respecterle caractére des lieux environnants ;

’ . zones
patrimonial concernées + L'autorité compétente peut exiger du bénéficiaire d'une autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol, la réalisation
d'espaces aménagés spécifiques ;
Trame végétale Toutes + Les éléments identifiés doivent étre pris en compte dans I'aménagement, et si possible, valorisés.
. zones
non classée concernées Pour cette prise en compte, on se référera aux dispositions de I'OAP patrimoniale
Plag(?_s ta.g[?"-es A + Leshaies mono-végétales et continues, sur le pourtour des limites parcellaires sont interdites.
intere
+Av * Lesplantations de haute tige, disposées en murs rideaux sont interdites.

paysager
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4.6 LES ORIENTATIONS A CARACTER PATRIMONIAL
SUR L'ENVIRONNEMENT ET LE PAYSAGE.

Les orientations transversales dites "patrimoniales" constituent une autre
nouveauté du PLU de SCIEZ (par rapport au POS) : elles font I'objet la partie
N°5-2 du document des Orientations d’/Aménagement et de Programmation
(pieéce N°5).

En effet, dans le respect de l'orientation 1.2 du PADD (pour I'essentiel), et
comme le prévoit le Code de l'urbanisme :

"En ce qui concerne 'aménagement, les orientations peuvent notamment : 1° Définir les
actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment
les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter
contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de
la commune”[...].%°

Ces orientations ont été motivées par le nombre et la diversité des sensibilités
paysageres et environnementales en présence sur le territoire de SCIEZ, et par
la volonté d'exprimer des orientations ne pouvant relever du réglement écrit du
PLU (piece N°3.1), car relevant d'un niveau et d'une portée différents.

Tout comme les OAP sectorielles, I'expression de cette OAP patrimoniale est
a la fois graphique et littérale.

Chaque espace, élément ou ensemble d'éléments identifié sur la cartographie
renvoie & une ou plusieurs “fiches-actions".

Certains espaces ou certaines thématiques font I'objet de fiches-actions, sans
repérages cartographiques.

Dans l'esprit, cette OAP transversale se présente comme "un encouragement
a bien faire" en matiere d'environnement et de paysage; mais elle n'en est pas
moins opposable aux demandes d’autorisation d’urbanisme dans un rapport de
compatibilité ; Ce qui laisse aux maitres d’ouvrage une marge de manceuvre
pour réaliser I'action ou I'opération d’aménagement plus ou moins importante
selon la nature des projets et le degré d’avancement des études.

N

Les orientations applicables a certains espaces ou éléments identifiés
graphiquement s'articulent parfois avec les prescriptions du reglement écrit
(piece N°3.1), au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de
l'urbanisme, principalement.

25 Articles L.151-6 et L151-7 du Code de I'Urbanisme.

L'essentiel de ces espaces ou de ces éléments sont délimités ou identifiés a
un au moins des titres suivants du Code de l'urbanisme (dans leur version
antérieure a celle applicable au ler janvier 2016) :

- Article R 123-11.h. : éléments de paysage, les quartiers, Tlots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger ou a mettre en
valeur pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique [...].

- Aricle R 123-11.i : espaces et secteurs contribuant aux continuités
écologiques et a la trame verte et bleue.

On précisera que les orientations figurant sous les fiches-actions 3.1 a 3.4
s'appliquent également aux secteurs (U et 1AU) faisant I'objet d'orientations
sectorielles (piece N°5-1).

Les fiches-actions applicables aux espaces ou thématiques reconnus a enjeux
dans le contexte propre de SCIEZ sont les suivantes :

N° DE LA
FICHE-ACTION

Contenu de
I'orientation

SECTEUR, ESPACE OU ELEMENT CONCERNE

FICHE ACTION 1 | Secteur de sensibilité écologique / TRAME VERTE ET BLEUE :

1.1 Zones humides / cours d'eau Textes + Cartes

Continuités écologiques / espaces-relais et d’extension des réservoirs de

12| piodiversite.

FICHE ACTION 2 | SECTEUR D'INTERET PAYSAGER ET ECOLOGIQUE :

Texte + Cart
21| Plages agraires d'intérét paysager XS s

3.2| Armature végétale

FICHE ACTION 3 | CADRE BATI ET ABORDS :

3.1| Nature en milieu urbain Texte

3.2| Patrimoine bati et abords Texte + Carte

3.3| Construction neuve et abords (zones U & 1AU) Texte

3.4| Constructions agricoles et abords (zone A) Texte

3.5| Insertion, points de vue et limites d'urbanisation Texte
FICHE ACTION 4 |FORET : Gestion et exploitation de la forét Texte
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4.7 LES ANNEXES INFORMATIVES.

Hors cadre du reglement et des OAP du PLU, celui-ci est complété de diverses
annexes a caractére informatif, prévues par le Code de I'urbanisme.26

Dans le cas particulier de SCIEZ, ces annexes informatives sont les suivantes :

4.7.1 — Informations graphiques :

Diverses informations graphiques font I'objet du plan annexé sous la piéce N°4-
1:

- La zone de préemption du Département, au titre des espaces naturels
sensibles, délimitée en application de l'article L. 142-1 du CU.

- Les périmeétres a lintérieur desquels s’appliquera le Droit de
Préemption Urbain (DPU) de Tlautorité compétente27, a la date
d’approbation du PLU (par délibération concomitante a celle approuvant le
PLU).

- Les zones délimitées en application des articles R.421.26 a R.421-29 du
CU a l'intérieur desquelles s'appliquent les dispositions relatives au
permis de démolir.

- Les périmétres a l'intérieur desquels l'autorité compétente peut
surseoir a statuer sur les demandes d'autorisation en application du CU :

Il peut également étre sursis a statuer [...] :

2° Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, dés lors que
la mise a I'étude d'un projet de travaux publics a été prise en considération par I'autorité
compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités ;

3° Lorsque des travaux, constructions ou installations sont susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération
d'aménagement, des lors que le projet d'aménagement a été pris en considération par
la commune ou I'établissement public de coopération intercommunale compétent et que
les terrains affectés par ce projet ont été délimités.?®

26 Article R.123.13 et R123.14 du Code de l'urbanisme.
21 [ ’autorité compétente a la date d’approbation du PLU sera vraisemblablement la
nouvelle Communauté d’Agglomération de Thonon-les-bains.

Par délibération du 6 juillet 2012, la commune de SCIEZ avait instauré, un
périmétre d'étude pré-opérationnelles, au Chef-lieu de SCIEZ, au titre de
I'article sus-mentionné.

Cette décision faisait suite aux études sectorielles engagées dans le cadre de
la précédente élaboration du PLU, par souci de se donner les moyens de mettre
certains secteurs a I'abri des demandes d’utilisation du sol susceptibles de
compromettre ou de rendre plus onéreuse leur réalisation.

Ce périmétre a été réexaminé et étendu dans ses limites, au regard d’'une
réévaluation des enjeux en présence autour des carrefours de SCIEZ, et de
part et d’'autre de la RD 1005, notamment au regard du potentiel de
renouvellement urbain des secteurs considérés.

Il fera I'objet d’'une approbation (par délibération de l'autorité compétente,
concomitante a celle approuvant le PLU).

- Le périmétre affecté par le risque d'exposition au plomb, couvrant
'ensemble du territoire communal, en application du décret du 25 avril 2006
(pris en application de la Loi de Santé Publique du 9 ao(t 2004), qui informe
la population du risque d'exposition au plomb pesant sur I'ensemble du
territoire communal (comme sur I'ensemble du département). L'obligation
de publicité concernant ce risque impose par ailleurs d'annexer un état des
risques d’accessibilité au plomb aux actes de vente des immeubles
d’habitation construits avant 1948 (article L 32-5 du Code de la Santé
publique).

- Le périmétre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de
transports terrestres (en I'occurrence, la R.D. 1005), dans lequel des
prescriptions d’isolement acoustique ont été édictées en application des
décrets 95-20 et 95-21, ainsi que des arrétés du 9 janvier 1995, du 30
mai 1996 et de I'arrété préfectoral du 18 juillet 2011 ; ledit arrété figure
également au document graphique.

28 Article L424-1 du Code de I'urbanisme.
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4.7.2 - Servitudes d'utilité publique :

Le plan et la liste actualisés (ainsi que des notices techniques) des
servitudes d'utilité publique communiqués, par les services du Préfet de
Haute-Savoie figurent sous 'annexe N°4-2.

4.7.3 - Annexes sanitaires :

Divers documents sanitaires figurent sous I'annexe N°4.3 : ils comprennent
des plans des réseaux, rapports explicatifs et schémas portant sur :

4-3.1 : l'alimentation en eau potable.
4-3.2 : l'assainissement collectif et non collectif.
4-3.3 : les Eaux pluviales.

4-3.4 : les Déchets ménagers.

4.7.4 - Autres annexes :

Sont également versés :

Sous I'annexe N°4-4, I'acte instituant des zones de présomption de
prescription d’archéologie préventive, & savoir : l'arrété du Préfet de
Région du 9 mai 2011 (modificatif de I'arrété du 17 juillet 2006).

La localisation et la description des zones de présomption des prescriptions
archéologiques figurent sous le chapitre 11.2.5 ci-avant, du présent rapport.

Sous l'annexe N°4-5: Le Réglement Local de Publicité (RLP : Plan et
reéglement), approuvé par délibération du Conseil Municipal de SCIEZ en
date du 29 juin 2016 .
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5 - COMPATIBILITE DU PLU AVEC LES PLANS ET PROGRAMMES SUPRA-COMMUNAUX

5.1 COMPATIBILITE AVEC LE SCOT DU CHABLAIS.

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Chablais a été approuvé le
23 février 2012, par l'organe délibérant du Syndicat Intercommunal
d'Aménagement du Chablais (SIAC).

Sa révision est en cours, mais a la date d’arrét du projet de PLU, le nouveau
PADD du SCoT n’a pas été porté a la connaissance de la commune de SCIEZ.

Le PLU de SCIEZ doit étre compatible avec ce document, devenu le principal
document de référence, intégrateur des diverses politiques publiques en
matiére d’urbanisme, de transports, d’habitat (comme l'illustre le schéma ci-
contre).

Le PLU de SCIEZ s'est employé a s'inscrire pleinement dans "l'esprit" des
objectifs et des orientations du SCoT et de ne pas en "contrarier" la mise en
ceuvre.

Ce principe de compatibilité differe du principe de conformité (respect de "la
lettre™), dans la mesure ou la décision ou la régle inférieure ne doit pas avoir
pour effet ou pour objet d’'empécher I'application de la regle supérieure.

Il n’est pas exigé dans ce cas que le destinataire de la régle s’y conforme
rigoureusement, mais simplement, qu’il ne contrevienne pas a ses aspects
essentiels.

La démonstration de cette compatibilité fait I'objet des tableaux et des schémas
ci-aprées.

Cette démonstration vaut également justification de la pertinence du PLU au
regard des cing grandes finalités du développement durable, reconnues
essentielles pour I'avenir de la planéte, a savoir :

- lalutte contre I'effet de serre et la protection de I'atmosphére,

- la préservation de la biodiversité, des milieux et des ressources naturelles,
- I'épanouissement de chacun dans un cadre de vie satisfaisant,

- I'emploi et la cohésion sociale entre les territoires et les générations,

- une dynamiqgue de développement selon des modes de production et de
consommation responsables.

Opérations d'intérét National (OIN)
Projet d'intérét Général (PIG)
| A 1

Charte du Parc Naturel

Schéma Directeur dAménagement et de
Gestion des Eaux (SDAGE)

Directives particuliéres aux zones de
montagne et au littoral.

(national ou régional)

Directive Territoriale 1+ _ _ _ - " [t !
o " . . ) I Charte de Pays !
d'Aménagementetde |1 Schéma régional de | [y iy A 1
Développement Durables |} cohérence écologique : PADD | _ _ _’l‘
(DTADD) K (SRCE) I ]
SRRy Shah oo £ | scor  [e——
|, L. e
______________ B,

Opération d’Aménagement
selon l'article R 122.5 et
autorisation d'urbanisme commercial

Programme Local |
de [Habitat (PLH)

Plan de Déplacements
Urbains (PDU)

| Schéma de développement commercial |

T :! Plan Local d'Urbanisme I

Carte communale ——> Doit étre compatible avec

N

(dont nouveaux)
= = = Doit prendre en compte
(dont nouveaux)

Schéma de mise en valeur
de la Mer (SMVM)

Plan de gestion des
risques d'inondation.

Plan de sauvegarde et
de mise en valeur

Schémaillustratif de la hiérarchie des normes
(depuis la mise en ceuvre de la loi "ENE" du 12 juillet 2010).

On précisera, que le fait que le SCoT du Chablais soit un SCoT "anté-Grenelle",
ne dispense pas de l'obligation faite au PLU de SCIEZ, dassurer sa
compatibilité par rapport a ce SCoT :

La démonstration de cette recherche de compatibilité, qui constitue également
les motifs des choix politiques et réglementaires du PLU est établie dans les
tableaux ci-apres.
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SCoT PLU de SCIEZ SCoT
PADD ) PADD “ Traductions - Orientations
réglementaires du DOG

11

Préparer les conditions
d’accueil et de vie de la
population du Chablais,
dans un environnement
préservé.

1.1

Recentrer et
organiser le
développement
autour de nos
principaux poles de
vie et d'animation.

Dispositions réglementaires rénovées, plus favorables a Ia
densification, et donc a la création de logements :

»  Suppression de 'obligation d'une surface minimum de terrain.

« Réuvision des regles de densité (CES, COS, hauteur, bonus de
densité pour favoriser la production de LLS),

« ... ainsi qu'a la mixité des fonctions.

6 zones 1AUH (sur 7 prévues) en confortation du p6le aggloméré de
Sciez / Bonnatrait (et ses extensions sud : Excuvilly / Les Crapons /
les Jointes / Chavanne), et concentrant plus de 94 % des quelques
430 logements projetés en zones 1AUH.

+ 1 seule zone d’urbanisation différée 2AUH (a vocation d'habitat, en
densification du pole de Sciez (0,46 ha).

Réponse quantitative adaptée aux besoins en logement, par
'adaptation des capacités d’accueil du PLU aux perspectives
d’évolution démographique (en cohérence avec Ila base
méthodologique proposée par le SCoT), soit :

Une capacité estimée autour de 600 logements a I'échéance du PLU
(2030), que compléteront si nécessaires des opérations de
renouvellement urbain (dans les secteurs identifiés) : des capacités
compatibles avec les besoins estimés par le SCoT du Chablais et

réévalués a la date d’arrét du projet de PLU (tableau ci-dessous).

1.1.1 Renforcer [l'armature
urbaine et la solidarité des 62
communes du Chablais.

1.1.2 Accueillir les populations
présentes et futures,
permanentes et touristiques.

Besoins en logements suivant les projections d’évolution démographiques du SCoT du Chablais

Besoins en
logements

SCOT
Chablais

Logements
en 2007

2762

En 2020

+990
(3 752)

(+ 2,3% / an en moyenne) :

... 2027 ...a Déduction des logements Besoin réel
2030  autorisés et/ou commencés a I’horizon
(entre 2007 et 2016) 2017-2030
+ 1676 +1980 - Commences :-710
(4 438) (4 742) - Autorisés : - 190 ~ 1100
(sous réserve de construction)
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SCoT PLU de SCIEZ SCoT
PADD w PADD - Traductions &= Orientations
réglementaires du DOG
1.2 .1 Mise en ceuvre d'outils adaptés de politique fonciére, limitant le ﬁé:téss;{ifeashsera Iestoi?gsemelnetz
, . discriminations en matiére d'habitat : lati )
Promouvoir une politique Favoriser populations :

du logement permettant
de préserver la mixité
sociale, la vitalité et les
équilibres sociaux du
territoire ainsi que la
qualité de [lurbanisation
future.

I'accessibilité a
un logement "pour
tous".

« Bonus » de densité UH3c et UH2c : + 30% du CES autorisé

(soit : 0,65 en UH3c et 0,52 en UH2c).

3 Périmetres de mixité sociale, prévoyant pour chacun : que touf
programme de plus de 6 logements doit étre affecté pour au moins
1/3, a des logements locatifs aidés.

+ Disposition réglementaire imposant au moins 25 % de logements|
socialement aidés, en accession et/ou en location, pour toute|
opération d’habitat de 4 logements et plus (en zones UH et 1AUH).

STECAL N°1 & 5 : délimitation et gestion adaptée des terrains
familiaux de sédentarisation (existants ou projetés) et de aire|
d’accueil des gens du voyage (existante « Sous Creux », privée),
en compatibilité avec le nouveau schéma départemental.

Prévoir des logements pour
tous => Renvoi au PLH de la
CCBC comme document de
référence.

Développer les habitats
spécifiques (et notamment:
favoriser l'accueil des
personnes agées ou
dépendantes).

Accueillir les gens du voyage.

3.1.2 Se doter des outils d’aide a
la maitrise fonciéere et urbaine.
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SCoT PLU de SCIEZ SCoT
PADD =) PADD A Traductions = Orientations
réglementaires du DOG
1.3 .2 - Dispositions graphiques et réglementaires adaptées a la | 7-1.7 Renforcer l'armature urbaine et la
gestion des installations et équipements existants : é%“d;”_te des 62 communes du
Répondre aux attentes . ; . A AT ' anlais.
de p la population en Conforter et Au niveau des principaux podles d'équipements et d'espaces 112 Accueilir les  populations

matiere d’équipements
et de services : enjeu de
cohésion sociale.

poursuivre le
développement
des équipements
et des services a

la population.

14

Assurer la cohérence
entre le développement
de 'armature urbaine et
celui des équipements
publics, des services et
des infrastructures.

Inscription d’emplacements réserves :

Inscription d’un périmétre de gel de l'urbanisation dans le
secteur du Port.

publics et collectifs (scolaires, sportifs, culturels, sociaux,
lacustres ...) : classement UE / UEt.

Classement Ntl de la capitainerie du port et de la plage
municipale.

Classement Ne de sites plus ponctuels situés en dehors ou
aux franges des enveloppes urbaines (déchetterie du
"Pas", cimetiére, "les Créts Nord", aire de stationnement de
Jussy).

Pour la réalisation d'équipements et d'espaces publics,
notamment en confortation de certains péles d'équipements
existants (les Créts, nouveau groupe scolaire aux "Prés
Derriére", secteur portuaire, ...).

Pour renforcer I'accessibilité des équipements existants ou
projetés au plus grand nombre (développement des
liaisonnements piétonniers entre les principaux lieux de vie
et danimation, aménagement de stationnement de
proximité, amélioration de I'accessibilité aux équipements
existants ou projetés).

présentes et futures, permanentes et
touristiques.

1.1.3 Optimiser [l'urbanisation dans
I'enveloppe urbanisée et dans les zones

desservies par les transports en
commun

1.1.4 Vers une urbanisation durable et
de qualité.

3.2.1 Favoriser le déploiement des
activités et services au coeur des lieux
de vie.

3.2.3 Développer un maillage
commercial équilibré du territoire.

3.2.4 Développer une stratégie globale
en matiére touristique et de loisirs.

4.1.2 Maitriser et développer
stratégiquement  l'urbanisation  en
dehors et dans les espaces proches du
rivage.

4.1.3 Reéaliser des aménagements
durables le long du littoral Iémanique.

Localisation ou confortation des grands équipements au coeur
ou a proximité des centres de Sciez et de Bonnatrait, ou du
secteur portuaire.

Inscription d’emplacements réservés pour le développement
des liaisonnements piétonniers entre les principaux lieux de vie
et d'animation et
proximiteé.

laménagement de stationnement de

1.1.1

Renforcer [l'armature urbaine et la
solidarité des 62 communes du
Chablais.
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richesses et valoriser le
capital patrimonial et
environnemental
identitaire du Chablais
dans ses qualités et ses
diversités.

Armature  écologique de
SCIEZ (SCoT du Chablais)
o

sExcenevex

développement de

SCIEZ sur nos valeurs
identitaires (culturelles |-

et naturelles).

1

Périmétres de protection et de gestion respectueuse, au
titre des articles L.151-19 etl..151-23 du CU.

Dispositions graphiques et réglementaires favorables a la
préservation et la valorisation de I'armature agricole et naturelle

Classement N des espaces naturels et boisés a enjeux
ainsi que des principaux corridors écologiques.

Périmeétres réglementés + OAP patrimoniales (en zones A
et N) sur les secteurs d’intérét écologiques / zones humides
/ corridors écologiques et trame végétale, identifiés.

Protection des espaces boisés les plus significatifs par un
classement en EBC (articles L.113-1 et L 121-27 du CU).

Périmétre réglementé (en zone A) + OAP patrimoniale sur
certaines plages agraires a protéger strictement pour leur
valeur a la fois agricole écologique et/ou paysagere.

Espaces naturels d'intérét écologique
majeur, réservoir de biodiversité
Espaces a préserver striclement dans les DUL

zones humides, espaces lacustres

et cours d'eau

[ foréts et espaces ouverts

Espaces de nature ordinaire, relais des

réservoirs de biodiversité
Espaces de sensibiité écologique & prendre en compte et
a évaluer précisément dans les DUL

PADD PADD Traductions Orientations
réglementaires du DOG
2.1 1.2 - Dispositions graphiques et réglementaires favorables a la 2-1,-1 ) ] ]
préservation et la valorisation des éléments construits les plus | Préserver 'armature écologique
Mettre en commun les Refonder le représentatifs, voire remarquables : du territoire.

2.1.2

Pérenniser I'armature  agri-
pastorale.

221

Valoriser le patrimoine

remarquable du Chablais.

222
Valoriser le patrimoine paysager
vert et bleu du Chablais.

2.2.3
Découvrir les paysages du
Chablais par les points de vue.

2.2.4
Donner une meilleure lisibilité a
I'armature urbaine.

2.2.5
Rénover les paysages fragiles
ou dégradés.

411

Préserver les espaces
remarquables, les rives et les
coupures d’urbanisation.
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SCoT PLU de SCIEZ SCoT
PADD ™ PADD # Traductions &m Orientations
réglementaires du DOG
2.2 l.1 En préalable (diagnostic) : Détermination des enveloppes 1.1.3
; urbaines de SCIEZ, et clarification de leurs limites (en o o
Renforcer ~ I'armature (;?,ec?ntrerr(ra]t (;r[gar;lserr (Ije cohérence avec la méthode proposée par le SCoT) + | Optimiser [urbanisation —dans
urbaine du Chablais eveloppeément autour de estimation de leurs capacités d'accueil en logements (dents | I'enveloppe urbanisée et dans

dans un objectif de
qualité au bénéfice de
sa population.

nos principaux poles de
vie et d'animation.

[.1.b

Opter pour une évolution
modérée et encadrée des
autres "lieux de vie" ...
Reconsidérer les
conditions de leur gestion
et de leur extension
éventuelle.

l.1.d

Tendre vers une
modération de la
consommation de l'espace
et une limitation de
I’étalement urbain :

creuses / espaces interstitiels), ainsi que des secteurs de
renouvellement urbain potentiel

Optimisation de l'usage de l'espace au sein de cette
enveloppe, et en priorité dans les espaces interstitiels
identifiés (UH / 1AUH).

Dispositions réglementaire rénovées, plus favorables a la
densification (suppression des articles 5 et 14), mais de fagon
graduée et adaptée (emprises au sol / hauteurs).

Détermination d'OAP (6) pour une optimisation des espaces
les plus significatifs et stratégiques (localisation et surfaces
comprises entre 4 400 m2 et 3,3 ha).

Pas d’extension spatiale de I'urbanisation a court ou moyen
terme pour I'habitat, par rapport aux limites du POS.

Une seule extension spatiale significative de I'enveloppe
urbaine (OAP1/ "les Prés Derriére" : 3,3 ha), destinée a une
urbanisation a caractéere fortement structurant, répondant a
plusieurs objectifs du PADD.

les zones desservies par les
transports en commun.

41.2

Maitriser et développer stratégi-
quement  l'urbanisation en
dehors et dans les espaces
proches du rivage.

l.2.c

Malitriser I'évolution de
nos paysages
et préserver

des points de vue, ...

Plus grande maitrise, et phasage de l'urbanisation future
(zones 1AUH toutes assorties d’OAP / 1 seule 2AUH / "gel"
de l'urbanisation des secteurs de renouvellement urbain
potentiel).

Dispositions incitatives & la réhabilitation / requalification du
parc existant, en particulier dans les périméetres de bati
patrimonial.

Dispositions réglementaires combinées (articles 9 / 10 / 13)
et OAP patrimoniales pour les paysages sensibles.

2.2.3

Donner une meilleure lisibilité a
l'armature urbaine.

1.14

Vers une urbanisation durable
et de qualité.
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SCoT PLU de SCIEZ SCoT
PADD ) PADD “ Traductions 4&m Orientations
réglementaires du DOG
2.3 1.3 Prise en compte dans I'aménagement et la gestion du territoire : 234
- Des risques naturels : Prend |
Adopter et gerer un Prévenir et limiter + Identification graphique et réglementation des zones d'aléas forts ef rigeﬂerse naet:relgoﬂgz;noﬁ)sj
principe de precaution a les sources moyens/ faibles auxguelles sont associées des dispositions visant| i ques ot sanitairés )
I'égard  des  risques a interdire ou conditionner I'occupation et I'utilisation du sol. g9 '

naturels, technologiques
et sanitaires.

de risques et de

nuisances sur notre .

santé et notre
environnement.

- Des nuisances et risques sanitaires et technologiques :

Extension de la protection aux abords des cours d'eau (classement]
en zone N doublé dun classement en EBC des ripisylves
associées).

Meilleure gestion réglementaire des eaux pluviales et de
ruissellement (article 4.3 détaillé), et obligation (différentiée selon
les secteurs) d’une part minimale d’espaces perméables au sein
des espaces libres non construits.

Article 13.2 du réglement imposant 'aménagement des berges
naturelles des cours d’eau et renvoi a 'OAP patrimoniale sur la
gestion des cours d’eau.

Document graphique annexe (plan N°4.1) dinformation de Ia|
population sur les risques d'exposition au plomb et les prescriptions
acoustiques applicables aux abords de la RD 1005 (classé axe
sonore).

Structuration de l'urbanisation et limitation des nouveaux acces le
long des voies structurantes.

Autorisation conditionnée des activités a proximité ou au sein des
secteurs d'habitat.

Limitation de l'urbanisation a proximité des installations et ouvrages
techniques potentiellement nuisants.

- Protéger les sources
d'alimentation en eau.

- Protéger les eaux
souterraines et/ou super-
ficielles des pollutions.

- Préserver la durabilité de
la ressource.
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SCoT PLU de SCIEZ SCoT
PADD wm PADD “ Traductions 4m Orientations
réglementaires du DOG
2.3 1.3 - Gestion optimisée des déchets : 2.3.2
+ Article 4.5 du réglement écrit. Lo . -
. , . o Réduire les pollutions liées
Qgr?gfer deet prggﬁtrion ug Prévenir et limiter « Orientations ~ d’Aménagement  sectorielles imposant ala pmductign de déchets.
> ; les sources I'aménagement de plateforme de compostage collectif.
I'égard des risques de risques

naturels, technologiques et
sanitaires.

et de nuisances sur
notre santé et notre
environnement.

3 emplacements réservés pour l'aménagement de PAV
volontaire (PAV) et/ou de collecte des ordures ménageéres.

Rapport explicatif annexe sur les déchets ménagers (piéce
N°4.3.4).

- Préservation des ressources (eau, sols, air), et limitation des rejets

dans les milieux, par :

Des mesures de sauvegarde du marais de Niva, par : des
conditions particulieres a I'aménagement du secteur Ne de
"Champs Bléres".

La reconnaissance et la gestion spécifique du cimetiére (et de
son extension) et de la déchetterie vers "le Pas" (classement
Ne).

La maitrise des rejets d'eaux usées : mise en cohérence du
PLU avec le zonage de l'assainissement (collectif et non
collectif).

La limitation forte (ou temporisation) de I'urbanisation dans les
secteurs d'assainissement non collectif, en I'absence ou dans
I'attente du réseau.
L'incitation a la
constructions.

"performance" environnementale des

234

Prendre en compte les
risques naturels, technolo-
giques et sanitaires.
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SCoT PLU de SCIEZ SCoT
PADD - PADD “ Traductions & Orientations
réglementaires du DOG
2.4 1.2 Maitrise de I'évolution des paysages et préservation des points de | 1.1.3
Refonder | vue (objectif 1.2¢) :

CEuvrer pour réduire les _ Refonder e Clarification des limites entre l'urbain et le "non urbain”, en | Optimiser  ['urbanisation
. g développement de . : ; . ; dans I'enveloppe
impacts négatifs du IEZ s'appuyant, chaque fois que possible, sur des limites physiques ou o PP
développement sur SCIEZ sur nos visuelles, naturelles ou artificielles (route, rupture de pente, élément | Urbanisee et dans les

(culturelles et
naturelles)

Limitation des modes linéaires d'extension de |'urbanisation.

Préservation des coupures d'urbanisation identifiées par le SCoT
(au titre de la loi Littoral).

Dispositions réglementaires rénovées sur l'aspect extérieur des
constructions, les clétures, les antennes et paraboles, les enseignes
(art.11), ainsi que sur les espaces verts et plantations (art.13).

Reglement (art. 11.0) ne pénalisant pas la mise en ceuvre de
matériaux ou de techniques liées aux économies d'énergies, aux
énergies renouvelables, a la bio-construction ou a la gestion des
eaux pluviales.

OAP patrimoniales sur les paysages déja constitués (batis ou non
batis), et sur les paysages « a construire » (urbanisation future).

transports en commun.
233

Réduire les pollutions liées
a la production de déchets.

234
Prendre en compte les

risques naturels, technolo-
gigues et sanitaires.

1.3

Prévenir et limiter les
sources de risques
et de nuisances sur
notre santé et notre

environnement.

(voir ci-avant).
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SCoT PLU de SCIEZ SCoT
PADD w) PADD ﬂ Traductions &=  orientations
réglementaires du DOG
3.1 AXE 2 Soutien a I'activité agricole : 2.1.2
Renforcer les dés\"/%?gemémugm - Par la préservation de ses outils de production (terres agricoles, acces, | Pérenniser l'armature agri-
différentes facettes de 3 PP respect des distances par rapport aux tiers...) : pastorale (extrait cartogra-
I'économie qu | €économique local _ = phique ci-dessous.
Chablais diversifié - Classement A/Av, des terres agricoles et viticoles (sur pres de 834
' ha et 40 % du territoire). 2.1.3(#3.2.6)
1.1 . Préservation d'accés aux zones agricoles (retrait de limites, ER).
Préserver |'avenir de +  Gestion Iimitati\_/(_a des construc_:tions existantes (sec_teur UI-!\() en | Promouvoir les activités
2 . - zone d'AOP viticole, et gestion adaptée du batiment viticole | aqgricoles viticoles
I'économie agricole, . . g ' . '
existant dans la zone UH1p, vers la Tour de Marignan. pastorales, sylvicoles et

Armature agri-pastorale de
SCIEZ (SCoT du Chablais)

et classements au PLU.

et la soutenir, dans la
diversité de ses
activités et la
complémentarité de
ses fonctions.

Identification (au réglement graphique, a titre indicatif) des
batiments d'exploitation agricole existants (dont équins) et
préservation de la fonctionnalité des sieges.

Forte limitation de I'étalement urbain et des nouvelles extensions
de l'urbanisation sur I'espace agricole.

Contribution au développement de la filiere bois (projet de
chaufferie bois a I'étude).

Et en permettant :

La gestion adaptée et la confortation du camping de tourisme de
Choisy (secteur Ntc).

Sous conditions, en zone A, des activités et de I'accueil liés au
tourisme "vert" et aux loisirs de plein-air ainsi qu’associés aux
exploitations agricoles, le camping a la ferme, les annexes
touristiques et les points de vente.

Soutien & la filiére piscicole lacustre : dans le cadre du réglement de la

zone UEt prévoyant I'aménagement (public) d’'une pécherie.
OAP patrimoniale sur les plages agraires d’intérét paysager (155,6 ha).

STECAL limités en nombre (6 en zone A), en surfaces et en capacités
d’accueil (tous déja construits ou aménagés), I'objectif principal étant de
gérer les occupations existantes.

piscicoles.
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SCoT PLU de SCIEZ SCoT
PADD w) PADD “ Traductions &m Orientations
réglementaires du DOG
31 1.2 - Pour la mixité des fonctions au coeur des lieux de vie : Réglement écrit: | 321
« Permettant 'implantation d’activités compatibles avec I'habitat au
Renforcer les différentes Contribuer au sein de certains secteurs. Favoriser le déploiement des

facettes de ['économie du
Chablais.

3.2

Se préparer aux mutations
en cours et aux défis a
venir et les accompagner.

maintien d'un
tissu commercial
et artisanal de
proximité

Dont les régles de stationnement ne pénalisent pas trop les
possibilités d’'implantation de commerces et services de proximité
et 'aménagement projeté d'aires de stationnement facilitant I'acces
aux commerces et services.

- Pour la confortation des sites d'activités existants :

Délimitation actualisée et gestion réglementaire adaptée des sites
existants d'activités industrielles ou artisanales (UX, en mixité
fréquente avec des équipements.

Conditions réglementaires d'une gestion plus qualitative (desserte,
stationnement, paysagement, prévention des nuisances, ..).
Délimitation actualisée (UX) d’'un espace urbain a requalifier en
entrée ouest depuis la RD 1005 (activités éparses).

- Pour la dynamique commerciale :

Délimitation actualisée et gestion réglementaire adaptée du secteur
commercial existant et de ses espaces de proximité (UXc).

Identification de linéaires commerciaux (existants ou a prolonger),
pour pérenniser les surfaces commerciales existantes, et en
développer de nouvelles.

activités et services au coeur

des lieux de vie :

- Structurer l'offre d'acti-
vités et de services.

3.2.2
Offrir des sites de qualité
pour les zones d’activités :

- Développer la qualité des
sites d'activités économi-
gues.

3.2.3

Développer un maillage
commercial  équilibré  du
territoire.
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SCoT PLU de SCIEZ SCoT
PADD w% PADD “ Traductions &m Orientations
réglementaires du DOG
31 1.3 Cpr)fortation du secteur du port, pdle d'animation touristigue et de | 3.2.4
loisirs lacustres :
Renforcer les  différentes Promouvoir un - Gestion et confortation des campings de tourisme existants(Ntc). Développer une stratégie

facettes de ['économie du
Chablais.

3.2

Se préparer aux mutations
en cours et aux défis a venir
et les accompagner.

développement
touristique
de qualité, fondé
sur le lac, le cadre
rural et la culture.

- Gestion adaptées des équipements touristiques et de loisirs
(littoraux ou non), du stationnement ainsi que de la future aire
publique d'accueil de manifestations festives : UE, UEt, Nt et Ntl.

-  Emplacements réservés pour 'aménagement d'espaces publics
ainsi que d'itinéraires piétons et cyclables, et leur liaisonnement
avec d'autres poles d'attraction (Guidou, les Créts).

- Confortation du domaine hoételier de Coudrée (chateau) : STECAL
N°7 (en zone N) et zone UH2p pour la réalisation d’'une nouvelle
structure hételiere complémentaire, a proximité.

Espace de loisirs de Guidou / le Moulin :

- Dispositions réglementaires adaptées a
constructions et des activités existantes
constructions possibles sous conditions (UEt).

- Préservation du cadre naturel dominant (en partie nord du site : Ne),
avec possibilités d'installations Iégéres nécessaires et liées aux
activités admises en zone UEt.

la gestion des
avec nouvelles

Dispositions graphiques et réglementaires favorables au "tourisme
vert" et a lI'accueil en milieu rural :
- Secteur Ne, ouvert aux activités de pleine nature : installations et
espaces sportifs et de loisirs autorisés sous conditions, dans un
cadre naturel dominant.

- Autorisation des chambres d'hétes, sans conditions particulieres en
toutes zones.

- Autorisation (sous conditions) de I'accueil touristique en zone A.

globale en matiére touristique
et de loisirs.

221

Valoriser le patrimoine
remarquable du Chablais.

2.2.3

Donner une meilleure lisibilité
a l'armature urbaine.
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SCoT PLU de SCIEZ SCoT
PADD =8 PADD “ Traductions @m Orientations
réglementaires du DOG
4.2 Favoriser les .4 - Emplacements réservés pour : 1.2.3 Favoriser le rabattement
P s . e des  veéhicules  motorisés
déplacements alternatifs a la ) « L’aménagement / Sécurisation et plus grand partage modal du individuels vers les transports
voiture individuelle. Organiser et réseau de voiries. . ; P
sliorer la N _ N L . collectifs ou le covoiturage.
44  Promouvoir  une amel . L’amélioration du maillage de voiries (sécurisation et "bouclage).
armature urbaine favorisant mozlgéerﬁsggstous + Le développement des deplacements doux (piétons, cycles) etl 1.2.4 Développer les modes

la multimodalité et en
particulier les modes de
déplacements "doux".

4.5 Transport de
l'information : offrir a tous
l'acces aux TIC et au Tres
Haut Débit.

notamment : Véloroute "Sud Léman" / Liaisons piétonnes ef
cyclables entre le péle du Port (depuis Séchex) et celui des
Créts, entre Bonnatrait et le pdle-gare de Perrignier, etc.

Le confortement des transports en commun (arréts de bus, ...).

L’aménagement d'aires de stationnement et d'un parking-relais
a Bonnatrait.

Les aménagements de la RD 1005 (traversée de Bonnatrait)
nécessaires a 'ouverture de la ligne de THNS.

-  Réglement écrit :

Refonte des articles 3 & 4, concernant les acces (nouveaux) et
la voirie.

Révision, adaptation des reculs minimum par / aux voies.

doux pour une
utilitaire et de loisirs.

pratique

1.2.6 Améliorer le transport de
I'énergie et le transport de
'information.
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Modalités de prise en compte de la loi Littoral (via la compatibilité avec le SCoT du Chablais)

Articles du CU
et principes
de la loi Littoral

PLU de SCIEZ

SCoT

Philosophie,
PADD )

Transpositions

Orientations 4.1

graphiques et réglementaires 4= du DOG

L.121-21

Détermination des
capacités d’accueil

Orientation |.1 :

L.121-8

Extension de
l'urbanisation en
continuité avec les
agglomérations et
villages existants

Orientation 1.2:

I.1.a : Renforcer la centralité et l'urbanité
des du pdle principal de la commune :
Sciez / Bonnatrait,... Le conforter en tant -
que lieu préférentiel de vie collective et de
développement urbain structuré.

1.1.b : Opter pour une évolution modérée
et encadrée des autres "lieux de vie" de la
commune ... Reconsidérer les conditions
de leur gestion et de leur extension
éventuelle [...].

I.1.d : Tendre vers une modération de la

Délimitation de l'urbanisation actuelle et future (UH /
AUH) ne venant pas grever les terres agricoles et les
espaces naturels au-dela d'une légere adaptation
ponctuelle des "franges" de l'urbanisation.

Capacités d'accueil des zones urbanisées (U) et a
Urbaniser (AUH) compatibles avec la préservation
des espaces naturels et agricoles, qui sont protégés
par ailleurs (A / N) et couvrent une surface majoritaire
du territoire communal : environ 1658 ha (hors
SRECAL, secteurs d'habitat diffus, de campings et
d'équipements publics), soit 81 % du territoire
communal (voir chapitre III.6 ci-aprées).

4.1.2 : Maitriser stratégiquement
l'urbanisation en dehors et dans
les espaces proches du rivage.

consommation de I'espace et une
limitation de I'étalement urbain [...].

I.2.a : Préserver et valoriser les éléments

construits les plus représentatifs, voire
remarquables,

de I'histoire et de la culture de SCIEZ

Agglomération, village et hameaux identifiés sous la
terminologie "d'enveloppe urbaine", comme préalable
a l'appréciation de la l'urbanisation en continuité :
Agglomération de Sciez-Bonnatrait, village de Filly et
hameaux (historiques ou récents) constitués par les
domaines résidentiels de Vernay/Coudrée, la
Renouillére, Jussy, la Tuilliere, Songy, Choisy, Prailles,
Marignan et Chavannex.

Une seule extension spatiale significative de
'agglomération de Sciez-Bonnatrait : le secteur des
"Prés Derriére" (OAPL1 : 3,3 ha).

Densification préférentielle des espaces interstitiels
identifiés des enveloppes de 'agglomération de Sciez-
Bonnatrait (et ses prolongements sud) et du village de
Filly (1AUH).

®» VOIR CARTE CI-APRES

4.1.2 : Maitriser et développer
stratégiquement l'urbanisation
en dehors et dans les espaces
proches du rivage.

Extension de [l'urbanisation en
continuité des agglomérations et
villages existants.

+ 1.1.3 : Optimiser l'urbanisation
dans I'enveloppe urbanisée.
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Modalités de prise en compte de Ia loi Littoral (via la compatibilité avec le SCoT du Chablais)

Articles du CU
et principes
de la loi Littoral

PLU de SCIEZ

SCoT

Philosophie,
PADD

Transpositions
graphiques et réglementaires

= Orientations 4.1

du DOG

L.121.13

Extension limitée,
justifiée, et motivée,
de l'urbanisation
I'espace proche du
rivage (lacustre)

Empécher un développement important de
l'urbanisation dans les secteurs sensibles
que sont les espaces proches du rivage, y
compris les espaces reconnus urbanisés et
situés dans I'’enveloppe urbaine (le Vernay,
Coudrée, la Renouillere, Songy).

Privilégier un développement du béati en
profondeur vers l'arriere de la commune, et
freiner une extension paralléle au rivage de
part et d’autre de I'urbanisation existante.
Cette disposition s’applique dans les zones
urbanisées et non urbanisées des espaces
proches du rivage.

PADD — Orientation I.1:

L.1.b : Opter pour une évolution modérée et
encadrée des autres "lieux de vie" de la commune
... Reconsidérer les conditions de leur gestion et
de leur extension éventuelle dans le sens
[notamment], ...d'une moindre consommation
spatiale et d'impacts paysagers mieux maitrisés.

I.1.d: Tendre vers une modération de la
consommation de l'espace et une limitation de
I'étalement urbain :

s gS'appuyer sur le principe général dune
extension limitée de l'urbanisation (et en
continuité), en particulier dans I'espace
proche du rivage du lac, tel que délimité par
le SCoT, et sur la carte du PADD.

Reprise (sur la carte du PADD et sur la CARTE
CI-APRES) des enveloppes urbanisées de SCIEZ
et de la limite de I'espace proche du rivage telle
gu'identifiée dans la carte littorale du SCoT.

Dans l'espace proche du rivage :

Extension spatiale et densification treés limitées de
l'urbanisation justifites par les fonctions
reconnues a la commune de SCIEZ (a I'échelle du
Chablais) :

«  Fonction urbaine de pdle secondaire.
« Fonction touristique récréative, et de loisirs.

Configuration des lieux adaptée a I'urbanisation :

« Pour le secteur UH2p: dispositions
permettant la construction d’une structure
hoételiere intégrée a son environnement bati
et sans rapport de co-visibilité avec le lac.

« Pour les secteurs UEt mutation et
requalification d'espaces déja artificialisés
(pour l'essentiel, a vocation principale
d'équipements touristiques en lien avec les
activités lacustres (future pécherie, base
nautique).

« Pour le secteur UE des chantiers navals :
extension sud (en profondeur) de 5 200 m?2
pour permettre la pérennité et le bon
fonctionnement du site.

= Pour le secteur UE des Créts : confirmation
de la vocation d'équipements et d'espaces
publics et (déja observable sur le terrain).

4.1.2 : Maitriser et développer
stratégiquement l'urbanisation
en dehors et dans les espaces
proches du rivage :

Concernant la fonction urbaine
des pbles qui sont riverains du
lac, et identifiés dans I'arma-
ture urbaine (dont Sciez) :

déterminer, s’il y a lieu, des
secteurs d’extension limitée de
l'urbanisation, sous conditions
cumulatives.
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Espaces urbanisés proches

du rivage :

- Pas d’extension spatiale
de l'urbanisation. {

- Densification trés limitée E
(remplissage des DC). ' Le Vernay

- Pas de nouvelles cons- L ;
tructions en bord de lac.

Bonnatrait
Village de Fily : aabeey
Optimisation VN8
/Densification de I'EU
(1 OAP) et légére
extension, a la marge.

- Chavanne -/ .

Marignén

(L
For
“Prailles

Agglomération de Sciez-Bonnatrait (et ses
extensions sud : Excuvilly / les Crapons /
Chavane) :

- Optimisation / Densification
(5 OAP en espaces interstitiels de 'EU),

- et extension structurée (1 OAP) de 'EU.

- Maintien de vastes « poches » agricoles
ou naturelles.

Hameaux :
Pas d’extension spatiale,

ni de densification significative de
l'urbanisation (remplissage des DC).
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Modalités de prise en compte de Ila loi Littoral (via la compatibilité avec le SCoT du Chablais)

PLU de SCIEZ

SCoT

Articles du CU ] : e . .
et principes Philosophie, _Transpositions Orientations 4.1
de Ia loi Littoral PADD graphiques et réglementaires du DOG
Empécher toute constructibilité¢ des | . |es quelques espaces littoraux non 4.1.1 Préserver les espaces
espaces non urbanisés situés sur une urbanisés  (situés hors  enveloppes remarquables, les rives et les

L.121-16

Urbanisation interdite
dans la bande
littorale des 100 m.

bande littorale de 100 meétres (voire au-
dela) a compter de la limite haute du
rivage lacustre.

Proscrire toute extension et
changement de destination
constructions existantes.

tout
des

PADD — Orientation .2 :

I.2.b : Préserver et valoriser une armature
agricole et naturelle garante de biodiversité
et de dynamique écologique [...].

urbaines) ont été classée en zone :

« N : Dunes littorales en partie ouest
(riveraines du Ruisseau du Vion) / front
de lac du domaine de Coudrée.

« Ntl: Plage, capitainerie du port,
installations et espaces publics
associés.

+ Ne: espace boisés riverain du Redon en
rive ouest.

Reglement écrit de ces zones conforme
aux articles L.121-17 et L.121-18 du CU.

coupures d’urbanisation :

Dans le PLU :

Identifier et protéger cette bande

littorale des 100 meétres.

L.121-31

Servitude de passage
longitudinale

Libre accés longitudinal : servitude de 3 | -
meétres de large, destinée a assurer
exclusivement le passage des piétons.
+ Libre accés transversal, depuis les
rues, plages et espaces publics
environnants.

PADD — QOrientation |I.3 :

II.3.a : Conforter le secteur du port, dans ses
fonctions de p6le d'animation touris-tique et
de loisirs lacustres.

Gestion réglementaire adaptée des espaces
lacustres (plage, espaces portuaires, base
nautique, future pécherie, ...) et portuaires
(secteurs UEt / Nt / Ntl).

Identification des sentiers et itinéraires
piétons existants a conserver.
Emplacements réservés pour faciliter

I'accessibilité du public aux rives du lac :

« Accés piétonnier au lac depuis le
chemin de la Renouillére (ER N°42).

+ [Espaces et d'équipements publics en

4.1.3 : Réaliser des aménagements
durables le long du littoral Iémanique

[et notamment] :

améliorer l'accessibilité au lac par

des modes doux.

3.2.4 : Développer une stratégie en
matiére touristique et de loisirs [et

notamment ...]

Poursuivre la

politique d’acquisition et d’ouverture
des rives [du lac] au public, qui
favorisera en outre la réalisation de

lien avec la plage et le secteur portuaire | parcours pédestres et cyclables
(ER N°43). Etc. proches du lac.
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Modalités de prise en compte de Ia loi Littoral (via la compatibilité avec le SCOT du Chablais)

Articles du CU

PLU de SCIEZ

SCOT

et principes
de la loi Littoral

Philosophie,
PADD

R

Transpositions
graphiques et réglementaires

Orientations 4.1
du DOG

L.121-23

Préservation des
espaces remarquables
ou caractéristiques et

des milieux nécessaires
au maintien des
équilibres biologiques

Préservation des espaces [...],
sites et paysages remarquables

ou caractéristiques du
patrimoine naturel et culturel du
littoral, et les milieux

nécessaires au maintien des
équilibres biologiques.

Seuls des aménagements
Iégers peuvent y étre implantés.

PADD — Orientation .2 :

1.2.b : Préserver et valoriser une
armature agricole et naturelle
garante de biodiversité et de
dynamique écologique [...]J.

I.2.c : Maitriser I'évolution de nos
paysages et préserver des points
de vue [...].

Protection et gestion adaptée selon le caractére des
espaces considérés, par classement en zone A, N,
ou STECAL N°7.

Classement (N) parfois doublé d’un classement en
EBC au titre au titre de l'article L.121-27 du CU.

Périmetres particuliers de protection au titre des
articles L.151-19 et L.151-23 du CU, assortis de
regles spécifiques et d’'OAP patrimoniales :

« Espaces d'intérét paysager (plages agraires).

- Secteurs d'intérét écologique.

« Zones humides.

«  Corridors écologiques.

Dispositions réglementaires autorisant certains

aménagements |égers, sous conditions et dans le
respect des diverses dispositions de la loi Littoral.

41.1 Préserver les espaces
remarquables, les rives et les
coupures d’urbanisation :

Rappel des articles L 146.6 et R 146.1.

Dans le PLU:

Reprendre - au minimum - et préciser
les espaces remarquables identifiés
dans la cartographie littorale du SCoT
afin de les protéger.

Possibilité de délimiter et de protéger
des espaces caractéristiques a échelle
locale.

Aménagements légers (listés) admis,
a condition que leur localisation et leur
aspect ne dénaturent pas le caractére
des sites, ne compromettent pas leur
qualité architecturale et paysagere et
ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux.
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Modalités de prise en compte de la loi Littoral (via la compatibilité avec le SCOT du Chablais)

Articles du CU
et principes
de la loi Littoral

PLU de SCIEZ

SCoT

Philosophie,
PADD

Transpositions
graphiques et réglementaires

pu

Orientations 4.1
du DOG

L.121-27

Classement des parcs
et ensembles boisés
existants les plus
significatifs

Protection de ces parcs et ensembles

boisés au titre de l'article L 130.1

PADD — Orientation |.2 :

1.2.b : Préserver et valoriser une armature
agricole et naturelle garante de biodiversité

et de dynamique écologique [...].

I.2.c : Maitriser I'évolution de nos paysages

et préserver des points de vue [...].

- ldentification (sur la carte ci-apres) des parcs et
ensembles boisés significatifs reconnus suite au
diagnostic environnemental et paysager, et soumis
a lavis de la Commission départementale de la
nature, des paysages et des sites (CDNPS).

Ce classement reprend plus de 93 % des quelques
670 ha d’espaces hoisés classés au titre de l'article
L.113-1 du CU. Ces parcs et ensembles boisés
significatifs sont listés dans le tableau ci-dessous :

- Parcs et bles boisés reconnus significatifs sur le territoire de SCIEZ (article L.121-27 du CU) -
Site Caractére principal Intéréts Protections réglementaires Autres

Bois Blanc
(partie de la forét d'Excenevex)

Forét de plaine

Forét d'Excenevex :
Réserve de chasse

Paysager
Ecologique : zone source, relais des.

Bois blanc : partie de coupure
d'urbanisation (identifiée par le

réservoirs de biodiversité SCoT du Chablais)

Paysager
Ecologique : zone source, relais des
réservoirs de biodiversité

ZNIEFF de type 1
Espaces remarquables (Loi
Littoral / L 146-6) reconnus dans

Mont Boisy Forét de montagne
(partie)

Planbois Forét de plaine et
(partie, pour envion 473 ha colinéenne : chénaie,
sur SCIEZ) chénaie-charmaie,

trembles, saules, résineux

Paysager / Touristique le SCoT du Chablais
Ecologique : zone source, espace
naturel diintérét écologique majeurs,
grande diversité mycologique.

Economique (sylviculture)

ZNIEFF de type 1
ZNIEFF de type 2

Ruisseau du Foron Ripisylve Paysager / Touristique Zone RAMSAR .
Carridor écologique & enjeu supra- ZICO (intérét pour la con- Vion / Red?n pa!'hes? te
communal servation des oiseaux) coupures d'urbanisation
ZNIEFF de type 1 ,
Ruisseau du Vion Ripisylve Paysager / Touristique ZICO Foron / Vion / Redon
Corridor écologique local avéré ZNIEFF de type 1 Espaces remarquables reconnus
Ruisseau du Redon Ripisylve Paysager / Touristique ZICO 84 ha au tota)) dans le SCoT du Chablais
Corridor écologique local avéré ZNIEFF de type 1 .
Ruisseau du Dronzet Ripisylve Paysager Contrat de riviére transfrontalier

Corridor écologique local avéré du sud-ouest manique

Parc du Chiteau de Coudrée Parc arboré aménagé

Paysager / Touristique Site Inscrit (arrété ministénel du

&gé de 300 & 400 ans.
Bois aménagé pour les
piétons (allées)

(platanes, ..) Co-visibiité_avec le lac 26.12.1946)
Buxaie de Coudrée Peuplement de Paysager / Touristique Partie de zone Natura 2000
(partie du domaine de Guidou) buis arborescents Ecologique : (partie de) zone source, (ZPS) et propriété du Espaces remarquables reconnus

Conservatoire du Littoral dans le SCoT du Chablais
Inscrit & linventaire des sites
naturels (arrété ministériel du

26/1211956)

espace naturel d'intérét écologique
majeurs

Résidence du Vernay Parc arboré

Paysager ZNIEFF de type 2 Propriété du Conservatoire du
Littoral (0,8 ha), incluse dans la
ooupure d'urbanisation et
l'espace remarquable reconnu

dans le SCoT du Chablais

[Pas d'orientation au titre de la loi
Littoral]

2.1.1 Préserver l'armature
écologiques du territoire.

2.2.2 : Valoriser le patrimoine
paysager vert et bleu du Chablais
[et notamment ...], identifier et
préserver les éléments
significatifs du réseau "vert-bleu" :

Dans le PLU :

Identifier, dans le cadre de
l'analyse de ['état initial de
I'environnement, les éléments
végétaux significatifs du paysage
communal (ripisylves, vergers,
alignements  d’arbres, haies
bocagéres, arbres isolés
remarquables,...).

Organiser une préservation de

ces éléments, de maniére
graduée, selon la qualité
paysagére des éléments
recenseés.
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- CARTE des EBC, dont Parcs et ensembles boisés significatifs soumis a |’avis de la CDNPS?° -

Bois de Buis

EBC supplémentaires
Ripisylve du Redon | Inscrits aux embouchures
du Vion et du Redon,
suite a la demande
de la CDNPS :
+0,94ha. VvV

| Parc du Chateau de Coudrée |

Propriété du
Conservatoire du Littoral

I Ripisylve du Vion I

_LaTuilliere

\ Forét ENRE T \ SO
e d’Exconevex Ripisylve Chavanne ” Ripisylve du Dronset 8

duForon [ — +7 = /ﬁ)?:...-"’ N

o 2 "/ N2

! /
&,
¥ DO
px 2

LEGENDE :
Espaces Boisés Classés au titre de
l'article L.113-1 du Code de I'urbanisme :

Parcs et ensembles boisés les plus significatifs
(article L.121-27)

I:l Autres Espaces Boisés Classés

29 Suite a la demande de la CDPENAF (dans sa séance du 14 mars 2017) et de I'Etat, le classement en EBC significatifs a été étendu, jusqu’aux embouchures du Foron et du Vion,
tout en laissant a 'embouchure du Vion, une marge libre par rapport a la rive du lac (pour permettre la restauration de la roseliere et le renforcement des berges (projet déclaré
d’intérét général).
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Philosophie, Transpositions Orientations 4.1
PADD graphiques et réglementaires du DOG
Interdiction d'établir des continuités | - Coupures d'urbanisation précisées et dans | 4.1.1 : Reprendre et préciser les
d'urbanisation sur un espace trop le cadre de la délimitation et de la | coupures durbanisation identifiées dans
important sans coupure verte. réglementation des zones A et Nh, en | lacartographie littorale du SCoT, afin de
fonction du caractére principal des secteurs | les protéger.
PADD — Orientation 1.2 : considérés, et permettant le maintien o R
1.2.b : Préserver et valoriser une armature d'espaces ouverts. Aucune urbanisation nouvelle ne peut y étre

agricole et naturelle garante de biodiversité et autorisée, hormis :

de dynamique écologique |.. . - Classement doublé de Périmétres

e particuliers de protection au titre des articles | - infrastructures agricoles aux abords des

|2_C Ma'zlser | e.v;)ludtlon de[nC}s paysages et L.151-19 et L.151-23 du CU. assortis de siéges d’exploitation agricole existants déja
réserver des points de vue [...]. N e , . X b .
P P regles spécifiques et d’OAP patrimoniales. dans l'espace concerné.

- structures d’accueil légeres et les zones de
loisirs ou de pratique sportive, dans la mesure
ou ces derniers aménagements n’entrainent
pas une artificialisation importante des milieux

L.121-22 (aires naturelles de camping, espaces de jeux,
)
Préservation - ouvr.ages et équipement§ d’lntér(?t général ;
d r | - gestion des constructions existantes par
" ego U_pUt_eS SCieZ A+ 4 réhabilitation ou extension limitée ;
urbanisation. ‘

- "remplissage des dents creuses" au sein d’un

périmétre , ;
groupe de constructions existant.

N+ Stecal N°7
A+ : N ey A+
périmétre ' v périmétre

N

N

Ly B R } { 3
\ A Coupure d'urbanisation
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L.121-14

L'aménagement et
I'ouverture de terrains
de camping ou de
stationnement de
caravanes

Philosophie,
PADD

Transpositions
graphiques et réglementaires

Orientations 4.1

<= du DOG

Délimitation des terrains (visés ci-
contre) conditionnant leur ouverture et
leur aménagement.

PADD — QOrientation II.3 :

II.3.a : Conforter le secteur du port, dans
ses fonctions de pdle d'animation touris-
tique et de loisirs lacustres.

11.3.c : Promouvoir le "tourisme vert" et
'accueil en milieu rural, dans des
conditions de complémentarité

et de compatibilité avec l'activité agricole,
et avec I'environnement naturel.

Classement des campings existants en
secteur Ntc (12,9 ha),

incluant une légére extension possible du site
existant vers la Renouillere (0,57 ha), sans
nouvelles constructions,

avec dispositions réglementaires permettant
une gestion adaptée et leur (ré)aménagement
éventuel et respectant le principe d’extension
limitée de I'urbanisation.

[Pas d'orientation au titre de la loi
Littoral].

3.2.4 : Développer une stratégie globale
en matiere touristique et de loisirs.
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5.2 COMPATIBILITE AVEC LE SDAGE.

La CCBC (désormais intégrée a I'Agglomération de Thonon) adhére au
Syndicat mixte des affluents du sud-ouest I[émanique, créé le 9 janvier 2006
pour porter la phase de mise en oeuvre des actions du contrat de rivieres du
Sud-Ouest Lémanique (en cours d’actualisation).

Le SDAGE du bassin Rhéne-Méditerranée 2016-2021 est entré en vigueur le
21 décembre 2015. Le SDAGE a une certaine portée juridique, d’aprés I'article
L212-1 du Code de I'environnement. |l est opposable a I'administration et non
aux tiers, c’est-a-dire que la responsabilité du non-respect du SDAGE ne peut
étre imputée directement a une personne privée. En revanche toute personne
pourra contester la légalité de la décision administrative qui ne respecte pas
les mesures du document. Tous les programmes ou décisions administratives
ne peuvent pas étre en contradiction avec le SDAGE sous peine d’étre annulés
par le juge pour incompatibilité des documents.

Le SDAGE comporte huit orientations fondamentales :
- OFO0 : S'adapter aux effets du changement climatique.

- OF1 : Privilégier la prévention et les interventions & la source pour plus
d'efficacité.

- OF2 : Concrétiser la mise en ceuvre du principe de non dégradation des
milieux aquatiques.

- OF3: Prendre en compte les enjeux économiques et sociaux des politiques
de l'eau et assurer une gestion durable des services publics d’eau et
d’assainissement.

- OF4 : Renforcer la gestion de I'eau par bassin versant et assurer la
cohérence entre aménagement du territoire et gestion de I'eau.

- OF5: Lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les substances
dangereuses et la protection de la santé :

- OF5A : Poursuivre les efforts de lutte contre les pollutions d’origine
domestique et industrielle.

- OFB5B : Lutter contre I'eutrophisation des milieux aquatiques.
- OF5C : Lutter contre les pollutions par les substances dangereuses.

- OF5D : Lutter contre la pollution par les pesticides par des changements
conséquents dans les pratiques actuelles.

- OF5E : Evaluer, prévenir et maitriser les risques pour la santé humaine

- OF®6 : Préserver et restaurer le fonctionnement des milieux aquatiques et
des zones humides.

- OF6A : Agir sur la morphologie et le décloisonnement pour préserver et
restaurer les milieux aquatiques.

- OF6B : Préserver, restaurer et gérer les zones humides.

- OFB6C : Intégrer la gestion des especes de la faune et de la flore dans les
politiques de gestion de I'eau.

- OF7 : Atteindre I'équilibre quantitatif en améliorant le partage de la
ressource en eau et en anticipant l'avenir.

- OF8: Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en
tenant compte du fonctionnement naturel des milieux aquatiques.

Des mesures a mettre en place ont été identifiées en 2015 par le SDAGE sur
le bassin versant du Sud-Ouest Lémanique (référencé HR_06_12) :

- MIAO0203 : Réaliser une opération de restauration de grande ampleur de
'ensemble des fonctionnalités d’un cours d’eau et de ses annexes.

- AGRO0303 : Limiter les apports en pesticides agricoles et/ou utiliser des
pratiques alternatives au traitement phytosanitaire

- COL0201 : Limiter les apports diffus ou ponctuels en pesticides non
agricoles et/ou utiliser des pratiques alternatives.

- ASS0301 : Réhabiliter un réseau d’assainissement des eaux usées dans
le cadre de la directive ERU

- ASS0302 : Réhabiliter ou créer un réseau d’assainissement des eaux
usées hors directive ERU

- RES0202 : Mettre en place un dispositif d’économie d’eau auprés des
particuliers ou des collectivités

- RESO0303 : Mettre en place les modalités de partage de la ressource en
eau.

- MIA0601 : Obtenir la maitrise fonciére d'une zone humide (mesure
spécifique du registre des zones protégées, en l'occurrence la directive
concernée est la préservation de la biodiversité des sites Natura 2000).
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A cet effet, le PLU de SCIEZ est compatible, pour ce qui concerne son
champ d’intervention, avec les orientations et mesures préconisées par
le SDAGE :

La préservation des milieux spécifiques (écosystéemes aquatiques et zones
humides réglementés au titre de l'article L151-23 du code de l'urbanisme).

La préservation des champs d’expansion des crues par le classement en
N de berges des cours d’eau sur la majeure partie du linéaire.

Le raccordement obligatoire de toute nouvelle construction a un systeme
d’assainissement adapté,

Le traitement si nécessaire des eaux pluviales avant rejet au milieu naturel.

Une augmentation modérée de population permise a I'échéance du PLU.

5.3 LE PLAN DE GESTION DU RISQUE INONDATION DU

BASSIN RHONE-MEDITERRANEE (PRGI).

Le Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI) est en cours d’exécution
pour la période 2016-2021 sur le bassin versant Rhéne-Méditerranée. Il a été
arrété le 7 Décembre 2015 par le Préfet coordinateur de bassin.

Ce plan vise a:

Encadrer l'utilisation des outils de la prévention des inondations a I'échelle
du bassin Rhéne-Méditerranée ;

Définir des objectifs priorisés pour réduire les conséquences négatives des
inondations des 31 Territoires a Risques Important d’'inondation du bassin
Rhbne-Méditerranée.

Pour ce faire, il se structure autour

complémentaires :

« La prise en compte des risques dans 'aménagement et la maitrise du
colt des dommages liés a l'inondation par la connaissance et la
réduction de la vulnérabilité des biens, mais surtout par le respect des
principes d’'un aménagement du territoire qui intégre les risques
d’'inondation.

de cing grands objectifs

+ La gestion de I'aléa en tenant compte du fonctionnement naturel des
milieux aquatiques au travers d’une approche intégrée sur la gestion
de I'aléa et des phénoménes d’inondation (les débordement des cours
d’eau, le ruissellement, les submersions marines ...), la recherche de
synergies entre gestion de l'aléa et restauration des milieux, la
recherche d’une meilleure performance des ouvrages de protection,
mais aussi la prise en compte de spécificités des territoires tels que le
risque torrentiel ou encore I'érosion cétiére.

» L’amélioration de la résilience des territoires exposés a une inondation
au travers d’'une bonne organisation de la prévision des phénoménes,
de l'alerte, de la gestion de crise mais également de la sensibilisation
de la population.

« L’organisation des acteurs et des compétences pour mieux prévenir
les risques d’inondation par la structuration d’'une gouvernance, par la
définition d’'une stratégie de prévention et par 'accompagnement de
la GEMAPI.

+ Le développement et le partage de la connaissance sur les
phénomeénes, les enjeux exposés et leurs évolutions.

La compatibilité du PLU de SCIEZ avec le PRGI du bassin Rhdéne-
Méditerranée est attestée par :

Une prise en compte des cartes d’aléas produites pour la commune ;

La protection des zones humides du territoire par des zonages N ou A,
doublés d'un périmétre établi au titre de l'article L.151-23 du code de
I'urbanisme.

Le zonage des berges des cours d’eau et le réglement associé limitent les
constructions en bordure de cours d’eau a l'intérieur de I'espace urbain.

Pour les eaux pluviales, il est précisé que les aménagements réalisés
devront garantir 'écoulement direct des eaux sans aggraver la situation
antérieure et qu’un traitement avant rejet au milieu naturel est imposé en
cas de pollution.
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5.4 LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE
ECOLOGIQUE (SRCE).

Le SRCE de la Région Rhéne Alpes a été approuvé le 19 juin 2014.
8 enjeux y ont été identifiés :

- L’étalement urbain et lartificialisation des sols : des conséquences
irréversibles sur la fonctionnalité du réseau écologique.

- L'impact des infrastructures sur la fragmentation et le fonctionnement de la
TVB.

- L’accompagnement des pratiques agricoles et forestieres pour favoriser
une TVB fonctionnelle.

- L'impact des activités anthropiques sur la continuité des cours d‘eau et
leurs espaces de mobilité.

- Les spécificités des espaces de montagnes en Rhéne Alpes.
- L’accompagnement du développement des énergies renouvelables.

- L’intégration de la biodiversité dans toutes les politiques publiques et leur
gouvernance.

- Le changement climatique et son impact sur la biodiversité.

Le PLU de SCIEZ prend en compte les grands enjeux du SRCE,
dans la mesure ou :

-l privilégie le développement urbain au sein de I'enveloppe urbaine et limite
ainsi I'extension de I'urbanisation au détriment des espaces naturels.

- Il favorise la mixité des fonctions (habitat, services, commerces, loisirs) et
agit donc sur la réduction des déplacements en véhicule motorisé.

- Il'identifie sur le reglement graphique les réservoirs de biodiversité (dont le
site Natura 2000) et les corridors écologiques et leur associe des
prescriptions spécifiques dans le réglement écrit.

- Le zonage des berges des cours d’eau et le réglement associé limitent les
constructions en bordure de cours d’eau a I'intérieur de I'espace urbain.

- La protection des zones humides du territoire recensées a l'inventaire
départemental par des zonages N ou A, doublés d'un périmeétre établi au
titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme.

5.5 LE SCHEMA REGIONAL CLIMAT-AIR-ENERGIE
(SRCAE).

Le PLU doit prendre en compte le SRCAE, arrété le 24 avril 2014 par le Préfet
de Région. Les objectifs de ce schéma sont :

- La lutte contre la pollution atmosphérique et I'adaptation aux changements
climatiques en matiére de maitrise de la demande en énergie.

- Le développement des énergies renouvelables et de la réduction des gaz
a effet de serre.

- La définition de « zones sensibles » : zones ou les orientations destinées
a prévenir ou a réduire la pollution atmosphérique peuvent étre renforcées.

Une cartographie des « zones sensibles » pour la qualité de I'air a été réalisée
dans le cadre du SRCAE. En Rhéne-Alpes, les zones sensibles concernent
essentiellement les grands bassins de vie, la proximité des principaux axes
routiers et les fonds de vallées alpines.

La commune de SCIEZ est répertoriée comme étant une commune sensible.

La collectivité devra ainsi s’assurer de ne pas dégrader davantage la qualité de
l'air. Il faudra porter une attention particuliere en cas de projet d’hdpitaux,
d’écoles ou de maisons de retraite et éventuellement restreindre les nouvelles
constructions afin de limiter les populations exposées.

Le PLU de SCIEZ prend en compte ces grands objectifs, en privilégiant le
développement urbain au sein de I'enveloppe urbaine existante, en favorisant
de fait la mixité des fonctions (habitat/services/commerces) et en développant
les modes de déplacements « doux » ou en commun. Les régles permettent
des constructions économes en énergies (équipements en énergies
renouvelables, constructions passives).

Un groupe scolaire est envisagé au sein de 'OAP n°1 de Bonnatrait / Les Prés
Derriére, en retrait de la RD 1005.
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5.6 LE SCHEMA DEPARTEMENTAL DES CARRIERES:

En Haute-Savoie, le schéma départemental des carrieres a été approuvé en
septembre 2004.

Ses principaux objectifs sont les suivants :

- Promouvoir une utilisation économe et rationnelle des matériaux,

- Privilégier les intéréts liés a la fragilité et a la qualité de I'environnement
- Promouvoir les modes de transport les mieux adaptés

- Reéduire limpact des extractions sur I'environnement, favoriser un
réaménagement intégré des carrieres.

Aucune carriére n’est recensée sur le territoire de la commune de SCIEZ.

Néanmoins, le PLU de SCIEZ prend en compte ce schéma départemental
puisqu’au travers des différentes piéces le composant, il ne va pas a I'encontre
des enjeux pré-cités.

5.7 LE PLAN DEPARTEMENTAL DE PREVENTION ET DE
GESTION DES DECHETS NON DANGEREUX DE LA
HAUTE-SAVOIE (PDPGDND74) :

Le PDPGDND du département de la Haute-Savoie a été approuvé en
novembre 2014. Ses objectifs sont les suivants :

- Engager une dynamique départementale pour la prévention

- Poursuivre les opérations d'optimisation de la collecte sélective des
déchets valorisables

- Atteindre un haut niveau de service des déchéteries pour les particuliers et
les professionnels

- Favoriser les solutions locales pour le compostage des déchets verts, tout
en optimisant les installations existantes

- Développer une véritable filiere de méthanisation pour les biodéchets et
déchets d'assainissement en Haute Savoie

- Optimiser le fonctionnement des installations existantes de tri et
d'incinération des déchets pour privilégier la valorisation

- Créer une filiere de stockage sur le département pour les déchets non
dangereux non valorisables "matiére" ou "énergie"

Le PLU de SCIEZ tient compte de ce document, notamment via 'obligation
d’installer des aires de compostage collectif dans les opérations d’ensemble et
en prévoyant trois houveaux points d’apports volontaire.
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5.8 COMPATIBILITE AVEC LE PLH DU BAS-CHABLAIS :

Le Bas-Chablais (ex. Communauté de communes du Bas-Chablais) s’est
dotée d’'un nouveau Programme Local de I'Habitat (PLH) approuvé le 29
janvier 2015, pour la période 2015-2020 (6 années d’application).

Ce document a redéfini précisément les orientations que doivent prendre
jusqu’en 2020 les politiques communales et intercommunales de I'habitat pour
répondre aux enjeux qui se posent sur le territoire et notamment aux besoins
en logements et a I'équilibre social de I'habitat.

Ces orientations soint les suivantes :

1. Orientation 1 : Poursuivre les efforts pour maitriser le développement du
territoire.

Orientation 2 : Intensifier la diversification de I'offre en logements.
Orientation 3 : Poursuivre la prise en compte des besoins spécifiques.
Orientation 4 : Organiser la maitrise des opérations d’habitat.
Orientation 5 : promouvoir le développement durable.

Orientation 6 : Prolonger le pilotage et le suivi du PLH.

ok~ wN

Les objectifs du nouveau PLH 2015-2020 pour la commune de SCIEZ s’élévent
a 180 logements locatifs sociaux.

Fin 2016, 38 logements locatifs sociaux (LLS) ont fait 'objet d’'un agrément de
I'Etat (programmation 2015 et 2016).

142 logements restent donc a programmer d’ici fin 2020 au titre du PLH.

Le PLH ne demande pas a ce que l'intégralité des objectifs LLS du PLH soit
traduite par des dispositions PLU ; Et la compatibilité exigée du PLU de SCIEZ
avec le PLH du Bas-Chablais impose & la commune, une obligation de moyens
(et non une obligation de résultat).

Mais au vu au vu du nombre de LLS que la commune de SCIEZ doit
programmer d’ici fin 2020, et traduisant I'objectif I1.1.b du PADD,° celle-ci s’est
dotée, via son PLU, de divers moyens réglementaires et fonciers traduisant une
politique volontariste, a travers le dispositif suivant :

30 Objectif 1ll.1.b: Soutenir une politique de [I'habitat adaptée en qualité, et
notamment : Concourir a la réalisation des orientations du Programme Local de
I'Habitat (PLH) du Bas-Chablais,

- 3 périmetres de mixité sociale, au titre de I'article L151-15 du Code de
I'urbanisme. imposant que tout programme de plus de 6 logements doit étre
affecté pour au moins 1/3, a des logements locatifs aidés, le nombre de
logements aidés obtenu devant étre arrondi au chiffre supérieur.

- Une disposition réglementaire prévoyant, que dans le reste des zones UH
et AUH non couverts par un périmétre de mixité sociale (a I'exception du
secteur UH1) : Toute opération d’habitat de 4 logements et plus devra
comporter au moins 25 % de logements socialement aidés, en accession
et/ou en location.

- Un « bonus de densité » accordé en zones UH3c et UH2c, correspondant
a + 30 % du CES autorisé dans chaque zone.

Les capacités d’accueil pouvant étre évaluée dans les secteurs suivants, le
potentiel de logements locatifs sociaux peut étre évalué, a minima, comme
suit :

Nombre
Nombre Dispositif prévisionnel

Surfaces en prévisionnel |réglementaire en de LLS

Secteurs 1AUH hectares (ha) de logements | faveur desLLS (minimum)
1AUH1 (oap1-S1) 1,01 27(0,25 pour 4 L. 7
1AUH3c (oap1-S2) 0,95 5410,25 pour 4 L. 14
1AUH3c (0ap1-S3) 1,37 108|Au moins 1/3 33
1AUH3c (oap2) 1,18 130|Au moins 1/3 43
1AUH1 (0ap3) 0,37 15|0,25 pour 4 L. 4
1AUH1 (oap4) 0,69 18|0,25 pour 4 L. 5
1AUHL1 (oap5) 0,44 15]0,25 pour 4 L. 4
1AUH1 (oap6) 1 400,25 pour 4 L. 10
1AUH1 (oap7) 0,63 25|0,25 pour 4 L. 7
TOTAL

(secteurs d'OAP) 7,64 432 127

En y ajoutant le potentiel de la zone d’urbanisation différée 2AUH (0,46 ha),
ainsi que les opérations en cours ou susceptibles de se réaliser en zones UH
sous l'effet des dispositions réglementaires susmentionnées, permettent, a
minima, d’atteindre I'objectif du PLH d’ici fin 2020, et au-dela (a
I’échéance du PLU) de produire le nombre de logements manquants au
titre de la loi SRU (pour rappel : 383 logements manquants recensés a
inventaire SRU 2016).
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Le nombre de LLS devant progresser plus rapidement que le nombre de
résidences principales, la disposition générale applicable aux secteurs UH
(hors zones UH1/UH1p et périmétre de mixité sociale en zone UH3c) rend
systématique, la production logements financierement aidés, pour toute
opération d’habitat méme modeste, au sein du tissu urbain (en dents creuses
ou en renouvellement urbain), mais qui reste difficilement quantifiable ...

Il est rappelé, que les logements sociaux demandés doivent étre pérennes.

5.9 PRISE EN COMPTE D SCHEMA D'ACCUEIL DES GENS
DU VOYAGE :

La commune de SCIEZ répond a ses obligations vis-a-vis du Schéma
Départemental 2012-2017, en pérennisant dans son PLU, par STECAL N°1 a
5 (en zone A) :

- l'aire d’accueil des gens du voyage existante, au lieu-dit "Sous Creux"
(STECAL N°1),

- les terrains familiaux (existants) des gens du voyage sédentarisés
(STECAL N°2, 3, 4 et 5).

5.10 PRISE EN COMPTE DES SERVITUDES D'UTILITE
PUBLIQUE

Sont et demeurent applicables au territoire communal, les servitudes d'utilité
publique instituées sur la commune, dans un but d’intérét général.

Le plan et la liste des servitudes d'utilité publique figurent parmi les annexes du
dossier du PLU (piéce N°4-2).

Elles affectent I'utilisation du sol et constituent des charges qui existent de
plein droit sur tous les immeubles concernés et qui peuvent aboultir :

- soit a certaines interdictions ou limitations a [I'exercice par les
propriétaires de leur droit de construire, et plus généralement le droit
d’occuper ou d'utiliser le sol.

- soit a supporter I'exécution de travaux ou linstallation de certains
ouvrages, par exemple, les diverses servitudes créées pour
I'établissement des lignes de télécommunications, de transport d’énergie
électrique.

Les occupations et utilisations admises par le PLU de SCIEZ dans les zones
concernées ne sont pas incompatibles avec le passage et le fonctionnement
des réseaux et périmétres porteurs de servitudes, qui sont rappelés dans le

tableau ci-apres :

Servitudes d'utilité publique

Principales modalités de prise en compte

Monument historique classé

Pierre a cupules, dite, pierre du
Carreau.

Consultation obligatoire de I'Architecte des Béatiments de
France, pour obtention d'un avis conforme.

Rayon de protection de 500 m.

Reglement : classement N et EBC, pas d'urbanisation
projetée aux abords immédiats.

Site Inscrit :
Chateau de Coudrée.

Consultation obligatoire de I'Architecte des Batiments de
France, pour tous travaux modifiant I'aspect du site.

Classement spécifique : N + STECAL N°7 + EBC.

Servitudes pour la pose des
canalisations publiques d'eau et
d'assainissement.

Obligation pour les propriétaires de s'abstenir de tout
acte de nature a nuire au bon fonctionnement, a
I'entretien et a la conservation de l'ouvrage.

Servitude de marchepied et de
halage sur les bords du lac
Léman;

Sentier et itinéraire piéton a conserver ou a créer.

Ouvrages électriques :
ligne 63 kV Douvaine/Marclaz

Prise en compte des recommandations du service
gestionnaire : aucun espaces boisé classé au titre de
I'article L 130.1 sur une distance de 20 m. de part et
d’autre des lignes électriques, pour en permettre
I'exploitation normale (entretien, modification, mise en
conformité).

Réglement : dispositions dérogatoires aux régles de
prospect, d'implantation et de hauteur.

Possibilité admise, de modifier ou de surélever cet
ouvrage pour des exigences fonctionnelles ou
techniques.

Compatibilité du fonctionnement et des nuisances

éventuelles de ces ouvrages avec les autres occupations
humaines aux abords.

Réseaux de télécommunication :
- Cable 368.
- Fibre optique 74 G 218 FO

Droit pour I'Etat d'établir des supports a I'extérieur des
murs, ou des conduites en sous-sol. Obligation pour le
propriétaire de laisser le libre passage aux agents, et de
prévenir le Directeur Départemental des PTT, 1 mois
avant tous travaux de démolition, réparation,
agrandissement ou clbture.

Reglement : dispositions dérogatoires pour les ouvrages
technigues nécessaires au fonctionnement des services
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6 — BILAN GENERAL SUR L'EVOLUTION DES ZONES ET DE LA CONSOMMATION D'ESPACE

S'attachant a la fois a la cohérence avec le PADD, a la compatibilité avec les
orientations du SCoT du Chablais (et de la loi Littoral), ainsi qu'au respect des
principes d'équilibre définis sous les articles L.101.1 et L.101-2 du Code de
l'urbanisme, les dispositions PLU de SCIEZ tendent vers une utilisation [plus]
économe et [plus] équilibrée des espaces naturels urbains, péri-urbains et
ruraux.

Compte-tenu de I'histoire propre de la commune et de son développement,
dont le résultat "spatial”, a été illustré dans le diagnostic, il convient d'apprécier
de fagcon pragmatique et réaliste, les dispositions du PLU en matiére de gestion
économe des sols, compte-tenu par ailleurs du caractére théorique des
prévisions quantifiées en la matiere.

On retiendra les points principaux suivants :

6.1 SUR LE PADD ET SES OBJECTIFS CHIFFRES

Le PADD, dans son expression littérale, se fixe des objectifs a la fois
spatiaux et chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre I'étalement urbain : L’objectif 1.1d.

Dans cet objectif, il s’agit notamment, de "tendre vers une réduction globale de
la consommation d’espaces agricoles et naturels, d’au moins 40% par rapport
a une période antérieure comparable”.

D’autres objectifs s’articulent et se combinent avec cet objectif principal, pour

signifier et donner plus de "relief" a Il'objectif global de modération de la
consommation d'espace :

- Lla Renforcer la centralité et l'urbanité du péle principal de Sciez /
Bonnatrait, le conforter en tant que lieux préférentiels de vie collective et
de développement urbain structuré, visant [notamment] : Une densification
favorisant une plus grande "consistance" et une intégration au tissu urbain
existant.

- L.1b Opter pour une évolution modérée et encadrée des autres "lieux de
vie" de la commune ... Reconsidérer les conditions de leur gestion et de
leur extension éventuelle, dans le sens [notamment] : D'une moindre
consommation spatiale et d'impacts paysagers mieux maitrisés.

1.2b Préserver et valoriser une armature agricole et naturelle garante de
biodiversité et de dynamique écologique, autant que de la qualité du cadre
de vie et de I'attractivité touristique de SCIEZ.

1.2c Maitriser I'évolution des paysages et préserver des points de vue, ...
Et pour les paysages "a construire” ou "a restaurer" [notamment] : Mieux
encadrer l'urbanisation future [...].

[ll.1a Soutenir une politique de I'habitat adaptée en quantité et en qualité.
Et pour l'aspect quantitatif : Ajuster les capacités d'accueil nécessaires
dans le PLU (surfaces des zones constructibles, régles de densité, ...).

1.1 Recentrer et organiser le développement autour de nos principaux poles de vie et d'animation.

Objectif décliné

Objectif décliné

I.1.d Tendre vers une modération de la consommation de I'espace et une limitation de I'étalement urbain :

D'un point de vue spatial :

v S'appuyer sur le principe général d'une "extension limitée de I'urbanisation” (et en continuité), en particulier dans
“I'espace proche du rivage du lac” (loi Littoral : article L.121-13 du Code de |'urbanisme), tel que délimité par le SCOT
et sur la carte du PADD.

v Promouvoir |'optimisation des "enveloppes urbanisées" :

“raccommodage”, remplissage des "dents creuses”, densification graduée et adaptée au caractére des lieux.

v Toute extension spatiale significative de |'urbanisation ne sera admise que si elle participe :
- Ala mise en ceuvre de I'objectif 1.1a (confortement du pdle principal de Sciez / Bonnatrait).
- [et/ou] a la satisfaction des besoins en logements, en hébergements et animation touristiques, ou en
développement économique.
D'un point de vue chiffré (et comparé a la période antérieure) :

v Tendre vers une moindre consommation de surface moyenne de terrain par logement, de |'ordre de 400 m? (moyenne
générale, tous types confondus, hors voiries et réseaux divers), en considérant également :

- la diversification a poursuivre des types de logements,

- les surfaces moyennes nécessaires a chaque type de logement et leur répartition préconisée par le SCOT du
Chablais :
Typologie et | Répartition des types de | Nombre minimum de | Surface maximum
surfaces logements pour SCIEZ logements par hectare par logement

Individuel 20 % (maximum) 12logements / ha 850 m* / logement
«purs
Intermédiaire 30% 25logements /ha 400 m*/ logement
Collectif 66 logements /ha 150 m* / logement
dense ou petit 50 % (minimum)
collectif

v Tendre vers une réduction globale de la consommation d'espaces agricoles et naturels, d'au moins 40% par rapport
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6.2 SUR LA DETERMINATION ET LA REPARTITION DES

CAPACITES D'ACCUEIL.

La démarche d'analyse des enveloppes urbaines de SCIEZ, menée en
amont (en cohérence avec la méthode proposée par le SCoT) , ainsi que
des espaces "consommés" sur la période antérieure, ont permis une vision
actualisée des espaces potentiellement disponibles au sein de ces
enveloppes ("dents creuses" + "espaces interstitiels"), et une évaluation
spatiale des potentialités de renouvellement urbain.

Avec la prudence qu’impose I'appréciation (théorique) de ces capacités
d’accueil, (voir tableau ci-contre), celles-ci ont été évaluées (hors
renouvellement urbain) autour de 660 logements sur environ 22 ha, dont :

« Présde 70 % des logements concentrés sur prés de 9 ha, et encadrés
par des OAP en zone AUH (ou une OAP future pour ce qui concerne
la zone 2AUH).

« Autour de 200 logements évalués en optimisation des dents creuses
de I'enveloppe urbaine (ou en trés légeres extensions a la marge, du
village de Filly), a raison d’environ 700 m? par logement : soit un total
d’environ 14 ha.

Les choix retenus, d'optimisation de l'utilisation de ces espaces (pour
I'habitat), mis en corrélation avec les besoins en logements sur les bases
d’évaluation posées par le SCoT du Chablais (soit 1100 logements a
I'horizon 2017-2030), ont justifié a la fois :

« Un réajustement des limites aux franges du bati existant, permettant
ainsi de contenir fortement ['étalement urbain, au profit d'un
recentrage de l'urbanisation et d'une limitation significative des
extensions spatiales de l'urbanisation.

- La définition d’'un seul secteur a urbaniser (& vocation d’habitat et
d’équipements) en extension spatiale de I'enveloppe urbaine (et qui
était déja classée en zone d’urbanisation future "NA" du POS) : la zone
2AUH des "Prés Derriére" de Bonnatrait.

Cette zone a été amplement évoquée et justifiée précédemment ; elle
contribue par ailleurs a répondre aux besoins en logements, tels
qu’évalués par le SCoT du Chablais.

NOMBRE
PREVISIONNEL
DE LOGEMENTS

SURFACE

SECTEURS D'OAP
(en hectares)

N° de 'OAP

1-81

1,01

Agglomération de Bonnatrait / 1-82 0,95 54
Les Prés Derriére 1-83 1,37 108
(extension spatiale i
de I'enveloppe urbaine) 1-54 1,15 (Equipement)

TOTAL OAP 7,6 ha

|
Zone 2AU « Sous Sciez 0,46 ha +/- 30

AUTRES (en zones UH) 14 ha
TOTAL 22 ha

Secteurs de Renouvellement Urbain
( périmétres de « gel de I'urbanisation » / 10,96 ha
Article L.151-41 5° du CU)

=
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w A Sous Sciez 2 1,18 130

= 2

o B F—— Sciez Ouest 3 0,37 15

[&] =t gglomeration Les Panthets

< de Sciez 4 0,69 18

o B g_ Chavanne 5 0,44 15
0 =

ﬂ § E Les Jointes 6 0,95 40

= Y Village .

g w de Filly Filly en Haut 7 0,63 25

o

<

(&)

+/- 660

Evaluation prématurée
(potentiel : 500 L <> 46 L. / ha).

A titre exceptionnel : Le principe général d’adaptation des limites de
constructibilité aux limites des enveloppes urbaines analysées en 2015, et
de quelques extensions maitrisées et justifiées précédemment, souffre
logiguement quelques exceptions, qui consistent dans le rattachement aux
zones constructibles (UH ou 1AUH) du PLU, de quelques parcelles situées
"hors enveloppes urbaines”, mais en continuité de celles-ci, lorsqu'elles
faisaient I'objet de cas particuliers, tels que :

« [Avant l'arrét du PLU] : Un permis de construire accordé ou un
certificat d'urbanisme “cristallisé" en application du POS en vigueur
(considérant les constructions qui allaient étre commencées
vraisemblablement avant I'approbation du PLU).

N A

« [suite a l'enquéte publique et a certaines recommandations du
Commissaire enquéteur] : Le rattachement de quelques parcelles a la
zone constructible (UH a Filly pour I'essentiel), pour une surface totale
d’environ 2,1 ha, dont une majorité de parcelles déja baties ou
bénéficiant d’'un permis de construire accordés durant la procédure.

Les parcelles concernées demeurent par conséquent trés limitées en
nombre, en surfaces cumulées, et en capacités d’accueil.
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- Les dispositions réglementaires, et surtout les OAP sectorielles, sont les
principaux vecteurs de la politique communale en faveur d'une moindre
consommation d'espace par logement et d'une diversification de I'habitat :

Ainsi, les orientations sectorielles applicables a chaque secteur d'OAP
permettent-elles a la fois :

- De "tendre vers" I'un des objectifs chiffrés du PADD : "Tendre vers
une moindre consommation de surface moyenne de terrain par
logement, de l'ordre de 400 m? (moyenne générale, tous types
confondus, hors voiries et réseaux divers)".

« De "tendre vers" les ratios préconisés par le SCoT du Chablais pour
les pbdles secondaires tels que SCIEZ (tableaux ci-aprés), et
privilégiant I'habitat collectif et I'habitat intermédiaire (voir définition en
page suivante).

Typologie et | Répartition des types de | Nombre minimum de | Surface maximum
surfaces logements pour SCIEZ logements par hectare par logement
B -

Individuel 20 % (maximum) 12 logements / ha 850 m? / logement
« pur »

Intermédiaire 30 % 25 logements /ha 400 m* / logement
Collectif 66 logements / ha 150 m? / logement
dense ou petit 50 % (minimum)

collectif

Source : SCoT du Chablais (DOG).

- On précisera que l'optimisation recherchée se doit d'étre "raisonnée" et
adaptée au contexte communal, pour générer de nouveaux quartiers
d’habitat qui doivent étre "vivants et vivables", avec :

« Des densités d’habitat adaptées et modulées en fonction de la

situation, de la configuration et des sensibilités propres a chaque
secteur.

+ Des formes urbaines (gabarits) s’intégrant au cadre bati environnant.

« Des espaces verts et collectifs, a réaliser au coeur des futures
opérations, pour préserver un minimum de "nature en ville".

Ces dispositions permettent donc de se rapprocher des ratios préconisés
par le SCoT (s’agissant d’une obligation "de moyens" et non de résultat
...), non sans avoir précisé que cet effort de rattrapage quoique
significatif, ne sera sans doute pas suffisant a I'horizon du PLU, et qu'il
devra se poursuivre au moins jusqu'en 2032.

En effet le SCoT préconise de "s’approcher au mieux des pourcentages
définis",..."l'effort de rattrapage pouvant étre étalé sur 20 ans a partir de
I'approbation du SCoT" (février 2012).

Par ailleurs, I'effort traduit dans les OAP du PLU, ne présage pas d'autres
opérations d'habitat collectif ou intermédiaire susceptibles de se réaliser
dans le reste des zones UH et 1AUH du PLU.

Les pourcentages prévisionnels affichés dans le tableau figurant en page
suivante doivent donc étre considérés comme un minimum.

6.3 SUR LA SATISFACTION DES OBJECTIFS CHIFFRES
DU PADD.

L’association des moyens mis en ceuvre par le PLU (révision des limites de
constructibilité, reglement écrit, OAP sectorielles) permet d’évaluer un bilan
chiffré de la consommation d’espace, cohérent avec I’objectif 1.1d rappelé
ci-avant, ... et méme plus vertueux, au final, avec une réduction de I'ordre
de - 43 % en moyenne annuelle (sur 14 ans) ; ...

Et ce d'autant plus que plus, que la moitié des surfaces comptabilisées
correspondent a des dents creuses (DC), qui ne sont pas véritablement
assimilables a de la consommation d’espaces agricoles et naturels, étant
donné le caractére trés fragmenté et la surface (inférieure & 2000 m?) des
parcelles considérées.

Objectifs chiffrés du PADD Bilan chiffré du projet de PLU
(débattu en octobre 2015) (arrété en décembre 2016)

Tendre vers une moindre Consommation moyenne* :

consommation de I'ordre de ... 600 logements sur 20,7 ha

400 m? de surface moyenne de terrain — 346 m? par logement.

par logement.
* [hors secteurs de RU et secteur d'équipement de 'OAP1 déduit <» - 1,15 ha] .
Surface totale dédiée a I'urbanisation* :

Tendre vers une réduction globale de 23,7 ha (sur 14 ans) <> soit 1,7 ha/an

... au moins 40% de la consommation =>-43,3 % par rapport a la période 2004 / 2014 (3 ha/ an),

d’espaces agricoles et naturels, en moyenne annuelle.

(par rapport a une période antérieure
comparable, rapporté en moyenne *[surfaces comptabilisées : DC + El + Extensions spatiales des Prés Derriere :
annuelle). OAP1 : 3,33 ha + du chantier naval (UE) : 0,52 ha + du cimetiere (Ne : 1,25 ha ].

Cet objectif a été préservé suite a I'enquéte publique, et méme renforcé, avec
un accroissement des capacités de densification de certains secteurs (induits
par certaines adaptations réglementaires, dans le cadre de la prise en compte
de l'avis des service de I'Etat), sans pour autant remettre en cause I'économie
générale du PLU et en particulier des objectifs chiffrés de son PADD.

- PLU DE SCIEZ : Rapport de présentation (Piéce N°1) — Agence des TERRITOIRES SARL - @



11l — EXPOSE DES CHOIX RETENUS

Répartition typologique prévisionnelle
des logements

NOMBRE

SECTEURS D’'OAP N° de 'OAP PREVISIONNEL : : o
DE LOGEMENTS Collectif Intermeé- Individuel

(minimum) diaire (maximum)

1-$1 27
) Agglomération de Bonnatrait / 1-82 54 54
— Les Prés Derriére
o 1-S3 108 108
2 (extension spatiale
3 de I'enveloppe urbaine) 1-54 Equipements
= SOUS-TOTAL 189
8 o Sous Sciez 2 130 130
O T o
< 35 Sciez Ouest / 3 15 15
= o L
0 =5 A%gtljzrg::go Les Panthets 4 18 18
[72] 29
L & Chavanne 5 15 ki)
= 55
3 o 2 Les Jointes 6 40 40
< B .
o L Village .
< de Filly Filly en Haut 7 25 6 15 4
(&)

TOTAL OAP +/- 430 +/- 130

|
Zone 2AU « Sous Sciez +/- 30

Indéterminé, mais pouvant compter une part
d’intermédiaire et de petit collectif

49 % min. 20 % min.

AUTRES (en zones UH) +/-200

Logements intermédiaires : Il n’existe pas de définition juridique de I'habitat intermédiaire en tant que forme urbaine, ni méme de distinction statistique (par 'INSEE), si ce n’est les
logements "individuels groupés" (de conception plus réductrice).

Par "intermédiaire", on entendra donc toutes les formes urbaines alternatives a la maison individuelle traditionnelle et a I’habitat collectif, présentant au moins deux
logements mitoyens verticalement ou horizontalement (c’est a dire accolés ou superposés), avec des acces individuels (séparés depuis I'extérieur), un petit espace privatif
extérieur (terrasse, balcon, jardin) si possible sans vis-a-vis génant, et des parties communes réduites et congues pour une gestion peu codteuse. Cela va donc de I'habitat individuel
groupé (maisons jumelées, maisons en bande, par exemple) au semi-collectif.
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6.3 L’EVOLUTION DES SURFACES :

Les grands équilibres entre espaces sont préservés, au regard de la
surface totale des espaces agricoles (A/ Av) et naturels (N) qui sont
protégés de maniere effective sur prés de 1658 ha (hors secteurs indicés
et STECAL), soit environ 81 % du territoire communal (dont prés de 41 %
pour les seules zones A et Av).

Ces proportion sont d'autant plus notables que l'on se situe dans un
contexte de commune a caractére "péri-urbain", dont les fonctions de bourg-
centre sont appelées a étre confortées, avec les devoirs que cela implique
en matiére d'accueil de la population et de développement (maitrisé€) de
I'habitat.

Les zones d’urbanisation future (NA du POS / AU du PLU), ont vu leur
surface réduite de fagon significative (plus de 50 ha), au profit principal
des zones agricoles, mais aussi de certains sites naturels particuliers (voir
ci-apres).

On soulignera que les extensions spatiales envisagées (en continuité)
des enveloppes urbaines, et qui étaient déja constructibles dans le
POS en vigueur, ne représentent qu’un peu plus de 5 ha, soit environ
21 % de la surface totale dédiée a I'urbanisation, dont :

+ 2,18 ha dédiés a I'habitat (OAP1 des "Prés Derriére" de Bonnatrait).

« 2,92 ha dédiés aux équipements nécessaires a 'accompagnement de
I'évolution démographique et de I'économie touristique :

* Groupe scolaire les Prés derriére : 1,15 ha.
* Chantier naval (UE) : 0,52 ha.
* Extension du cimetiére, voiries et stationnement (Ne) : 1,25 ha.

En tout état de cause, et comme lillustre le plan ci-aprés, ces
extensions spatiales sont nettement moins importantes (en nombre
et en surface), que les surfaces restituées aux zones A et N du PLU,
qui s'élevent a prés de 43 ha.

On mentionnera en particulier :

+ Les franges de divers hameaux (Prailles, Marignan, Jussy, et surtout
Chavannex) pour lesquels une extension (méme limitée et méme
continue) de 'urbanisation n’est pas admise par la loi Littoral.

« L'ancienne zone NAS5 du POS, restituée a la zone naturelle : 2,36 ha.

+ Des espaces partiellement construits en partie nord-ouest du territoire
(résidence du Vernay), dont la situation proche du lac et de milieux
naturels sensible (dunes), dans un cadre végétal prédominant, et
jouxtant une parcelle boisée (propriété du Conservatoire du Littoral),
ont justifié un reclassement en zone N : 3 ha.

+ Les parties nord et ouest (limitrophe du Foron) du domaine du Guidou,
classé UTi au POS, et restituées a la zone naturelle (Ne) ;4,4 ha.

Evoluﬂon
S urface Surface (hectares)
(hectares) (hectares)

Toutes zones U 335,99 16,6 % 34435 168% +836
... dont UH 319,54 15,5 %
URBAINES o
...dont UE/UEE 13,65 07 %
...dont UX/UXc 11,16 05 %
NA /AU 60,6 3% 9,55 047% -51,05
... dont 2AU 0,46
A URBANISER o
... dont 1AUh 9,09
NC /A 678,5 334% 837,98 40,9% +159,48
... Dont :
AGRICOLES R i
- Av 50,76
- STECALN°1aé6 414
ND/N 952,9 47 % 855,99  41,8%  -96,91
... Dont :
- N 823,83
NATURELLES - Ne 12,28
- Mt 4,25
- Nt 12,89
- Nt 1,65
- STECAL N°7 1,09
TOTAL 2028 2047,87 100 %
A noter : La différence entre les deux surfaces totales résulte de la numérisation de

nouveaux fonds de plan cadastraux (remaniés entre 2010 et 2012),
graphique du nouveau PLU devant étre considérée comme plus juste et plus fiable.
Toutefois, ce décalage n’affecte pas les surfaces des zones U et AU, mais plutbt le
rapport d’évolution entre les zones A et NC et N et ND.

la surface

Ainsi, le PLU de SCIEZ offre-t-il les moyens incitatifs voire coercitifs (dans les
secteurs d'OAP en particulier), de consommer "moins et mieux" I'espace, pour
un nombre supérieur de logements admissibles, en compatibilité avec le SCoT

du Chablais.
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BILAN SPATIALISE DES
PRINCIPALES EVOLUTIONS

(projet arrété)

Le Vernay
-
=
Coudrée
Bonnatrait - o <" LaTuilliere

Filly
village

Marignan

.{ o P
“Prailles

Principales extensions
spatiales de 'urbanisation
(par rapport a I'enveloppe
urbaine)

Principaux espaces restitués aux
zones naturelles ou agricoles
(par rapport aux limites du POS).

- PLU DE SCIEZ : Rapport de présentation (Piéce N°1) — Agence des TERRITOIRES SARL - q



