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N°DEL2017.385
URBANISME — PLU DE SCIEZ-SUR-LEMAN — Approbation de la procédure d’élaboration

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.153-11 a L.153-22 et R.153-2 a R. 153-10 dans
leur rédaction en vigueur a compter du ler janvier 2016,

VU l'arrété préfectoral n° 2017-0090 du 25 octobre 2017 approuvant les statuts de la Communauté
d’Agglomération « Thonon Agglomération »,

VU la délibération n°2015/09/02 du 15 septembre 2015 par laquelle le conseil municipal de Sciez-sur-
Léman a prescrit I'élaboration de son PLU et défini les objectifs poursuivis et les modalités de la
concertation,

VU le procés-verbal du Conseil Municipal de Sciez-sur-Léman, en date du 20 octobre 2015 relatif au
débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables.

VU la délibération 2015/12/01 du 18 décembre 2015, par laquelle le conseil municipal de Sciez-sur-
Léman a décidé d’acter le transfert de la procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme a la
Communauté de Communes du Bas-Chablais,

VU la délibération du Conseil Communautaire en date du 15 décembre 2016, arrétant le projet de
Plan Local d’Urbanisme et tirant le bilan de la concertation,

VU les avis émis par les Personnes Publiques Associées suite a I'arrét du projet de PLU, au titre des
articles L.153-16, L.153-17 et L.121-27 du Code de I'Urbanisme,

VU l'arrété communautaire n°ARR-URB2017.005 en date du 17 mai 2017 prescrivant l'enquéte
publique sur le projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune de Sciez-sur-Léman,

ENTENDU les conclusions motivées et I'avis favorable du Commissaire Enquéteur, dans son rapport
en date du 28 ao(t 2017.

VU le dossier complet de plan local d’urbanisme (PLU) et notamment le projet d’aménagement et de
développement durables de la commune (PADD), le réglement, les documents graphiques et les
annexes, conformément aux articles R 123-1 et suivants du code de I'urbanisme (dans leur rédaction
en vigueur avant le 31 décembre 2015) mis a disposition des membres du Conseil Municipal en
Mairie de Sciez-sur-Léman (service Urbanisme) et a I'antenne de Ballaison de Thonon Agglomération
(service Urbanisme/instruction droit des sols) depuis le 11 décembre 2017, pour consultation,

CONSIDERANT que les avis émis par les Personnes Publiques Associées et les résultats de I'enquéte
publique nécessitent des adaptations du projet de PLU, exposées par M. le Président dans la
présente délibération,

CONSIDERANT que le projet de PLU, tel qu'il est présenté au Conseil Communautaire, modifié pour
tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du
commissaire enquéteur, et notamment le rapport de présentation, les Orientations d’Aménagement
et de Programmation, le réglement écrit et graphique, et les annexes, est prét a étre approuvé
conformément a 'article L.153-21 du Code de 'Urbanisme,

M. le Président expose les modifications qu’il est proposé d’apporter au dossier, suite aux avis émis
par les Personnes Publiques dans le cadre de la consultation des services, suite aux observations du
public dans le cadre de 'enquéte publique et suite aux réserves et recommandations émises par M.
le Commissaire Enquéteur, dans son rapport ainsi que ses conclusions personnelles et motivées.

I — MODIFICATIONS ET COMPLEMENTS APPORTES AU PROJET

MoDIFICATIONS DU REGLEMENT GRAPHIQUE :
Sur demande de la CDNPS et de I'Etat : .
Classement d'EBC significatifs supplémentaires aux embouchures du Vion et du Redon, pour
une surface totale de 9400 m? (tout en laissant un dégagement nécessaire a
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I’'embouchure du Vion, pour permettre la restauration de la roseliére et le renforcement
des berges).

Suppression de 'ER N°41 (6250 m?), initialement inscrit pour 'aménagement d’un espace
public a 'embouchure du Redon.

Sur demande du Département :

Dégagement des limites de I'EBC au franchissement du Foron de Sciez-sur-Léman, pour
garantir la faisabilité de la Voie Verte Via Rhdna (ER N°58 inscrit au bénéfice du
Département, a sa demande).

Sur demande de la Chambre d’Agriculture :

Correction de la légende de la zone Av.

En corollaire d’'une demande de la Chambre d’Agriculture sur le réglement écrit :

Reclassement de A a Ne (0,3 ha) d’une parcelle communale a Jussy (aire de stationnement
existante).

Sur certaines recommandations du Commissaire Enquéteur quant aux demandes de terrains a
construire (en zone U), et au rattachement a la zone constructible de certaines parcelles
baties :

Village de Filly : Légéres extensions a la marge des limites de la zone UH1.

Légére extension des limites de la zone UH1 a Choisy, les Jointes/Citadelle et route de Prailles,
intégrant principalement des parcelles baties ou bénéficiant de droits cristallisé (permis
de construire ou permis d’aménager).

Reclassement en zone UH1 de la zone 1AUH1 a Songy (zone équipée et objet d’un permis de
construire accordé).

Légére réduction des limites sud-ouest de la zone UH1 de Chavanne.

Sur certaines recommandations (n°12/12b) du Commissaire Enquéteur quant aux
emplacements réservés :

Réduction de I'ER V.23 (Bonnatrait).

MODIFICATIONS DES OAP :
Sur recommandations (N°11) du Commissaire Enquéteur :

Zone 1AUH3c-0ap2 « Sous-Sciez » : Fusion des deux sous-secteurs, entrainant une adaptation
du contenu de 'OAP2 (pour la rendre plus opérationnelle) et une extension du périmétre
de mixité sociale a I'ensemble de la zone.

Zone 1AUH1-0ap7 « Filly-en-Haut » : Extension des limites de la zone 1AUH1-0ap7, entrainant
une madification du contenu de I'oap7 (pour la rendre plus opérationnelle, renfarcer la
diversité des types de logements, et accroitre la densité moyenne des logements).

Zone 1AUH1-o0ap6 « les Jointes » : accroissement la densité moyenne admissible : au moins 30
logements / hectare (de type collectif et/ou individuel).

MODIFICATIONS DU REGLEMENT ECRIT :

Diverses adaptations sont apportées, visant a :
Sur demande de I’Etat :
Améliorer la conformité du PLU avec la loi Littoral :
Secteur UH2p (projet hotelier) : CES abaissé a 0,30. Hauteur maximale maintenue a 11
m. au faitage (soit 3 niveaux) pour préserver la faisabilité du projet et au regard de
I’'environnement bati (pas de visibilité sur le lac ni depuis le lac).
Secteur Ntl (plage / Port) : Interdiction de toute aire de stationnement bituminée (aires
" naturelles de stationnement admises).
Secteur Nt : précisions sur les occupations et utilisations admises.
Favoriser une majoration de la densité dans I'agglomération de Sciez-sur-Léman et le village de
Filly :
Accroissement de la hauteur maximale et des gabarits des constructions dans les
secteurs d’OAP2 (Sous Sciez) et 7 (Filly).
Accroissement de la densité moyenne des logements, dans les secteurs d'OAP 6 et 7.
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Etre « plus ambitieux » et intensifier la production de logements locatifs sociaux :
(Demande relayée par le Commissaire Enquéteur sous sa réserve n°2).

« Bonus » de densité UH3c et UH2c : + 30% du CES autorisé (soit : 0,65 en UH3c et 0,52
en UH2c).

Renforcement de la régle dans les périmétres de mixité sociale délimités : « Tout
programme de plus de 6 logements doit étre affecté pour au moins 1/3, a des
logements locatifs aidés ... ».

Renforcement de la régle dans les zones UH et AUH non couvertes par ce périmétre :
« Toute opération d’habitat de 4 logements et plus devra comporter au moins 25 %
de logements socialement aidés, en accession et/ou en location ».

Sur demande de la Chambre d’Agriculture : :

Adaptation du reglement de la zone UH1lp, pour permettre la gestion du batiment viticole
existant vers la Tour de Marignan (adaptation/extension limitée, sous conditions).
(Demande relayée par le Commissaire Enquéteur sous sa recommandation n°16).

Enzone A:

Suppression de la possibilité d’aménager des aires naturelles publiques de
stationnement.

Suppression de la distance minimale (de 150 m) imposée pour les constructions et
installations nécessaires a |'élevage hors-sol.

Compléments de conditions d’autorisation des gites, chambres d’hétes et fermes-
auberges : « a condition d’étre aménagés dans un bdtiment existant sur le site
d’exploitation ».

Sur recommandation (N°6) du Commissaire Enquéteur :

Faciliter la gestion des habitations existantes.en zones A et N : par l'autorisation des annexes
sous conditions (et sauf dans la partie de la zone N riveraine du lac Léman).

Et diverses autres adaptations réglementaires mineures ...

AUTRES MODIFICATIONS :

Compléments et adaptations du rapport de présentation suite aux modifications apportées au
projet (ainsi qu’a diverses informations complémentaires fournies par les personnes
publiques aprés I'arrét du projet de PLU : Etat, Chambre des Métiers, Département, ...).

Annexion du Plan des Servitudes d’Utilité Publique actualisé.

Annexion du Réglement local de Publicité (approuvé le 29 juin 2016).

Il - JUSTIFICATION DES DEMANDES ET REQUETES SANS SUITE FAVORABLE

M. le Président expose les avis des personnes publiques et recommandations ou réserves du
Commissaire Enquéteur auxquelles il est proposé de ne pas donner suite, ou qui n"apparaissent pas
comme recevables sur le fond, ou sur la forme a ce stade de la procédure :
SUR LES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES :
Sur la consommation d’espace (avis de I'Etat et de la CDPENAF), en particulier par les
emplacements réservés (recommandation n°12 du Commissaire enquéteur) : -
Chaque emplacement réservé se justifie en ce qu’il répond a un ou plusieurs objectifs du
PADD (comme précisé dans le rapport de présentation).
Nombre d’emplacements réservés ont été inscrits a la demande et pour le compte du
Département, et pour permettre la réalisation de projets de déplacements d’intérét
général : THNS aux abords de la RD 1005, parking-relais, piste cyclable (Vélo Voie Verte).
De par leur situation et leur configuration (en bord de voie et en zone urbaine, pour la
plupart), ces emplacements réservés ne pénalisent pas I'activité agricole.
En outre, un emplacement réservé d’'importance (ER N°41: 6 250 m?) a été retiré aux
abords du Redonetdulac.
Sur la révision du réglement des STECAL (demande de I'Etat) : cette révision apparait inutile,
considérant les occupations et utilisations du sol déja existantes sur ces secteurs (gens du
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voyage, batiment industriel des fours Guyon, chateau de Coudrée) et les conditions
réglementaires trés limitatives de leur gestion.

Sur I'extension des plages agraires d'intérét paysager et le report du corridor écologique de
niveau régional : cette demande apparait superflue dans la mesure ol ces espaces sont
déja reportés au réglement graphique, protégés, et objet d’OAP patrimoniales. Dans I'Etat
Initial de I'Environnement (du rapport de présentation) la carte de la dynamique
écologique reprend bien en tant que « corridor écologique », le « corridor de niveau
régional a remettre en bon état, reliant le site Natura 2000 & la forét de Planbois ».

Sur les compléments demandés du PADD (Chambre d’Agriculture, Chambre des Métiers):
s’agissant des orientations générales du projet politique de la commune, dont elle a
débattu en amont, et qui n’avait pas fait I'objet de remarques des personnes publiques
(notamment lors du Comité de pilotage du 14 octobre 2015), le PADD ne peut étre
modifié a ce stade. En outre, les précisions demandées relévent plutdt de la mise en
ceuvre des orientations du PADD.

Sur les compléments demandés au réglement écrit et de 'OAP1 (Chambre des Métiers) : Le
caractére ou le niveau des précisions demandées ne reléve pas du reglement écrit, ou ne
peuvent étre apportées au stade d’avancement des réflexions d’aménagement (sur Ies
surfaces commerciales en zone UXc et dans 'OAP1 de Bonnatrait).

SUR LES RESERVES ET RECOMMANDATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR NON PRISES EN COMPTE :

Sur la recommandation n°1 : Classer en U (zone de type UH1, ou seules les extensions de
I'existant seraient autorisées) : le lotissement des Sablons et diverses habitations
construites sur des parcelles mitoyennes de parcelles classées en U dans le Projet de PLU.
Le reclassement du lotissement des Sablons, et d’'une majorité de parcelles construites
(hors enveloppe urbaine), conduirait @ une extension trop importante des limites de
constructibilité, qui sortirait de la logique de délimitation des enveloppes urbaines (dans
un contexte de forte dilution de I'urbanisation) et induirait le classement constructible de
parcelles non baties qui n’ont pas fait I'objet de requétes particuliéres.

Ce classement apparait inutile dans le mesure ou le réglement modifié des zones Aet N a
admis sous conditions) les annexes des habitations existantes (en plus de leur extension
limitée déja admise, dans la limite de 20% de I'emprise au sol de la construction
existante).

En tout état de cause la demande de rattachement de certaines parcelles baties a la zone
constructible apparait totalement irrecevable au regard de leur situation non contigué des
limites de la zone constructible.

Sur les recommandations n°2/bis/ter : Etendre la zone U sur certaines parcelles ciblées :
Certaines parcelles ont été effectivement rattachées a la zone U (Choisy, la Citadelle / les
Jointes, route de Prailles, Filly, ...)

Sur les autres requétes, il a été considéré que I'intégration des parcelles concernées a la
zone constructible reviendrait & une extension spatiale trop importante de I'urbanisation,
et risquerait de porter atteinte a I'équilibre général du projet, au regard de la loi Littoral,
des objectifs de modération de la consommation d’espace (tels que précisés dans le
PADD) et de compatibilité des capacités d’accueil avec le SCoT du Chablais.

Sur la recommandation n°3 : étudier la création d’'un STECAL supplémentaire pour
régularisation d’un stationnement de longue durée de gens du voyage.

La création d’un STECAL supplémentaire n’apparait plus envisageable a ce stade de la
procédure.

Sur la recommandation n°4 : étudier le classement éventuel en zone N du secteur en
contrebas de I'église (aprés expertise de son intérét, en terme de protection des milieux
naturels et humides.

Un tel reclassement ne se justifie pas au regard de la faible valeur environnementale des
lieux considérés.

Sur les recommandations n°7 a 10 concernant des adaptations réglementaires :
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Il n’est pas donné suite aux modifications proposées, considérant que le réglement écrit
et/ou les OAP patrimoniales satisfont pour partie aux requétes.

Sur la recommandation (n°9), d’autoriser 'aménagement de « jardins familiaux » dans
certaines zones N, |'édification d’abris de jardin n’est pas admissible en dehors d’un
ou plusieurs secteurs ciblés, qui nécessiterait la localisation et la définition de STECAL
supplémentaires : ce qui n’est pas envisageable a ce stade de la procédure.

Des réflexions en ce sens seront engagées pour une traduction ultérieure dans le
P.L.U.L
Sur la recommandation n®13, d’améliorer la densité des constructions, notamment en certains
secteurs UH1 :
Il n’en est pas donné de suite favorable, considérant :
que les capacités d’accueil évaluées (en compatibilité avec le SCoT du Chablais ne
- peuvent étre accrues de fagon trop massive,

que dans le respect de la loi Littoral cette densification n’est pas envisageable en dehors
de I'agglomération de SCIEZ et le village de Filly,.

En outre, toute densification dans les espaces proches du rivage, ne pourrait pas étre
considérée comme une extension limitée, et serait donc non conforme a la loi
Littoral.

les préoccupations d’intégration et de paysage urbain traduites notamment sous
I'objectif 1.2c du PADD: « Favoriser la densification de I'enveloppe urbaine, pour
optimiser les espaces encore disponibles [...], mais d'une fagcon adaptée et graduée,
en rapport avec les typologies bdties existantes (pour éviter des contrastes trop
brutaux dans le tissu urbain ».

Sur la réserve n°1 sur la suppression des « périmétres de gel de l'urbanisation » (art 151-41)
ou leur remplacement par des OAP, a I'exception du périmétre du port (a étendre) :

Lesdits périmetres justifient d’étre maintenus en ce qu’ils correspondent a des secteurs
urbains stratégiques offrant un potentiel important de renouvellement urbain, qui
nécessite le temps de réflexions et d’études préalables, quant aux modalités de leur
mutation. ,

Concernant le périmétre du Port : la commune est dans 'attente de I'aboutissement des
réflexions sur I'aménagement du quartier du port, avant d’envisager sa modification
éventuelle.

Sur la recommandation n°14, de classer, ou non, les terrains riverains du lac en deux types de
zones (certains en U et d’autres en N, avec des CES différents) :
Cette disposition apparait superflue, considérant que le classement proposé(pour partie
en zone N, pour partie en zone UH1l), a déja fait 'objet d’une concertatton avecles
services de la préfecture en juillet 2017 (avant I'arrét du projet de PLU)

Sur la recommandation n°14b; concernant les effets du classement| en « N+STECAL » sur
I'avenir du Chateau-Hotel' de Coudrée : -
La réflexion demandée n’apparait pas nécessaire, compte-tenu des dlscu55|ons qm se sont
déja tenues sur ce classement validé-par Monsieur le Préfet (avant 'arrét du projet de
PLU), et du contenu réglementaire.de ce STECAL, qui respecte la loi Littoral (dans ses
dispositions applicables aux espaces proches du rivage).

Sur la recommandation n°15, de reprendre dans le réglement des zones concernées par les
interdictions consécutives a la « servitude de marchepied » :
Cette disposition apparait superflue, considérant que ladite servitude s'impose de droit au
PLU, et qu’elle figure déja au plan et sur la liste des servitudes d'utilité publique.

111 — EN CONCLUSION,

M. le Président :
Précise que les modifications apportées au projet de PLU permettent de lever la réserve n°1 du
Commissaire Enquéteur et a satisfaire a une partie de ses recommandations, pour celles
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qui ne sont pas susceptible de remettre en cause I'équilibre général du projet PLU arrété,
et en particulier les objectifs de modération de la consommation d’espace,

Demande 3 l'assemblée de valider les modifications proposées au dossier de PLU telles
qu’exposées ci-dessus.

Entendu I'exposé du Président,

Le Conseil Communautaire, a 'unanimité,

DECIDE d’approuver le dossier du Plan Local d’Urbanisme (PLU) tel que modifié et annexé a
la présente délibération,
PRECISE - que conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme, la

présente délibération sera affichée a I’Antenne de Ballaison (Domaine de Thénieres)
de la Communauté d’Agglomération et en Mairie de Sciez-sur-Léman, durant un mois
et fera 'objet d’'une mention dans les journaux locaux diffusés dans le département
de la Haute-Savoie (Le Dauphiné Libéré / L'Echo des Pays de Savoie),

PRECISE que la présente délibération produit ses effets juridiques dés sa transmission au
Préfet, conformément & I'article L.153-23 du Code de I'Urbanisme, et dés I'exécution
de I'ensemble des formalités prévues au dernier alinéa de I'article R153-21 du Code
de I'Urbanisme ; la date a prendre en compte pour l'affichage étant celle du premier
jour our il est effectué.

PRECISE que le dossier du P.L.U devenu exécutoire sera tenu a la disposition du public a
I’Antenne de Ballaison (Domaine de Théniéres) de la Communauté d’Agglomération
et en Mairie de Sciez-sur-Léman ainsi qu‘a la Préfecture de Haute-Savoie (aux jours et
heures habituels d’ouverture), conformément aux articles L.153-22 et L.133-6 du
Code de I'Urbanisme.

Conformément a I'article R 153-3 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération fera I'objet d'un

affichage & la Communauté d'Agglomération et en mairie de Sciez-sur-Léman durant un délai d’un

mois.

Ainsi fait, délibéré et signé, les jour, mois et an que dessus par les membres présents.
Pour extrait certifié conforme.
Le Président
Acte certifié exécutoire le Z 2 GEC. 2017
Télétransmis en Sous-Préfecturele 7 7 DEC 2017
Notifié ou publié, le '
Le Président 22 DEC. 2017
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Enquéte publique / Conclusions du CE

m 83 dépositions écrites (registre) + 2 sur le site internet + 1 orale, sur :

Classement en zone constructible (« U ») : 42 requétes.

Emplacements réserveés : 13 requétes (oppositions).

OAP / Classement 1AU / Périmétres de gel de I'urbanisation : 10 requétes.
Reglement écrit : 14 requétes.

Divers : 10 requétes.

L fF L & .4

m Pas d’opposition fondamentale (du Commissaire Enquéteur) au projet ...

~ Ala lecture des avis des PPA.
~ Nia celle des requétes déposées a I'enquéte publique.
~  Projet de PLU conforme au PADD et compatible avec le SCoT du Chablais.

% AVIS FAVORABLE du CE,
assorti de 16 recommandations et 2 réserves personnelles :

- Globalement : sur les 42 demandes de classement en zone U :

Conseéquence d'une méthode [jugee] trop restrictive pour la détermination de
« I'enveloppe urbaine ».

- Favorable a une délimitation qui inclue toutes les habitations construites en
limite des zones U [...].

-  Favorable a 23 demandes de classement.

2

Le projet de PLU
modifie ...

Demandes de
modifications retenues

Commune de SCIEZ-SUR-LEMAN == e Sud A

..................
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Réglement graphique

m Jussy : Reclassement Ne d’une parcelle communale
(aire de stationnement existante) : 0,3 ha.

Projet de PLU arrété ‘Modification pour approbation

AGERCE DES

il Commune de SCIEZ-SUR-LEMAN 9
Reglement graphique
m Village de Filly : Légére extension a la marge des limites de la zone UH1.
.._Jr*‘r.-*;;' .~ T v = ) X = < y .
Ibb/.
s
Vaogea
&)

Projet de PLU arrété Modification pour approbation



¥

e al
"\ /sejuior se

-\ B

jolie N1d ep jeloid

‘LHN Selwi| sep uolsualxa 2369 1o neq npanofe esiy =

anbiydeub jusws|bay

: ajalie ap jolol,
TT fam oh i L by NV T-MNS-Z310S ©F i f?_'Td i

uoneqoudde unod uoieayipon

-Jdeo,| 9p NUAU0I NP UoEIYIPOW +
‘Jdeo- L HNV | U0z e] ap sajiwi| sap uoisuaxd : A||i4 ep abejjiA =

anbiydeib juswojboy




Reglement gr'aphique

m Mise a jour du bati et adaptation des limites UH1.

Projet de PLU arréte Modification pour approbation
Route de Prailles [\ : Route de Prailles { =\ & - - '

AGENCE DES
TERRITOIRES

£1062E ConstiL
g

Ay
SARFHARFMENT °

Reéglement graphique

B Mise a jour permis d’aménager (PC accordé)
et reclassement UH1 de la zone 1AUH1 .

Projet de PLU arrété Modlification pour approbation
' ‘v
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OAP sectorielles

m Adaptation de 'OAP2 « sous Sciez »
pour la rendre plus opérationnelle

+ Extension du périmétre de mixité sociale
a ’ensemble de la zone. p> S

» Principe d'accés au secteur
& positionner et aménager

it v Principe de voie de desserte
& positionner etaménager

Aires de stationnement de surfac:
 positionner et aménager

Principe de liaison piétenna
& positionner et aménager

Dégag visuela pré T
et espace collectif végétalisé
& amenager

A ; € E\?P :{. Principe d'espace vert public
7 r~~ ~ ~ apositionneret 8 aménager

: o' " -
O ITE - Espace collectif a aménager
TERRITOIRES c d SCIEZ SUR LEMAN Principe d'ordonnancement
InE ommune ae = =] B (continu ou discontinu)
SAREHARFUENT des constructions

OAP sectorielles

m Extension et adaptation de FOAP7
« Filly en haut » ...

« pour la rendre plus opérationnelle
- renforcer la diversité des types de logements,
- et accroitre la densité moyenne

(au moins 25 logements / hectare).

rimétre de I'OAl

rimétre des secteurs de
partition de I'habitat

# ‘Habitat
i caflectif
: Habitat
intermédiaire

e wie Acces et sorties 3 amé J Incluant unmode pié

. Principe d'espace vart coflectif & dimenaionner et & sménager

‘ Arbres & conserverou & replanter dans le cadre de I'aménagement (fruitiers)
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Réglement écrit

Diverses adaptations visant a ...

m Augmenter la densité (dans certains secteurs) :

Accroissement de la hauteur maximale et des gabarits des constructions
dans les secteurs d’OAP2 (Sous Sciez) et 7 (Filly).

- Accroissement de la densité moyenne des logements demandée dans les
secteurs d’'OAP 6 et 7.

m Intensifier la production de logements locatifs sociaux :

« Bonus » de densité UH3c et UH2c : + 30% du CES autorisé,
(soit : 0,65 en UH3c et 0,52 en UH2c).

Renforcement de la régle dans les périmétres de mixité sociale délimités :
« Tout programme de plus de 6 logements doit étre affecté pour au moins 1/3, a des logements
locatifs aidés ... ».

Renforcement de la régle dans les zones UH et AUH non couvertes par ce
périmétre :
L « Toute opération d’habitat de 4 logements et plus devra comporter au moins 25 % de logements
. socialement aidés, en accession et/ou en location ».

AGTNCE NES
RAITOIRES

Commune de SCIEZ-SUR-LEMAN

Réglement écrit

Diverses adaptations visant a ...

® Prendre en compte I'avis de la Chambre d’Agriculture :

- Adaptation du réglement de la zone UH1p,

pour permettre la gestion du batiment viticole existant vers la
Tour de Marignan (adaptation/extension limitée, sous conditions).

Enzone A:

Suppression de la possibilité d'aménager des
aires naturelles publiques de stationnement.

Suppression de la distance minimale (de 150) imposée pour les constructions et
installations nécessaires a I'élevage hors-sol.

- Compléments de conditions d'autorisation des gites, chambres d’hétes et fermes-
auberges : « a condition d'étre aménagés dans un bétiment existant sur le site d’exploitation ».

Commune de SCIEZ-SUR-LEMAN
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DEPARTEMENT DE HAUTE-SAVOIE |

Commune de SCIEZ-SUR-LEMAN
Elaboration du PLU

attention ...

~ Merci de vot

AGENCE DES
TERRITOIRES

ETUDES CONSEIL
EN URBANISME
BAMENAGEMENT

Conseil Communautaire du 19 décembre 2017







